Compte rendu du Conseil Municipal du £ mars 2016.

Nombre de conseillers en exercice 27

Nombre de conseillers présents 21

Nombre de conseillers votants 25

L’an deux mille seize le premier mars le conseilnmipal de la commune de Coublevie,
diment convoqué, s’est réuni en session ordinaifa @nairie sous la présidence de
Dominique Parrel, Maire.

Date de convocation du conseil municipal : 16 #vA016.

Présents Dominique Parrel, Claude Rey, Myriam Cebola, isoMiccoli, Martine Perrin,
Jean-Pierre Métral, Francoise Derancourt Pons, r&&Rastaing, Gérard Chéne, Rachel
Carretti, Jean-Marc Roux-Sibilon, Anne Coudreu€daire Panczuk, Chantal Doucet, Claire
Richard, Christophe Jayet-Laraffe, Patrick Warien8it Astier, Christophe Rival, Benoit
Mischel, Fabien Fortoul.

Pouvoirs: Claude Marcel a Jean Pierre Métral, Odile Lanlaude Rey, Claire Moynier a
Patrick Warin, Cécile Bally a Dominique Parrel.

Absents : Genevieve Charbit, Eve Marie Buissiére.

Secrétaire de séanc€laire Panczuk.

Le quorum est atteint Dominique Parrel ouvre lanséa 20h30

le compte rendu du 19 janvier est validé a I'unarém

FINANCES.

Dossier présenté par Fabien Fortoul.

Vote du compte administratif 2015.
Le rapporteur explique le caractere particulieceldudget qui s’explique par la vente d’'un
patrimoine important. C’est un budget ou nous épamg pour terminer un mandat a la
hauteur du PPI qui sera révisé chague année. ducepus sommes calés sur nos objectifs.
Nous sommes dans un cadre prévisionnel : sommesge@ar rapport au fonctionnement de
'année écoulée et en fonction des contraintesedes

Le principal investissement sera la réhabilitatieria salle communale. La rénovation de la
toiture du gymnase sera envisagée plus tot quelpéles problemes techniques récurrents
pendant les compétitions sportives et ce depdissiqurs années. Le PPl devra étre revu en
fonction.

20H40 — arrivée de Genevieve Charbit
20H44 — arrivée de Eve Marie Buissiére.
Nombre de conseillers en exercice 27
Nombre de conseillers présents 23
Nombre de conseillers votants 27

L’autofinancement prévu au BP 2015 était de 3214000

L’excédent de fonctionnement réalisé est de 5&3€2II s’agissait d’une prévision
pessimiste liée a des annonces de fortes dimirsidenrecettes de fonctionnement :
participations de I'Etat et du Département. N'ayaas les notifications lors de I'élaboration
du budget 2015 nous avions fait I'hnypothese du btidgec des valeurs plus basses que la
réalité. D’autre part nous avons eu la conjonctiea hausse des bases d'impéts avec les
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nouveaux projets de construction : hausse physlgadases pour la TH de 5 % en plus de la
hausse prévue sur la loi de finances. Cette situatiste exceptionnelle. D’autre part un
effort a été réalisé sur les charges de persortesl remplacements n’ont pas été réalisés,
mais cette facon de procéder touche a ses limitellement ; le remboursement des
salaires est plus important que prévu. En conahjslans ces conditions de recettes pergues,
les objectifs de dépenses de fonctionnement agtintenus, la situation de report est tres
favorable.

Section de fonctionnement.

Recettes de fonctionnement 4443 477.03 €
Dépenses de fonctionnement 3860 203.98 €
Soit un résultat de gestion 583 273.95 €
Section d’investissement.

Recettes d’investissement 2104 9¥8.2
Dépenses d'investissement 689 696.14 €

1 415 282.06 € + 80 155.27 € d’excédentnépd-1), soitl 495 437.33 €.

Les restes a réaliser recettes s’élevent a 2Z £t les restes a réaliser dépenses a
201 348 €.

Le détail du compte administratif par article, pesgramme et par chapitre a été transmis.
Le maire sort de la salle.

Le conseil municipal doit se prononcer sur le cargatministratif 2015.

Claude Rey procede au vote.

Le compte administratif est accepté a 'unanimité.

Approbation du compte de gestion 2015.
Le compte de gestion est conforme au compte adimatifsil est soumis a I'approbation.

Vote a l'unanimité.

Affectation des résultats.
La somme a affecter est de 583 273.95 €. Il egiqe® d’affecter cette somme au compte
1068 budget 2016. Vote a l'unanimité.

Vote des taux.
Le budget 2016 est proposé par la commission daades sans changement des taux par
rapport a 2015.

Dominique Parrel précise que ce point a déja’faijét de débats : une proposition avait
été formulée en commission des finances de bdesésux en équivalence de la
compétence culturelle prise en charge par le Pay®ihais. Une majorité au bureau
municipal s’est prononcée sur le maintien des tainels ; notre hausse de recettes de
fonctionnement est conjoncturelle. En termes deltatsde fonctionnement nous nous
pénaliserions pour les années prochaines. Lagiolas sont annoncées a la baisse. Le
maintien de la péréquation de la taxe professidaidtribuée aux communes est en
suspend. C’est la raison pour laquelle la commisdies finances a décidé de ne pas
baisser les taux.

Eve Marie Buissiere demande a combien s’élepeise® de compétence ?
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Dominique Parrel précise que la prise de compétesprésente 32 000 € en volume, cela
représente pour une famille de 4 personnes paimaison de 100 m2 :

environ 17 €.

Nous sommes inférieurs a 1 sur I'effort fiscal gsi la base d’attribution des subventions,
I'effort fiscal n’est pas assez fort. Cela est pgeux car les bases d’'imposition sur
Coublevie sont hautes.

Benoit Astier pense gu’il sera difficile d’expliqugue le Pays Voironnais en prenant la
compétence augmente son imposition et que la commeitaisse pas les siens.

Eve Marie Buissiere précise que Coublevie nesfear rien a contrario de certaines
communes qui elles devraient baisser.

Fabien Fortoul — politiquement I'agglomération angmte, la collectivité baisse : on pourrait
faire illusion une fois. Il faut quand méme se mencbmpte que nous débattons sur 16 € par
meénage. Il est certain que la pression fiscalengsbrtante mais il faut rester dans la raison.

Le Maire met au vote la proposition de ne pas gppli la baisse d’'impét en contrepartie de
la prise de compétence culturelle par le Pays Viniais : adopté a I'unanimité.

Vote du budget primitif 2016.
Fabien Fortoul rappelle que ce budget a été elabprés trois commissions des finances et il
met en ceuvre le Débat d’Orientations Budgétaires.

La section de fonctionnemens’équilibre a la somme de 3 002 703 €.
Les principales recettes sont :

Les produits services et ventes diverses 299 8@ d@nstituées par les concessions
cimetiére, travaux en régie, redevances et prododkires,

Impots et taxes 1 982 534 € dont contributionsalés 1 697 534 €, attribution de
compensation 50 000 €, dotation de solidarité conantaire 80000 €, taxe sur électricité
45000 €, taxe afférente aux droits de mutationAQME.

Dotation et participation 608 393 € essentiellemesdotations d’Etat 396 393 €, la
participation de St jean de Moirans pour sa pgiton au service de police municipale
44 000 €, les participations pour le centre teammidu Pays Voironnais, les subventions CEJ

PSEJ 47 000 €, I'attribution du fonds départematgda TP 72000 €, les attributions de
compensation d’Etat sur les taxes foncieres etstakhabitation 42 000€, la participation du
CCAS pour le remboursement a la commune des deaggersonnel des agents.

Autres produits de gestion courante 4500 € esdlenmtient constitués des locations de biens,
remboursement d’élections.

Produits financiers 3000 € qui correspond amb@ursement des intéréts du prét du CCAS.
Atténuation de charges 46000 €, remboursementaslai

Les principales dépensesont :

Les charges a caractére général 860 920 €, legashde personnel 1 362 200 €, les charges
courantes
289 265¢€, les charges financieres 65 580 €, laidataux amortissements 200 000 €,
dépenses imprévues 30 000 £. La prévissovirgment de la section de fonctionnement
au profit de la section d’investissement est d4 28B €.
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La section d’investissemens’équilibre a la somme de 2 964 560.28 €. Legqamames a
réaliser sur 2016 sont présentés. Le montantdeaux a réaliser dans les différents
programmes s’éleve a 1 413 700.20 €. Le momtamtrestes a réaliser en dépenses est de
201 348 €, enreste a réaliser recettes de 224lds principales dépenses d’investissement
sont le remboursement de I'emprunt 79 300 €, Fgpa 2016 pour projets futurs 980 774 €,
un montant de dépenses imprévues de 50 000 € éivisjom de virement de la section de
fonctionnement est de 204238 €.

En ce qui concerne les recettes d’investissemeli 20es sont essentiellement constituées
par la vente de I'école de filles du Bourg 230 @0 résultat N-1 583 273.95 €, I'excédent
d’'investissement N-1, une subvention départemeptale les travaux de la salle communale
125 000€, la dotation aux amortissements 200 O®BCTVA 70 000€, la taxe
d’aménagement 30 000€, et la prévision de prélemese la gestion 2016 204 238 €. Tous
ces chiffres sont présentes.

Vote — Apres débat le conseil municipal adopteuédet primitif 2016 a I'unanimité.
BUDGET SPIC

Dossier présenté par Claude Rey.

Vote du compte administratif 2015,
Le compte administratif s’établit comme suit :

Recettes de fonctionnement 233 210.21 € (ypcsnexcédent 2014)
Dépenses de fonctionnement 172 834@.9

Soit un excédent de fonctionnement 60 875.25 €

Recettes d’investissement 315 585.18 € (y compris excédent 2014)
Dépenses d'investissement 306 878.81 €

Soit un excédent d’investissement 8 706.37 €

Le conseil municipal doit se prononcer sur le cargatministratif 2015.
Le Maire sort de la salle.
Claude Rey proceéde au vote : a 'unanimité le cenapiministratif 2015 est adopté.

Approbation du compte de gestion 2015.
Le compte de gestion est conforme au compte adimatifsil est soumis a I'approbation. Le
conseil municipal a 'unanimité adopte le comptegdstion 2015.

Vote du Budget prévisionnel 2016.

Le budget 2016 s’équilibre en section de fonctionewet a la somme de 144 895.51 € et en
section d’investissement a 257 586.25 €.

Les recettes de fonctionnement sont essentiellelaaeinte de la chaleur.

En ce qui concerne les dépenses de fonctionneraesurnt les assurances, la gestion de
'achat de combustible (R1), exploitation maintece&a(R2), le colt de la gestion des cendres,
la compensation gaz/bois pour 'Eh pad, les honesadu cabinet Kalice, les charges
financieres.

Les recettes d’investissement sont constituéeslde sle la subvention Ademe, les
opérations d’ordre.

Les dépenses d’investissement sont les opératiordre, une prévision d’immobilisations
corporelles, le reversement a la commune de 1053%du prét que celle-ci avait accordé
au Spic pour le lancement du réseau chaleur (ta tighle était de 150 750.17 €) et le
remboursement de I'emprunt.

Le budget prévisionnel doit faire I'objet d'un egbar le Conseil Municipal.




Le Conseil Municipal aprés débat valide le budgétisionnel.

Dominique Parrel fait le point sur de faussesorimiations qui sont divulguées sur le réseau
chaleur. Conjoncturellement les conditions nd pas optimum mais a ce jour on
économise 450 Tonnes de CO2 chaque année. CelpraxuNous sommes cohérents avec
'Agenda 21. .

Vote du tarif du chauffage urbain.
Le tarif fixé par le conseil municipal en 2015iét

Poste Unité Montant € ht Montant € ttc
Consommation R1 €/MWh 37,67 39,74
Abonnement R2 €/KW 52,76 55.65

Le tarif proposé au 1/01/2016

Poste Unité Montant € ht Montant € ttc
Consommation R1 €/MWh 40.52 42.75
Abonnement R2 €KW 52,83 55.74

Le conseil municipal a 'unanimité vote ce tarif.

La consolidation des budgets se réalise avec lgdiutli CCAS qui s’établit comme suit :

RESULTATS CCAS 2015

fonctionnement| investissemen
Excédent 2014 8671,96€ 122 334,64 ¢
Recettes 2015 132 180,61 € 5167,73 4
Dépenses 2015 109 256,73 € 13281,76 ¢
résultats 2015 31595,844¢ 114 220,61 ¢

Convention de collecte et traitement des cendresahes de la chaufferie bois.

Il s’agit de la prise en charge des cendres setleesontrat définit la nature du produit, la
guantité (estimation 15 tonnes par an), la moddétéa collecte (sur demande de la
collectivité), les tarifs (40.50 € HT la tonne mariévement, 46.50 € HT la tonne pour le
traitement) la facturation et révision du prixgdiarée (1 an renouvelable 2 fois). Le budget a
pris en compte ces valeurs.

A l'unanimité cette convention est validée par tn€eil Municipal.

Demande de subvention au titre de la DETR.
Dossier présenté par Dominique Parrel.

Le maire rappelle gu'un dossier a été déposé agi@@ure pour demander une subvention au
titre de la DETR 2016 pour I'extension et la rélitdiion de la salle communale. Le taux
d’intervention de I'Etat pour cette catégorie d’'ctéon éligible a la DETR est de 20 %. La
subvention a laquelle la commune de Coublevie petiendre est de 109 802.60 €

maximum. Une délibération du conseil municipal die prise. Le Conseil Municipal a
'unanimité valide cette demande de subvention.




Contribution financiere pour une extension publiquede distribution ERDF liée aux

autorisations d’urbanisme délivrées.
Dossier présenté par Dominique Parrel.

Suite a la délivrance d’autorisation d’'urbanisma & demande de raccordement du dossier
ci-dessous, une prise en charge financiere pamane des travaux d’extension de réseau
en dehors du terrain d’assiette de I'opératioraesintractualiser. Le détail de la participation
est: PC 03813314110010. Maison individuelle. PIEDIGérard. 16 rue des charmilles.
2422 € TTC. (Cette somme est prévue au budget @8d$6 le programme éclairage)

Le conseil municipal valide cette contribution fiicéere a I'unanimite.

Sorties de réserves foncieres au titre du volethabitat et logement social ».

Dossier présenté par Dominique Parrel.

Afin de répondre a la demande de la commune de QBWVHEE pour la sortie de réserve
fonciére de tenements initialement réalisées euidit volet « Habitat et Logement Social »,
'EPFL propose de bien vouloir décider la cessiarbénéfice de la Sté Immobilier Vallée du
Rhéne des propriétés situées « rue du Bérard »el@nopriétaire était monsieur Boussogne.
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La délibération proposée est la suivante :

ORIGINEDE | DATE MONTANT PREVISIONNEL
ACQUISITI DESIGNATION HT

PROPRIETE ON

EX- 22/03/2013 AC 90 Prix principal :
COMMUNE
n°1 00ha 04a 0O6ca 236.000€
Frais d'acquisition :
(N°269) 4.178,74€
Une maison en R+3 de 1()8 s d tage -
m2 environ rais de portage :
44 rue du 7.205.364
Berard TOTAL HT :
Classement POS :
247.384.10€
COUBLEVIE Tva /Marge :
(marge =frais de portage +
«rue du tva sur frais de notaire)
Berard » 7443.36 *20% =1 488.674
TVA
TOTAL TTC :
248 872.77€




Prix principal :
EX- 22/02/2013| AC 88 (00ha 0la 85ca) 165.000€
BOUSSOGNE o it -
AC 89 (00ha 05a 98ca) Frais d'acquisition :
(N°270) 3.638,14€
0Oha 07a 83ca ,
Frais de portage :
5.059.14€
44 rue du
Bérard Un garage de 12 m? TOTAL HT :
environ + un terrain
173.697.28€
COUBLEVIE Marge :
Classement POS : UE
5279.14*20% =1055.83€
TVA
\ ,rue du TOTAL TTC :
Bérard »
174 753.11€
TOTAL :
421.081.39€ HT
423.625.89 TTC
Prix de revente VALRIM : ~81% prix attendu HT 340 000 € HT
Proratisation de la TVA s/marge : 81% pour chacdes +1205.82 TVA
origines de propriété
+ 855.22TVA
342.061.04 TTQ
[ément de prix Commt: ~19% prix attendu HT 81.081.38 HT|
Proratisation de la TVA s/marge : 19% pour chacdes + 282.85TVA
origines de propriété
+ 200.61 TVA
81.564.84 TTQ

Vu l'avis des domaines en date du 9/11/2012
Vu la délibération de la Commune de COUBLEVIE eteddu 28/09/2015

Conformément aux délibérations adoptées les 18)1Q/2t 06/12/12, 'EPFL du Dauphiné a
procédé, par actes notariés en dates des 21 €2/2213, a I'acquisition des propriétés
Commune de COUBLEVIE n°1 et BOUSSOGNE, sises 44dw8érard, cadastrées AC 90,
89 et 88, pour une surface totale de 1 189mz2.




L'acquisition s'est effectuée a la demande de lam@one de COUBLEVIE, dans le cadre du
programme d’action fonciere «Habitat et Logemertdi&e, opération «rue du Bérard».

Le projet prévisionnel porte sur la réalisationr@wpération de 15 logements (2 T2, 7 T3, 6
T4) dont 30% de logements sociaux.

Il est donc proposé de céder au titre du volet kitdaet Logement Social » les parcelles ci-
dessus nommeées, au bénéfice de la Sté ImmobilikéeValu Rhéne ou de toute autre
personne morale qu’elle se substituerait, au 840 000 € HT / 342 061.04€ TTC.

Ce prix est a compléter au regard des montantstetenent engagés par I'EPFL du
Dauphiné pour la maitrise de ce tenement. Le sdliesera remboursé a I'EPFL par la
Commune de COUBLEVIE dans le cadre de l'avenantantd convention de portage. Il
s'établit a 81 081.38 € / 81 564.34€ TTC au titredmplément d'acquisition du foncier et du
remboursement des frais d’acquisition et de portage

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal @nBnimité :

Considérant la décision de cession de I'EPFRau titre du volet «Habitat et Logement
Social», au bénéfice de la Sté Immobilier ValikeRhdne, groupe VALRIM, sise 24 Rue
Balzac a VALENCE (26000) ou de toute autre persamoeale qu'elle se substituerait, des

propriétés sises 44 rue du Bérard, cadastrées A898& AC 90 pour un montant de
342 061.04 TTC.

décide de rembourselle solde a 'EPFL soit 81 464.84 € TTC
autorise le Maire a signer tous les documents afférant a la soutiportage.

rappelle que la dépense est inscrite prévisionnel 20ragramme Acquisition fonciere

URBANISME

Dossier présenté par Dominique Parrel.

Avenant n° 1 a la convention de PUP OAP de Courbasse.
Le conseil municipal a validé un PUP sur I'OAP @massiere le 17 novembre 2015. Il est
nécessaire de préciser des éléments afin de s&cderisiontage de I'opération.

. AVENANT N°1
A la Convention de Projet Urbain Partenarial de Cairbassiere

Entre :

La Société EUROPEAN HOMES CENTRE dont le Siege@ast a 75 001 PARIS, 10-12
Place Vendbme, SAS au Capital de 40 000€ enregistiéR.C.S. PARIS sous le n° SIREN
479 322 562 R.C.S Paris, représentée aux fins désemes par Monsieur VERNIER
Bertrand, agissant en tant que Responsable Fodéierent habilité au terme d'un pouvoir ci-
annexeé en date du ( a définir lors de la signature) établi par M. ( a définir lors de la
signature)

Ci-aprés désignéeld Société' ou «la société EUROPEAN HOMES CENTREune part

Et

La commune de Coublevie, compétente en matiéerelate lbcal d'Urbanisme, représentée
par son maire en exercice, Monsieur Dominique PARRIEabilité a I'effet des présentes par
une délibération du conseil municipal Ci-apresgiése" la commune 'dbu « la commune de
Coublevie »
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D’autre part

La commune de Coublevie est dotée d'un Plan Lodafbdnisme (PLU), approuvé par
délibération en date du 18 Novembre 2013.

Dans le secteur dit de « Courbassiére», classédwBns une zone de type AU, a été définie
une Orientation d’Aménagement et de Programmat@AR), comprenant un projet de
construction d’environ 95 logements.

Les équipements publics qui vont étre prochaineraer@nagés dans ce secteur vont
directement répondre aux besoins des construdians ce secteur.

Ainsi, afin de mettre a la charge des constructeuanénageurs le financement de ces
équipements publics, pour I'opération qui les coneegla commune de Coublevie a souhaité
gue des conventions de Projet Urbain PartenaridiPjRBoient formalisées, en application des
articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'uribene.

Comme ceci est désormais prévu depuis la loi dit&dRR du 24 mars 2014, plusieurs PUP
successifs pourront étre conclus sur le périmétiead) et ceci afin d’assurer un financement
optimisé et équitable des équipements publics.eCaflibération, instituant le périmetre
global, figure en annexe 1 de la présente conventio

La présente convention concerne le PUP dit « Nd& €ourbassiére.

Ceci étant exposé, il a été convenu ce qui suit :

Article 1 : Objet

La présente convention de projet urbain partenar@bur objet de définir les principes et les
modalités de la prise en charge financiere, paokiété EUROPEAN HOMES CENTRE,
d’'une partie des équipements publics dont la ré@dis par la Commune de Coublevie est
rendue nécessaire par 'opération d'aménagemenind@eée « La Courbassiere ».

La société EUROPEAN HOMES CENTRE envisage de réalisette opération de
construction de logements sur les terrains suiyantslesquels elle bénéficie de promesses de
vente :

Section Numéro Superficie
AB 1065 4176m?2
AB 230 4988m?2
AB 231 1240m?
AB 232 1169m2

Superficie totale en m2 11573

Sur cette assiette fonciere, la société EUROPEANHES CENTRE a déposeé le 24/12/2015
sous le n° d’enregistrement 038 133 15 10041 uneadde de permis de construire.

Ces terrains sont situés en zone AUd et AUd’ dwu Rlacal L'opération comportera 43
logements et une surface de plancher de 3 671 m2.

Article 2 : Périmeétre du PUP
Le périmétre global de 'OAP de Courbassiére figaamme exposeé ci dessus, en annexe 1
de la présente convention.

Le périmétre d'application de la présente conventale PUP, dit « PUP N°1» de
Courbassiere, est délimité par un liseré rougelesyian joint en annexe 2 a la présente
convention.
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Article 3 . Equipements publics a réaliser

La commune de Coublevie s’engage a réaliser, dassdteur de Courbassiere, I'ensemble
des équipements suivants dont la liste et le codtigionnel sont fixés ci-apres (chiffres en
euros HT).

Le montant total de ces équipements est estim& 385 euros HT.

La part imputable aux différents constructeurs etémageurs, dans le cadre des PUP
successifs qui pourront étre signés, est évaldéd 00 euros HT.

La participation imputable a I'opération « Courbass», portée par la société EUROPEAN
HOMES CENTRE et objet de la présente conventioRdE N°1, est fixée, pour les besoins
en équipements publics proportionnés a cette aparat 202 659 euros HT. Le détail figure
a l'article 5 de la présente convention.

Les tableaux qui suivent précisent ces éléemerdsétaillent la nature des dépenses en matiere
d’équipements publics et la part incombant a la&téc

1. Colt des équipements publics et part incombant a Isociété dans le cadre du PUP N°1

HT Part OAP Codlts HT
Nombre total de logements sur OAP
Courbassiere95
Acquisition voie verte 12 000 60% 7 200 €
Travaux voie verte 268 393 60%| 161 036 €
Terrassement
24 583 €
réseaux éclairage public
48 795 €
chaussée traitement des sols
82310 €
mobilier cléture
11230 €
eaux pluviales
65 392 €
espaces verts
36 069 €
ERDF 40 000 100%| 40 000 €
Scolaire (1 classe) 235 000 67,86% 159 464 £
Eau potable et défense incendie 80 (000 100%| 80 000 €
Total 635 393 447 700 €
Par logement 4713 €
Nb
logements | Participation %
PUP N°1 (Courbassiere) EUROPEAN
Home 43 202659 € 45.3




2. Détail des montants dans le cadre du PUP N°1 a laarge de la société

Codat Montant

travaux ht part OAP PUP HT
Acquisition voie verte 12 000|€ 60% 7200 ¢
Travaux voie verte 268 393 € 60% 161 036 €
ERDF 40 000 € 100% 40 000 €
Scolaire 235000¢ 67,86% 159 464 £
Eau potable+défense incendie 80 000 € 100% 80 000 £
Total 447 700 €

Nombre de
logement | Participation %

PUPL1 (Courbassiere) société
EUROPEAN HOMES CENTER 43 202659 € 45.3

Pour rappel, les équipements existants déja emteémefinances et les équipements propres a
'opération d’'aménagement définis a I'article L.3B2 du code de l'urbanisme ne peuvent
étre inclus dans les équipements a financer audéra présente convention.

Article 4 : Délais de réalisation des eéquipements publics
La commune de Coublevie s’engage a achever les tral@ausalisation des équipements
prévus a l'article 3 dans les conditions suivantes

Délais deéalisation
u plus tard 6 mois apres la
notification du démarrage des
travaux par la société dans les
conditions prévues a l'article ¢

Maitre d'ouvrage
Commune de Coublevie

Equipement(s) public(s)
Acquisition de la voie verte

Travaux voie verte Commune de Coublevie

Au plud 22F mois apres la
notification du démarrage des
travaux par la société dans le
conditions prévues a l'article 9

Au plus tard 8
mois apres la notification du
démarrage des travaux par |g
société dans les conditions

prévues a l'article 9

Au plus tard 36 rapigs la
notification du démarrage des
travaux par la société dans le
conditions prévues a l'article ¢

ERDF ERDF

Scolaire Commune de Coublevie

Par ailleurs, il est préciseé :

- Qu’en ce qui concerne les travaux relatifs a I'patable et a la défense incendie, ils seront
réalisés sous la maitrise d’'ouvrage de la commeéndiaigglomération du Pays Voironnais,
compétente de par ses statuts en matiére d’eablpotza date de réalisation prévue est
lannée 2017. La convention signée entre la commidmeCoublevie et la Communauté
d’Agglomération du Pays Voironnais figure en anngxe la présente convention.
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Par conséquent, la participation financiére cora@ria partie eau potable sera reversée par la
commune de Coublevie au Pays Voironnais.

Article 5 : Prise en charge financiere des équipements publicExigibilité de la

participation. Modalités de paiement

En exécution d’un titre de recettes émis comme atiene de recouvrement des produits
locaux, la Société EUROPEAN HOMES CENTRE s’engageoaéder au paiement de la
participation de projet urbain partenarial mis@ &lsarge dans les conditions suivantes :

Le premier versement d’'un montant de 81064 €, spmedant a 40% de la somme totale, a la
date de notification du démarrage des travauxgaotiété dans les conditions prévues a
l'article 9.

Le deuxieme versement d’'un montant de 81064 €espaondant a 40 % de la somme totale,
12 mois apres cette date de notification.

Le solde, soit un montant de 40532 €, 12 mois dprdate du deuxiéme versement.

Dans I'hypothése ou le colt effectif global desiggments publics tel que résultant des
marchés publics d’étude et de travaux contractédgpaommune de Coublevie se révélait
d’'un montant inférieur ou supérieur, le montantal@articipation sera modifié par avenant.
Le codt de la participation serait alors ramenédaiit effectif, dans une fourchette maximale
de 10%, a la hausse ou a la baisse.

Article 6 : Evolution des engagements initiaux

Si les équipements publics définis a l'article 8nt’pas été achevés dans les délais prescrits
par la présente convention, les sommes représergal colt des travaux non réalisés sont
restituées a la Société EUROPEAN HOMES CENTRE, spr&udice d'éventuelles
indemnités fixées par les juridictions compétentaajs a la condition expresse que cette
derniere ait respecté, de son coté, les obligatiuaes a sa charge dans le cadre de la présente
convention.

Article 7 : Garantie financiere

La société EUROPEAN HOMES CENTRE justifiera auptéda commune de Coublevie au
plus tard a la notification du démarrage des trayaar la société EUROPEAN HOMES
CENTRE dans les conditions prévues a l'artictButhe garantie de paiement du montant de
la participation due définie a l'article 3 ci-dessdonnée par une banque ou une sociéte de
caution mutuelle constituée conformément aux disipos des articles L.515-4 &4 L.515-12
du code monétaire et financier. Cette intervenpioarra prendre la forme :

Soit d’'une ouverture de crédit par laquelle celui bp consentie s’oblige a avancer a la
sociéeté EUROPEAN HOMES CENTRE les sommes corresptied ou a payer pour son
compte les sommes nécessaire au paiement deil@pgadion. Cette convention devra stipuler
au profit de la commune de Coublevie le droit déaiger I'exécution.

Soit d'une convention aux termes de laquelle laticaus’engage envers la commune de
Coublevie a payer, au lieu et place de la soci&iBEGPEAN HOMES CENTRE, le montant
de la participation.

La production de cette garantie financiere conditera le démarrage effectif des travaux par
la commune de Coublevie.
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Article 8 : Conditions suspensives

La réalisation des équipements publics prévus 'paticle 3 ainsi que le fondement et le
versement de la participation a la charge de l&@sb&UROPEAN HOMES CENTRE étant
conditionnés, en application de I'article L.332-31u code de I'urbanisme et du principe de
nécessité qu’il institue, par la mise en ceuvrecéffe de I'opération visée a larticle 1, la
présente convention est passée sous les condisiosgensives suivantes, stipulées au
bénéfice de la Commune de Coublevie et de la SbDEEBROPEAN HOMES CENTRE :

Absence de tout recours, dans le délai de droimoamcontre la délibération instituant le
présent Projet Urbain Partenarial et contre lagmsconvention.

Obtention, par la Société EUROPEAN HOMES CENTRE,I'datorisation d’urbanisme
nécessaire a la réalisation du programme immola&éni a I'article 1, a savoir :

Un permis de construire de 43 logements
Cette autorisation devra étre devenue définitive.

Etant entendu que la présente convention ne prépamde la décision que prendra le Maire
a lissue de linstruction, au titre de la policee durbanisme, en application de la
reglementation en vigueur.

Obtention par la Société EUROPEAN HOMES CENTREnd décision de non-opposition a
déclaration préalable (ou, le cas échéant : d'wnerigation préalable) au titre de la Loi sur
'Eau et les milieux aquatiques (articles L.214ts@vants du code de 'Environnement).

Renonciation du Préfet a toute prescription ae tie I'archéologie préventive, ou, en cas de
prescription d’'un diagnostic et/ou d’'une fouillecla¢ologique, obtention d’'une attestation
préfectorale de libération de la totalité de l'emsprdu terrain d'assiette du permis de
construire susvise.

Commercialisation effective de 40% des logementsaecession a la propriété (hors
logements locatifs sociaux et logements en acaessiciale)

Intervention des actes authentiques d’acquisitionbénéfice de la Société EUROPEAN
HOMES CENTRE (ou, par substitution, de toute awdoeiété du groupe EUROPEAN
HOMES CENTRE) pour la totalité des parcelles vis#smss I'article 1

Article 9 : Notification du démarrage des travaux ¢ I'opération

Le démarrage des travaux par la société EUROPEANVME® CENTRE n’interviendra
gu’apres réalisation de la derniére des conditsuspensives.

Il fera I'objet d’une notification par la sociét&JROPEAN HOMES CENTRE a la commune
de Coublevie par lettre recommandée avec demamdedie réception, précisant, au titre de
la présente convention, la date de démarrage iéffiest travaux.

Cette notification a caractere contractuel, et gngage la responsabilité de la société
EUROPEAN HOMES CENTRE vis-a-vis de la commune delflevie au titre de la présente
convention, est distincte de la Déclaration d’'Ouwer de Chantier que doit effectuer
parallelement la société en application de I'agtRl424-16 du code de I'urbanisme.
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Article 10 : Caducité de la convention

La présente convention deviendra caduque, sanammtis de part ni d'autre, si les
conditions suspensives ne sont pas intégralemaliséés dans le délai de trois (3) années a
compter de ce jour.

Toutefois, en cas de recours contre le permis dstangre visé a l'article 8, le délai ci-dessus
sera prorogé du délai courant entre la requétednttive d’instance et la décision de la
juridiction administrative devenue définitive.

En outre, la présente convention sera caduque,isdasnité de part ni d'autre, en cas de
retrait du permis de construiprononcé a la demande de la société EUROPEAN HOMES
CENTRE pour quelgue motif que ce soit, avant radbs de toutes les conditions
suspensives.

Article 11 : Affichagedu permis et transmission au représentant de I'Etia

La commune de Coublevie transmettra dans les meslligélais au Préfet le dossier complet
du permis de construire.

Elle procédera dans le délai maximum de huit j@autaffichage en mairie d’'un extrait du
permis conformément aux dispositions de I'articléZ2-15 du code de I'urbanisme.

Dans les 15 jours suivant réception de la notificatdu permis de construire la société
EUROPEAN HOMES CENTRE procédera a l'affichage saurtdrrain prévu par l'article
susvisé, et fera procéder, a ses frais, aux caendthtissier attestant de la durée et de la
permanence de cet affichage.

Article 12 : Formalités de publicité —transmission au représentant de I'Etat

La présente convention est exécutoire apres trasgmi au représentant de I'Etat dans le
département, a compter de l'affichage de la merdersa signature en mairie de Coublevie,
ainsi que du lieu ou le document peut étre conseft@ublication au recueil des actes
administratifs mentionné a larticle R.2121-10 duGCIT. L'accomplissement de ces

formalités auprés de la Société EUROPEAN HOMES CENTEera réalisé par la commune

en transmettant les documents justificatifs.

Article 13 : Transfert de permis de construire

En cas de transfert total du permis de constrigéreénéficiaire du transfert sera substitué de
plein droit a la société dans les droits et obiayet résultant de la présente convention. Cette
substitution fera I'objet d’un avenant a la présesanvention.

En cas de transfert partiel du permis de constrlaéreénéficiaire du transfert partiel
interviendra par avenant a la présente conventiorue de fixer la répartition des charges.

Article 14 : Durée d’exclusion de la taxe d’aménagrent

En application des dispositions du code de I'urbae, la durée d’exonération de la taxe
d’aménagement est de 10 ans a compter de I'affedada mention de la signature de la
convention en mairie.

Article 15 : Avenant

Toutes modifications éventuelles des modalitésé&takon de la convention de projet urbain
partenarial, tout élément entrainant des modiboatides articles susvisés de la présente
convention pourront faire I'objet d’avenants.
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Article 16 : Résiliation

Outre le pouvoir de résiliation unilatéral dévoldladcommune de Coublevie en application
des regles générales concernant les contrats alratifs, chacune des parties pourra mettre
fin au présent contrat en cas d’inexécution, pautfe partie, de tout ou partie de ses
engagements. Cette résiliation pourra intervenir ljgamvoi d’'un courrier en recommandé
avec accuse de réception, 1 mois au moins a la duwihe premiére mise en demeure restée
infructueuse.

Article 17 : Juridiction compétente
En cas de litige lié a la présente convention,rileubal administratif de Grenoble sera
compétent

Annexe 1 : Délibération du conseil municipal enedagfinissant le périmétre global de
I'OAP.
Annexe 2 : périmetre du PUP N°1 de Courbassiére.

Annexe 3 : Convention Commune de Coublevie/Commigndlagglomération du Pays
Voironnais

Annexe 4 : projet de renfort du réseau par ERDF

Le conseil municipal a 'unanimité valide cet avehet autorise le Maire a signer tous les
documents liés a cet avenant.

INTERCOMMUNALITE

Dossier présenté par Claude Rey.

4.1 - Demande d’avis sur le projet de schéma d’acesbilité programmeée des transports
du Pays Voironnais.

La Communauté d’agglomération du Pays Voironnadapté son projet de schéma
d’accessibilité programmeée des transports le 22rdéce 2014. Le dossier doit étre déposeé
en mars aupres de la Préfecture. Ce document@sispour avis aux parties intéressées et
notamment aux communes représentées dans la Caommiisercommunale d’Accessibilité
et gestionnaires de voiries. Cette étape est pureimenelle.

Le conseil municipal a 'unanimité émet un avisdiable.

Reversement de I'évolution de la taxe sur le fonaidati communal sur le périmétre des

zones d’activités économiques transférées au Paysikbnnais.
Dossier présenté par Claude Rey.

Il est soumis au conseil municipal la conventioafit les modalités de reversement de la taxe
par la Commune au Pays Voironnais de I'évolutionphduit lié aux nouvelles bases de
foncier bati sur le périmétre des zones d’activitéssférées. Le conseil municipal apres
débat valide ce principe et autorise le maire aegigous les documents relatifs a ce point.

ADMINISTRATION GENERALE

Autorisation du Conseil municipal pour signature dupermis de construire et
autorisation de travaux.

Le conseil municipal doit donner I'autorisationm@aire pour la signature du Permis de
construire de la salle communale et I'autorisatiertravaux pour le centre de loisirs. A
'unanimité le conseil municipal autorise le ma@rsigner ces deux documents.







