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preambules

COUBLEVIE : révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune
(incluant I'évaluation
environnementale) et mise a jour du
zohage d'assainissement des eaux
usées de la commune

https://www.registre-dematerialise.fr/5539/

Contributions incluant les piéces jointes

Dates
Du lundi 26 ao(t 2024 a 09h00 au vendredi 4 octobre 2024 a 17h00

Référence du Tribunal Administratif
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Décision n° E24000110/38 en date du 26 juin 2024 - Tribunal Administratif de GRENOBLE

Arrété d'ouverture
Arrété n°25-2024-bis en date du 25 juillet 2024

Commissaire enquéteur(rice)
Madame Frangoise ROUDIER

Commissaire enquéteur suppléant
Madame Jacqueline MASSON
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Pour des raisons techniques, certaines piéces jointes associées aux
contributions n'ont pas pu étre intégrées a ce document. Voici les documents a
ajouter manuellement :

- contribution_34 Email_1.docx
- contribution_96_Email_3.pdf

- contribution_96 Email_5.pdf

- contribution_97_Email_3.pdf

- contribution_97_Email_5.pdf

- contribution_163 Email_1.pdf
- contribution_163 Email_3.PDF
- contribution_163_Email_7.pdf
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Contribution n°1 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le lundi 26 aolt 2024 & 18h20

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_1_Orale_1.pdf
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ENQUETE RELATIVE
A
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o CauBle Wt s, soussigne, M4 S Pertves BT CnalL
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Contribution n°2 (Web)

Proposée par GUZZO JEAN-MARC
(jm.guzzo38@gmail.com)

Déposée le mercredi 4 septembre 2024 a 10h53
Adresse postale : 75 Rue des Erables 38500 Coublevie

J'ai pris connaissance du projet d'acquisition par la mairie de la parcelle référencée 0064 sur le cadastre pour en faire un
cheminement piétons.

Je suis étonné par cette idée saugrenue et totalement opposé a ce projet pour plusieurs raisons:

- Madame Bordenet propriétaire de cette parcelle a grace a son engagement, obtenu le statut de LPO pour sa propriété. Ce
cheminement viendrait troubler a coup s0r la quiétude des lieux

- La rive gauche du Gorgeat est bien plus a méme d'accueillir un tel cheminement, car plus large et plus éloignée des riverains

- Ces mémes riverains je suppose, ne souhaitent guere voir passer sous leur nez a longueur de journée du trafic avec toutes les
incivilités qui y sont liées

J'attends personnellement mieux d'une municipalité qui s'est fait élire sur un projet de protection de I'environnement.
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Contribution n°3 (Email)

Proposée par Association Coublefruit
(cecile.verdebout@gmail.com)
Déposée le mardi 3 septembre 2024 & 16h35

verger participatif

Objet : verger participatif

Ci dessous, des observations pour la révision du PLU de Coublevie - 38500.

Merci

*Créer un verger participatif sur la commune de Coublevie, c’est un beau
projet de l'avis de tous.*

Cette idée a émané de la municipalité. Des habitants se sont mobilisés, une
association pour la mener a bien « Couble’Fruits » a été déclarée il y a un
peu plus de 2 ans. Elle regroupe 39 familles.

Les plantations se font progressivement : a ce jour une cinquantaine
d’arbres y poussent plutét bien.

Nous bénéficions du soutien de la Mairie : soutien financier et soutien des
services techniques et communication.

Nous avons besoin pour fonctionner d’une cabane de 10m2. Or le terrain,
parcelle AH75, situé sous I'église est classé en zone N, dite naturelle et
ne permet la pose que d’un abri de 5m2, totalement insuffisant pour y
mettre 2 brouettes, des outils, arrosoirs, tuyaux, tables, chaises
....indispensables lors d’animations collectives.

C’est avec surprise que nous avons pris connaissance de la réglementation
du futur PLU. S’agit-il d’'une erreur, d’'un oubli ? Peu importe,

I'association « Couble’Fruits » demande a avoir 'autorisation de poser une
cabane de 10m2 pour pouvoir fonctionner.

Pour les membres du college qui gére I'association, Cécile Verdebout
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Contribution n°4 (Email)

Proposée par Sabine Notheisen
(sabine.notheisen@gmail.com)
Déposée le mardi 3 septembre 2024 a 21h19

PLU - parcelle AH75

Objet : PLU - parcelle AH75

Bonjour,

*Créer un verger participatif sur la commune de Coublevie, c’est un
beauprojet de 'avis de tous.*

Cette idée a émané de la municipalité. Des habitants se sont mobilisés, une
association pour la

mener & bien « Couble’Fruits » a été déclarée il y a un peu plus de 2 ans.
Elle regroupe 39 familles.

Les plantations se font progressivement : a ce jour une cinquantaine
d’arbres y poussent plutét bien.

Nous bénéficions du soutien de la Mairie : soutien financier et soutien des
services techniques et communication.

Nous avons besoin pour fonctionner d’une cabane de 10m2. Or le terrain,
parcelle AH75, situé sous I'église est classé en zone N, dite naturelle et
ne permet la pose que d’'un abri de 5m2, totalement insuffisant pour y
mettre 2 brouettes, des outils, arrosoirs, tuyaux, tables, chaises
....indispensables lors d’animations collectives.

C’est avec surprise que nous avons pris connaissance de la réglementation
du futur PLU. S’agit-il d’'une erreur, d’'un oubli ? Peu importe,

I'association « Couble’Fruits » demande a avoir 'autorisation de poser une
cabane de 10m2 pour pouvoir fonctionner.

Merci,

Sabine Notheisen

Tél: 06.09.89.92.39

Mail : sabine.notheisen@gmail.com
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Contribution n°5 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h18

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_5_Orale_1.pdf
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Contribution n°6 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h18

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_6_Orale_1.pdf
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Contribution n°7 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h19

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_7_Orale_1.pdf
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Contribution n°8 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h22

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_8_Orale_1.pdf
contribution_8_Orale_2.pdf

Page 17 sur 594



54
LN WY cell: Courte Eqolpaigue Wbimpu Chadeeuse
29 rve de E&&Qﬂﬂfr‘ﬁm,

8500 \bimpa

Le CEVe ed uvue Ow o A o

ﬂfE "': UL ¢ obe ~Trnes tﬂl...ﬁ- oo Wig yroudie ‘
/

en MITF,_lous aaissous. o '

COMMUNE DE COUBLEVIE (38)

Recherche des
Crapauds
Alytes accoucheurs

Sur le tenritoire communal

En collaboration avec le
Comité Ecologigue Voiron Chartreuse

4 5 : - . ;
et wioi-w@wmg, @iusi gue A'gtes aghétevtS /0
Jdﬂ’_b&ﬂ,ad&}_l.a cp‘-!ﬁ et a e if L [ Ao de
\
fouze DREesS que vousS HouvereZ. aatane ci—
“q— i} ' 2.
2. PXC ghe . qs T




COMMUNE DE COUBLEVIE (38)

Recherche des

Crapauds
Alytes accoucheurs

Sur le territoire communal

En collaboration avec le
Comité Ecologique Voiron Charfreuse
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Préambule

1-Presentation de l'assoclatlon LE PIC VERT

L'gsseciation Le Pic Vot a éfé cragée en 1955 & Récumont. an lsare. Elle
soccuna de lo aretection de lo foune, o flcre, les paysages et utte contra
“oJtes les formes de pollution et campte aujourd hui plos de 1000 adherents,

Elle est adharcrte de FNE &re et représente cette fadaration dans 1o Pays
Vorcnngis, 1g partie Est de la plane oo Bigvre, le nord du massit de Chartreose.

Elle ermclcie trois permanants et acoueille dos jeones &n stoge ou en senvos
civiggae. Sl gare actuelerment [décembre 2023] 40 hoeolares d'espoces
noturals dans 1 reserves de biodiversite sorles communeas de Rives, Calombe,
l= Grand Lemps, Lo Buisse, St-Chnstophe-sur-Guias, Yoiron, st-Ancre-le-Caz.
Mossieu et Velonre,

Ble organise régquligromert des conférences, des sorties, des stands al dos
chantiars oves ses néngvales netloyoge ce dépdts d'ordares sauvages, posc
ce nichoirs, plantation d'arbres ou de haics, créolion de mares, souvetcges
Jamphibiens menocés d'ecrosement sur une route duran® leur migration,
ete.). Ells reclise cgalemeant des animcticns en milisw scolaire ot duranl o3
termnps pérscolairss.

Uassocicticon contibue  eqolement  octiverneant dopuis s credticn O
I'goguisition de conndissonces sur la foune souvage et la notore. les donnees
colactess  fpar recensemen’,  comptace,  observations,  dingnostic.
aermettont de misux protecer los ospéces el les miligus,

Cllz dispose des ressodrces ef competences naturalisles pour ko redalisation
d'expearize:  ervircnnomontcles  concamant  les  principoux groupcs
d'animcux, notamment les maramitéres  (dont les chouves-sourig],  les
amphibiens et reptiles, ‘es cleausx, led insecles & autres invertelbres, Cas
actions peuvent étre realisées en collaboration aveo d'autres asseciations
naturclistes aux compélences complamantaires.

Les connégas recueilles perr-cllent d'eclairer les decideurs et coteurs duo
tearrifoire, tant pullics que privéas, et de rendre goceassibles ces informations oo
grand pubiac pour une meil eure connaissance de leor envircnnement gui est
le prealcble indispersable pour engages 0 protection dos espoeces & I
presanvotion de leurs habilals,

H
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2- Cadre de I'étude

C.ette enquete ot réclises 4 |0 wite de o démarche doe naobarg Eilors,
Présidente du Comité Ecologigue Yoion Chartreuss, aupras du servce
urk-arisme de Touklevie 4 ['occasion de la révision cu PLUL

Rappeal des cireoastances por Ingobarg Elers

i Dcens o derniere reuricn sar o revision ou PLU, orvans sigaals Ta présence du
Cropoud grooLucheur, espéce proldgdo, o plusisuns endraits de o commons
e Covhievie. Vous mirvier invite de prendre rav aves 12 service Urbanizmes,
Lars de ce rdv, ka1 chargeo doomission in'o dernande de localizer pracisément
Ce Crapna, 3 ko parcelle pres vaire A lNntereur de o parcelle, Je me suls aiors
toures vers 'associghon Lo Bz Ver! impionige o Coubievie, pour joindre nes
efforts ofin d'obtenir des donnees olus completas, Avec = Pic Vorl nous avons
falt quaire soirs d'dcoute, en cibian! des endroils aefn reperes ef d'auires sur
inclicotion dhobifonts qualgues  personnes 8y sont Joinfos
JohEns & preciser e ces crapauds ne resient pos toauious oo meme ehdroit,
menne 515 ne fonf pas de grands fralets, Lomsguiils sont roepdrce, i convient de
protégoer eh polit roven ocfoor, oreiron 100-200mm, dana au moins uhe porcelle

alll= 1ILs Chails Ui Ut Ticy rosicieniiof cditfus.
VOO roweeros, on onnaexe de ce rapport, mes notes nnses pendant fécoute,
aui convergent  ovec  les géolocalsations ol Pic \Vert.

Coreliolernor:t o
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L'inventaire

Pourquoi cette recherche ?

Espéce intégralement protégee parla loi du 10 juillet 1974, il est interdit sur
tout le temitoire national et en tout temps de détruire ces Crapauds, leurs
hids, leur habitat, de les capturer ou de les enlever. L'arficle 2 de I'aréte du
19 novembre 2007 interdit en effet toute destruction ou perturbation
infentionnelle des ceufs et des animaux & tous les stades de développement.
Lo protection de ses habitats (donf les lieux de reproduction) interdit foute
intervention sur ces miliewx parficuliers & lespéce et tout type de travaux
susceplibles de les altérer ou de les degrader. Il est egalement interdit de
detenir, de fransporter ou de réaliser foute action commerciale avec des
individus préleves dans le milieu naturel,

AU niveau européen, |' Alyte accoucheur est une espéce d'intérét
communautaire qui nécessite une protection stricte (annexe IV de la
Directive « Habitats, faune, flore »).

Afin de mieux les proteger efficacement il est nécessaire de connditre leurs
lieux de vie et de reproduction et d'en renseigner le Plan Local d'Urbanisme.

Objet de l'inventaire :
Reperage par parcelle cadastrale de |a présence de crapauds Alytes,
Méthodologie :

Déambulation dans les rues, impasses et chemins, y compris et, avec
'accord des proprigtaires, par 'exploration de quelques parcelies. :

- Recherche de la présence physique des individus aodultes (anoures).
- Recherche de la présence de lieux de reproduction (téfards).
- Ecoute du chant,

Période d'inventaire : fin juin début juillet 2024
Horaires d'écoute : du coucher du soleil vers 21h jusgu'a 23h30

Prospections :
- Le 28 juin 2024
- Le 02 juillet 2024
- Le 04 juillet 2024
- Le 05 juillet 2024

Lien vers la carte de répartition :

hitps://framacarte.org/m/192248/

5
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L'espece

Alyte accoucheur (Alyvtes obstetricans)

Taille adulte : 4,5 cm

Longévité moyenne : 5 ans

Aspect: ressemble & un petit Crapaud commun. Musead arrondi, tympan
visible pupille de I'ceil fendue verlicalement. Dos et dessus des pattes
granuleux. Couleur de gris & brunatre,

Habitat :

Foréts, cameres, éboulis murs en pierres seches et jardins. Niche dans des
anfractuocsités, parfois & plusieurs.

Reproduction :

Accouplement au printemps, au sol le soir ou la nuit, CEufs fecondés dés leur
apparition. Le male les entortile autour de ses memibras postérieurs et les porte
pendant 3 & 7 semaines, sortant chague jour pour les humidifier, jusqu'd
I'incubation. Le tétard se développe dons I'eau pendant 3 & 4 mois. Lors
d'une reproduction tardive les tétards peuvent hibemer dans la mare et ne
perdre sa queue pour devenir adulte {anoure} qu'au printemps suivant.
Nourriture :

Insectes, araignées vers de terre, limaces et escargots.

Alyte male portant la ponte
@ pichel Girard

Tétards de crapauds Alytes
dans un bassin de Coublevie
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Fiche n° 1

Date séance d'ecoute : 28 juin 2024
Heure de début : 21 heures
Heure de fin : 22 h30

Secteur prospecte : Rue du Vieux Guillon, rue du Lavoir et Cote du Guillon
Météo : sec, parfiellemeant couvert

:ﬂ“ﬁ % ﬂaﬂﬂﬂwﬁ
o A
N© Parcelle | Feuille | Section | Contenance Voirie
07 | 0001 1 AD 1215 m? Cote du Guillon
02 | 0002 1 AD 1527 m? Cote du Guillon
03 | 0017 ] Al 331 m? Cote du Guillon
04 | 0018 ] | AD 595 m? Cote du Guillon
05 | 0177 | AD 843 m* Cote du Guillon
0& | 0510 ] AL 1057 m? Cote du Guillon
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Fiche n® 2

Date séance d'ecoute : 02 juillet 2024
Heure de début : 21ha0
Heure de fin : 22 h45
Secteur prospecté : Rue des Peupliers, rue des Pervenches
Météo : sec, parfielement couvert

Mh
N - | " “~
{ u .
L ]
B, " *
= * ' n ﬂ““"m,_
2] .
u .
e “""‘"w.
: =
P -]
- B
7 g
N° | Parcelle Feu.‘ﬂ'.ﬂ Section | Conlenance Voirie
07 | 0240 ] | AD 2100 m? Rue des Peupliers
08 | 0261 ] AD 811 m? Rue des Peupliers
09 | 02462 ] AD 866 M Rue des Peupliers
10 | D244 1 AD 840 m?® Rue des Peupliers
11 {0245 ] AD 752 m? Rue des Peupliers
120666 |1 AD | 956 m? Rue des Peupliers
13 | 02467 ] AD 830 m? Rue des Peupliers
14,0276 |1 AD  [1633m* | Rue des Peupliers
15 | 0267 ] AD 812 m® Rue des Peupliers
14| 0272 1 A 885 m? Rue des Peupliers
17 | 0455 1 1AD |12 m? Lotissement des Voutes
18 | 0484 ] AD 1487 m? Lotissement des Voltes
1% | 0046 ] AD 1957 m?* Lotfissement des Voultes
20 1 0371 1 AD 2228 m? Lotissement des Voutes
21 10058 ] AD 1041 m? Rue des Pervenches
22 | D059 1 AD 1216 m? Rue des Pervenches
23 | 0579 ] AD 294 m?® Rue des Pervenches
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Fiche n® 3

Date séance d'écoute : 04 juillet 2024
Heure de début : 21h00

Heure de fin : 23h30

Secteurs prospectés : Chemin des Valtes, lotissement des Voltes, Cote des
Fréres, Parc de la Mairie.
Meétéo : sec, parfiellement couvert

B8

S

Me | Parcelle | Feuille | Section | Contenance Voirie
24 | D482 | AD 490 m? Chemin des Voutes
250608 |1 Al 1224m? Chemin des Voltes
26 | 0609 ] Al 4076 my Chemin des Voutes
27 | 03%1 ] AD 2278 m@* Lot. des Voltes

28 | 0392 1 AD 1310 m* Lot. des Voutes

2% | 0052 | AD 206 m?® Rue des Pervenches
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&
i
| e
i m-"i""-
i _
.l E o
L i e
N® | Parcelle | Feuille | Section | Contenance Voirle
30 | Cote des |Fréres [ bassin Cote des Fréres
31 | 0054 1 AK 178 Cote des Freres
32 | 0051 1 AK 1198 m? Cote des Freres
33 | 0052 | AK 579 Cote des Fréres
M‘%
% o
F y ai: Loaw sy
&Y BN =,
P N
" {,ﬁf --:, y
T _ ‘,'Ir;:II- e 0‘5‘.‘
G n'ﬂrgemsr-g:" ] g
N® | Parcelle | Feuille | Section | Contenance Voirie
34 | 0059 l AH 3010 m? Chemin d'Orgeoise- Parc
35 | 0060 l AH 8585 m? | Chemin d'Crgeoise- Parc

14
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Fiche n° 4

Date séance d'écoute : 05 juillet 2024

Heure de début : 21h00

Heure de fin : 23h00

Secteurs prospectés : chemin de Beauregard, rue du Massat, rue du Vallon,
chemin du Bret

Météo : sec, ciel dégagé

o
>

[
T

%

fﬁ
&
s

-
| N® | Parcelle | Feuille | Section | Contenance Voirie
| 36 | 0106 1 AK 413 m? Route du Massot
137 0119 | AKX 884m? Route du Massot
§| 380105 222 m? Route du Massot
13210118 ] AK 1260 m? Chemin de Beauregard
40 | 0121 1 AK 274 m? Route du Massot
41 (0122 1 AK 430 m? Route du Massot
42 | 0707 | AK 280 m? Foute du Massot
43 | 0708 ] AK 484 m? Route du Massot
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Annexe

Males ises [ors des 4 soirgas d'eccute & Coublevia:

- 5.6 24 Cote du Guillon partis= haule (ertre la BD 520 et g no. 252). Des 2 cdlés. partie
boisge [haie de chague citd), Fres ce la RD pans parcella du no, 377, an fasa dans la narcelle
Terpend-Ordassigre (g &30 nrichas sous la raute), Dond dans tauts I partic haute du chemin.
{(Faudra pas guudrenner ce shemmn,)

O les entead A lain depiiis 13 raa o Lavoir, Ecacilg, rolte du Sail on, roe du Vieus Guailan. rue
dir MugLat.

« 2.7.24: Rue des Feupliers, no. 279, chez Bruna Maurey, an entord plasicurs, ilaun bassin
parlace avec un vaisin al il v avaic des tétardz il y a 2 mois. Des fois ils sonl derrigre les volets.
Ma, 273 fau fane du lotissaoment Edon) t&tards dans 2 bassins {dont 1 avec Jes possoms rmuges]
et 1 regaee e proprigtaire nous montred. Une partie du jardinomanle raide, on en ertend dapais |a
havteur dars le jardin, Escalier an bois daes (e jardin - un crapaad roove $aus Lne marche a
changer. En face, ily @ un pelil Boms d& 18 soprophets indvision, on n'en anend pas.

Il v & beauczoun de soarces sur ge coteau.

Al boat Ay Inliszement, 2 maisons awe jarding, no. 269.271. coeau boisé derrigre. on en endend,
alss en-fassous. Cnantend aux na, 275-277F.

Bl haut 2u jardin de B, Mourey, une seralude lange ez proprigtas du latigsemeant Eden jusquiau
coteau boisg, on en entend. €galsment dans & pralongaement dans [aatre sens, o'ol an en entend
sur toule [3 longueur dans les praprigtas aval Al amont. La sorvilude descend au bodt de @ rus
des Peapliers {frachers fermant |2 sue), on an entend 4 gauche et & droile de 14 rue,

Rue des Pervenchas: On oo entend dans les proprétes awal qui sont &n fave des no 168-122-
R, au 69 (avaly et en face (amont), au 107,

Tout ce coteau dod Elre margqus gu PLUL entre |2 RN A20 af le Gorgeat, sans distinclion des
parcelles, sur lesgaelles g5 crapauds ae daplagent.

4 T 24: Rue des Peupliers pariie basse {impassea pres Jdu Gorgegly On en antend aux no, 249-
244 (parcellzs amont, qu sont ces parcelles geal dang la partie haute de la rme.

Les Yoiltes: No. 193-195. On entend depuis le chemin des Voates dans la partic baiséz enire
les parcelles bitias el duss derrigre "La Lézardidra" (no. 261). Dans le parc de la Tivelhére aussi
inn. 26E),

Bazzin de 'a Caéte das Fréres: | &tards prasents, 2 males chanleurs vos 2l eatenduos dans les
anfractuastés des nwrs. on entend dans la parcelle du hassn, + &l no. 132,

Parc de la Marie: En enlrant, a gauche (P valo, arbres, arbistrs) e & draite Jarbres, arbustes).
Ertre @ chatleau o1 & Datimant [ohg, an ped de calui-ci [anfractuositeés).

57 24; Chemin da Beauregard: Au no. 79, on enlend en contrebas, grande parcelle.

Route du Mascol au 603, on les entend plus pres, i1y &0 auesi dans le hasguat Zerrigre Fentraa
Aang 583, on en eatend plusieurs (les mdmes gu'oh enland depuiz le ch de Beaoregard). Au 565
AUSEL.

Entre e 547 ot 565, il y 3 un chemin {rural?y, lo long d’'un batiment en perre {anlracteosiles), on
£n antand, aass dans la parcalle darrigre.

Croiserment chemin de Beguregard - route du Masscl, on e entend un dans [a boushe d'san. En
montant. grande mason A rénover (P alliche)], aves beau bassn dans lequei |y a de petits
tétards (autre espéoe de crapaud ou grenauille?y. Bassin A proserver imperalivemeant. Batimems
laussi atelier en lage) catanemaent habités sar himandezlles, chauve-souns, peut-8re choustls
A werifien avant tout ravamx of 4 compenser par gites artificrels.

Ingaborg Eillers
Prés dente du SEVE
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Contribution n°9 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h23

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_9 Orale_1.pdf
contribution_9 Orale_2.pdf
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PS di tegatud

Berthelet Danielle Coublevie, le 31/08/2024
288 route du Massol

38500 Coublevie

06 89 35 42 98

danielle berthelet@omnge fr
Ohbjet : Recours contre le nouvean projet de PLU
7 ) .
e = Wl I G g

Madame la Maire : |

MNous sommes proprigiaires d'une parcelle de terrain située au MASSOT, sur la
commune de Coublevie (n sur le plan cadastral) susceptible de devenir non constructible
par le projet de PLU touchant la commune,

Dans une de vos parutions communales sur le sujet, vous affirmez ne pas viser les
terraing dits « dents creuses » et le ndtre en est un exemple irréfutable.

De plus, ce terrain de 800 m? environ ne peut &tre envisagé ni pour la culture ni pour la
construction de logements publics,

Ce terrain nous a ¢ transmis par donation et revét un caractére sentimental, Nous
souhaitons le conserver dans le domaine familial pour faire l'objet d'une construction
ultérieure,

Ce terrain n'a aucon enjeu environnemental pour le bien public e, déclasser des
terraing en pentes non commercialement de qualité, c'est créer des friches & terme.

D'autre part je vous joins le relevé de propriété établi par les finances publiques notant
gque ce terrain est considérd comme terrain A batir,

En vous remerciant par avance, Madame la maire, de "attention que vous porterez a ce
courrier et en restant i votre disposition pour tout élément complémentaire.
I-. -
=

a-—\-\.\_jl
Cordialement - j,; g J}-‘
.IlI yl Ii

Danielle Berthelet

| it

£
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Contribution n°10 (Orale)

Proposée par Registre papier en mairie

Déposée le jeudi 5 septembre 2024 & 11h23

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_10_Orale_1.pdf
contribution_10_Orale_2.pdf
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Contribution n°11 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 6 septembre 2024 a 18h26

veuillez vous référer a notre mail du 25/11/2023 pour confirmer notre refus d'un cheminement piétonnier traversant notre terrain
AB 840 dans sa partie le plus large ( la seule ou on pourrait construire ) et rendant ainsi difficile toute construction étant donné la
configuration du terrain, le voisinage environnant et I'emplacement de notre droit de passage et d'accés au camion poubelles qui
se trouvent a I'opposé de ce passage lui-méme aboutissant a des parkings privés. Nous sommes actuellement classés pour du
batiment mais avons da faire une demande de changement pour des petites maisons devant le refus de la mairie qui ne veut plus
de batiment sur notre terrain malgré un permis de construire délivré en bonne et due forme avec l'ancien maire et que nous avons
malheureusement d annuler nous mémes suite a des problemes de financement de l'acquéreur.
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Contribution n°12 (Web)

Proposée par MOLLARET Alain

(afgec.mollaret@neuf.fr)

Déposée le dimanche 8 septembre 2024 & 15h55

Adresse postale : 26 lotissement les parcs de la SURE route de Saint Jean 38500 COUBLEVIE

Bonjour,

Le lotissement LES PARCS DE LA SURE a COUBLEVIE est un lotissement privé par choix et convention signée avec la mairie
de COUBLEVIE. La voie privée qui dessert l'intérieur de ce lotissement depuis I'entrée qui se trouve du coté de la route de Saint
Jean ne doit pas accueillir d'autres circulations (véhicules, piétons, cyclistes,trottinettes,etc...) que les propriétaires habitant le
lotissement exception faite de la poste, de la gendarmerie, des pompiers et du camion de ramassage des ordures ménageres.
Cette voie privée a été faite dans le but de permettre seulement la circulation des habitants de ce lotissement. Elle doit rester ainsi
pour éviter tout accident et nuisances. Cordialement. Alain MOLLARET
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Contribution n°13 (Web)

Proposée par MOLLARET Alain

(afgec.mollaret@neuf.fr)

Déposée le dimanche 8 septembre 2024 & 16h16

Adresse postale : 26 lotissement les parcs de la SURE 38500 COUBLEVIE

Bonjour, concernant les parcelles réservées route de Saint Jean pour les projets de places de stationnements situées sur I'entrée
du lotissement privée LES PARCS DE LA SURE, coté route de Saint Jean, sont sans objet du fait que le lotissement est privé.
Ces parcelles d'espaces verts appartiennent au lotissement privé LES PARCS DE LA SURE. Nous sommes contre ce projet qui
va causer des nuisances immédiates (nuisances sonores des véhicules, apport de déchets, regroupement de personnes a toutes
heures du jour et de la nuit, trafics divers, etc...) aux riverains de la route de Saint Jean dont la circulation est trés importante
(nous devons attendre plusieurs minutes pour sortir de notre lotissement privé a certaines heures de la journée) de plus ce n'est
pas du tout écologique, encore plus de véhicules, plus de béton et adieu les espaces verts. Cordialement. Alain MOLLARET
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Contribution n°14 (Web)

Proposée par MOLLARET Alain

(afgec.mollaret@neuf.fr)

Déposée le dimanche 8 septembre 2024 a 16h28

Adresse postale : 26 lotissement LES PARCS DE LA SURE 38500 COUBLEVIE

Bonjour, Pour rappel, le réseau des eaux usées du lotissement privé LES PARCS DE LA SURE a COUBLEVIE, est dimensionné
pour recevoir uniquement les eaux usées des 28 lots de ce méme lotissement. Le réseau des eaux usées est sous la voie privée
du lotissement et donc la propriété privée du lotissement privé LES PARCS DE LA SURE. Il en est de méme pour le réseau
électrique d'éclairage, le réseau fibre optique et courant faible et le réseau d'eau potable. Cordialement. Alain MOLLARET
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Contribution n°15 (Web)

Proposée par BONNAFOND PATRICE

(patrice.bonnafond@gmail.com)

Déposée le lundi 9 septembre 2024 & 10h45

Adresse postale : 200 RUE DU PARC DE LA SURE 38500 COUBLEVIE

Bonjour,

La circulation dans le lotissement le Parc de la SURE reléve du domaine privé . Les propriétaires ont a charge d'entretenir
I'ensemble des espaces communs, c'est-a-dire la route, I'éclairage et ses utilités (eaux pluviales, route, déneigement,
lampadaires, etc...). Pour des raisons de sécurité, nous ne souhaitons pas augmenter le trafic dans notre rue (piétons, vélos,
trottinettes, voitures.).ll est possible de créer facilement un axe de communication (piéton et piste cyclable) entre le parc de la
mairie et les parkings c6té école maternelle d'Orgeoise (chemin d'Orgeoise).

Cordialement
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Contribution n°16 (Web)

Proposée par BONNAFOND PATRICE

(patrice.bonnafond@gmail.com)

Déposée le lundi 9 septembre 2024 & 10h50

Adresse postale : 200 RUE DU PARC DE LA SURE 38500 COUBLEVIE

Bonjour
Je suis contre le projet de création de places de parking sur I'espace vert privé a I'entrée lotissement le Parc de la Sure.
Ce projet va rendre plus dangereux notre sortie sur la route de St Jean et nous apporter des nuisances sonores supplémentaires.

Cordialement
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Contribution n°17 (Web)

Proposée par Mr et Mme SANCHEZ
(bernard.sanchez38@orange.fr)

Déposée le lundi 9 septembre 2024 & 12h20

Adresse postale : 446 Rue du Parc de la Sure 38500 Coublevie

Bonjour,

Nous sommes contre la création d’'un parking sur I'espace vert privé a I'entrée du lotissement duparc de la Sure ce projet va
augmenter la circulation dans le lotissement

-Favoriser la traversée du lotissement pour rejoindre la sortie cote rond point

-Compliqué notre sortie sur la route de Saint Jean

- Augmenter les risques de circulation pour les habitants du lotissement dans une zone déja critique

malgré une limitation de vitesse a 30 km/h

- Augmentation des nuisances sonores et incivilité
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Contribution n°18 (Email)

Proposée par Courte
(sylvain.courte@gmail.com)
Déposée le samedi 7 septembre 2024 & 14h02

verger participatif et PLU

Objet : verger participatif et PLU
Bonjour,

je participe a l'association Couble'fruits dont I'objet principal est

de créer et entretenir un verger participatif sur un terrain communal

de Coublevie (parcelle AH75). Nous souhaitons y installer une cabane
d'environ 10 ou 15 m?2 afin de stocker quelques outils, brouettes,
tables et chaises. Le changement du PLU fait passer ce terrain en "zone
naturelle" ce qui semble empécher la construction d'une cabane d'une
taille supérieure a 5m2. Nous sommes surpris et décus de ce choix,
alors méme que la mairie nous soutient dans ce projet et que nous
avions envisagé des le départ l'installation de cette cabane. Sans
celle-ci nous devons systématiquement apporter sur le terrain notre
propre matériel ce qui est fastidieux et décourageant. Par ailleurs
I'association a vocation a communiquer et partager des connaissances
autour des arbres fruitiers auprés de tous publics a travers différents
ateliers. La cabane nous est nécessaire pour stocker des tables et
chaises pour accueillir du public. La restriction a 5m2 compromet
largement cette possibilité.

Je vous remercie de votre compréhension.

Sylvain Courte pour Couble'fruits.
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Contribution n°19 (Email)

Proposée par Colomb
(karinecolomb@gmail.com)
Déposée le samedi 7 septembre 2024 & 14h27

autorisation pour la construction d'une cabane de 10m2 sur la parcelle

AHT75 situé sous l'église

Objet : autorisation pour la construction d'une cabane de 10m2 sur la parcelle AH75 situé sous I'église

Bonjour,

C’est un beau projet de 'avis de tous de créer un verger participatif sur

la commune de Coublevie.

Cette idée a tout d'abord émané de la municipalité. Des habitants se sont
mobilisés. Une association « Couble’Fruits » a été déclarée pour mener a
bien ce beau projet, il y a un peu plus de 2 ans.Aujourd'hui, elle regroupe
39 familles.

Les plantations se font progressivement et a ce jour une cinquantaine
d’arbres y poussent plutét bien.

Nous bénéficions du soutien de la Mairie : soutien financier et soutien des
services techniques et communication.

Nous avons besoin pour fonctionner d’une cabane de 10m2. Or le terrain,
parcelle AH75, situé sous I'église est classé en zone N, dite naturelle et
ne permet la pose que d’'un abri de 5m2, totalement insuffisant pour y
mettre 2 brouettes, des outils, arrosoirs, tuyaux, tables, chaises
....Indispensables lors d’animations collectives.

C'est avec surprise que nous avons pris connaissance de la réglementation

du futur PLU. S’agit-il d'une erreur, d'un oubli ? Peu importe,

I'association « Couble’Fruits » demande a avoir I'autorisation de poser une
cabane de 10m2 pour pouvoir fonctionner.

je vous remercie pour votre réponse

cordialement

Karine Cochet membre du collége qui gére I'association, couble'fruits

Sans
virus.www.avast.com

<#DAB4FAD8-2DD7-40BB-A1B8-4E2AA1F9FDF2>
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Contribution n°20 (Email)

Proposée par CEVC
(contact.cevc@laposte.net)
Déposée le samedi 7 septembre 2024 & 22h00

Tr: Sites du Crapaud Accoucheur a Coublevie

Objet : Tr: Sites du Crapaud Accoucheur a Coublevie

Madame le Commissaire Enquéteur,

En complément de la contribution conjointe des associations Le Pic Vert et Comité Ecologique Voiron Chartreuse (CEVC),
déposée par mes soins dans le registre papier le 3 septembre 2024 (révision du PLU de Coublevie), voici dessous mon courrier
comportant les localisations du Crapaud accoucheur de I'été dernier (envoyé entre autre a I'adjoint a I'environnement de
Coublevie).

On retrouve ces localisations en 2024, mais d'autres endroits ont été prospectés en plus sur indication d'habitants, et vérifiés. Le
rapport de I'été 2024 est donc plus complet.

Jiinsiste sur le fait que ces crapauds se déplacent et qu'on ne peut donc pas limiter les mesures de protection aux endroits précis
recensés, d'ou un recensement effectué a la parcelle.

Cordialement

Ingeborg Eilers
Présidente du CEVC

---------- mail transféré ----------

Envoyé: vendredi 14 Juillet 2023 17:23

De : contact.cevc@laposte.net

A :"Le Plc Vert" ,e.lamidieu@coublevie.fr

Cc " Sylvain.allard" ,dr.auvergne-rhone-alpes@ofb.gouv.fr,sd38@ofb.gouv.fr,"BONIN Stephane" ,gerard.chene52@gmail.com
Objet : Tr: Sites du Crapaud Accoucheur a Coublevie

Bonjour,
Le CEVC (Comité Ecologique Voiron Chartreuse) est une association loi 1901 de protection de I'environnement dans le Pays
Voironnais et quelques communes de la Chartreuse proche.

Vous trouverez ci-joint la localisation de plusieurs sites du Crapaud Accoucheur (Alytes obstetricans) a Coublevie, effectuée par
écoute ce début d'été, suite a des signalements (vérifiés!) par des habitants et/ou adhérents.

Le Crapaud Accoucheur est une espece intégralement protégée par la loi sur la protection de la nature (1976): sur tout le territoire
national et en tous temps, il est interdit de détruire ou enlever des oeufs, nids (cachettes), tétards, adultes. De mars a juillet
environ, il se localise facilement par son chant doux et fluté au crépuscule et pendant la nuit. Il se déplace relativement peu (pas
de migration comme d'autres amphibiens).

A Coublevie, il se trouve a divers endroits en ville (surtout dans le coteau autour du stade de la Dalmassiere) et est déja en
régression due a l'urbanisation ou la densification.

Nous vous demandons de protéger cette espéece et son habitat comme il se doit, notamment dans le nouveau PLU en révision,
mais aussi dans les autorisations d'urbanisme d'ici son adoption. Nous suggérons également une information des habitants.

Ecoute de confirmation effectuée le 26 juin et 4 juillet:

- Présence rue des Pervenches (aux no. 69, 311,339), lotissement Eden (tout le long, plutét c6té amont), rue des Peupliers (au
238, dans l'impasse prés du Gorgeat), en face du 244, dans la partie basse pres du stade. On en entend au loin depuis le bout
Ouest de la propriété de Mme Bordenet qui habite route de Vouise (peut-étre ceux de la rue des Peupliers).

- Rue du Vieux Guillon (au 81 et peu apres).

- Chemin des Vo(tes: A partir du 261 "La Lézardiere", en descendant, on en entend en contrebas (en direction du lotissement des
Voites et de la rue des Pervenches).

- Cote du Guillon: le long de la partie haute (avant le virage), des deux c6tés du chemin. Rue du Lavoir - route du Guillon: on en
entend au loin (vers 'amont) depuis le bas de la rue, du CER, d'Ecocité.

(On en trouve également dans le prolongement de ce coteau sur la commune de Voiron, depuis la ville historique jusqu'a la rue
des Marches, dans tous les jardins entre les boulevards Gambetta et 4 Septembre - av. du Guillon. C'était certainement une seule
grande population, morcelée maintenant.)

Cordialement
Ingeborg Eilers

Présidente du CEVC
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Contribution n°21 (Email)

Proposée par Champagnat
(mireille.champagnat@gmail.com)
Déposée le dimanche 8 septembre 2024 & 10h12

Futur PLU

Objet : Futur PLU

Bonjour

C 'est avec surprise que j'ai pris connaissance de la réglementation du
futur PLU. S "agit-il d'une erreur,d'un oubli?L'association Couble'Fruits;
dont je fais parti;demande a avoir I'autorisation de poser une cabane de
10m2 pour pouvoir fonctionner.

Merci de prendre en compte ce courrier.

Cordialement

Mireille Champagnat
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Contribution n°22 (Email)

Proposée par Villers

(corinne.villers@unicaen.fr)

Déposée le dimanche 8 septembre 2024 & 15h09
verger participatif sur Coublevie

Objet : verger participatif sur Coublevie

Créer un verger participatif sur la commune de Coublevie, c’est un beau projet de I'avis de tous.

Cette idée a émané de la municipalité.

Des habitants se sont mobilisés, une association pour la mener a bien « Couble’Fruits » a été déclarée il y a un peu plus de 2 ans.

Elle regroupe 39 familles.

Les plantations se font progressivement : a ce jour une cinquantaine d’arbres y poussent plutot bien.

Nous bénéficions du soutien de la Mairie : soutien financier et soutien des services techniques et communication.

Nous avons besoin pour fonctionner d’une cabane de 10m2. Or le terrain, parcelle AH75, situé sous I'église est classé en zone N,
dite naturelle et ne permet la pose que d’un abri de 5m2, totalement insuffisant pour y mettre 2 brouettes, des outils, arrosoirs,
tuyaux, tables, chaises ....indispensables lors d’animations collectives (avec des scolaires notamment).

C’est avec surprise que nous avons pris connaissance de la réglementation du futur PLU.
S’agit-il d’'une erreur, d’'un oubli ?

Peu importe, I'association « Couble’Fruits » demande & avoir l'autorisation de poser une cabane de 10m2 pour pouvoir
fonctionner.

Corinne Villers et Gervais Clarebout, adhérents de Couble'Fruits
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Contribution n°23 (Email)

Proposée par Jamet
(ph.jamet@free.fr)
Déposée le dimanche 8 septembre 2024 a 15h15

Verger participatif sur la commune de Coublevie

Objet : Verger participatif sur la commune de Coublevie

Les Croqueurs de Pommes du Confluent Ain-Isere-Savoie apportent leur
aide a 'association Couble'Fruits qui souhaite faire vivre un verger

pour tous a Coublevie dans un site remarquable. Les arbres ont été
greffés et plantés, ils poussent et déja le verger prends sa forme
définitive. Les adhérents donnent de leur temps pour entretenir et

veiller sur ce verger.

Merci a I'effort de la Mairie de Coublevie et a celui des Services
Techniques qui assurent une partie du gros travail d'entretien et de
maintien de ce verger. Déja nous avons vu les premiers fruits pousser
cette année pour couronner les efforts des bénévoles.

Aujourd'hui les adhérents se heurtent a I'absence d'un petit local de
stockage qui accueillerait et sécuriserait le dépdt des outils a main et
les fournitures d'arboriculture de base requises par le verger.

Nous souhaitons vivement que la Mairie de Coublevie poursuive son aide a
I'association Couble'Fruits et agisse pour rende possible I'implantation
d'une petite cabane a outils sur le terrain.

Philippe JAMET
adhérent a Couble'Fruits

Président de I'Association Locale des Croqueurs de Pommes du Confluent Ain-Isere-Savoie

Tél: 06 86 14 52 50
ph.jamet@free.fr
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Contribution n°24 (Email)

Proposée par Vermersch
(violaine.vermersch@gmail.com)
Déposée le dimanche 8 septembre 2024 a 15h45

PLU de Coublevie

Objet : PLU de Coublevie
Bonjour
J'ai deux remarques concernant le nouveau PLU de Coublevie :

- tout d'abord, I'association Couble'fruits avait, des le début de son
existence et en discussion avec la mairie, envisagé la construction d'une
cabane d'environ 10 & 20 m2 sur le terrain. Un terrassement avait méme été
réalisé pour que cette construction soit facilitée quand elle aurait lieu.
Pourtant, le PLU qui est en projet empéche la construction de toute cabane.
Est-il possible de modifier ce point ?

- rien ne semble écrit dans le PLU concernant les délimitations des
terrains et les murs d'enceinte. J'ai peur que de plus en plus de maisons
soient cléturées par des murs. D'une part, cela est fortement nuisible a la
biodiversité et va totalement a I'encontre des corridors de biodiversité
gue les collectivités cherchent a préserver. D'autre part, cela donne une
impression de ville-prisons quand on s'y promene, impression tres
désagréable, qui empéche également de créer du lien avec les autres
coublevitains. D'autres brise-vue en plastique sont également installés,
résultant en une multiplicité de déchets plastiques (les morceaux se
fragmentent au fil des ans sous l'effet des UV). Il me semble du réle de la
mairie d'éviter ces phénomenes et d'imposer plutdt la plantation de haies
(si possible diversifiées et locales) pour délimiter les propriétés. Ces
haies, en plus de leur apport pour la biodiversité, créeront une atmosphere
agréable pour tous, créeront des flots de fraicheur, permettront a I'eau de
ruissellement de s'infiltrer et donc de lutter contre les inondations.

De la méme maniére, le PLU devrait pouvoir interdire d'artificialiser les
terrains pour les goudronner ou les bitumer, les inconvénients pour la
collectivités (accroit le risque d'inondation et est une catastrophe pour

la biodiversité) étant bien trop importants.

Je vous remercie pour votre attention
Cordialement,
Violaine Vermersch
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Contribution n°25 (Email)

Proposée par Morelli

(guillaume.morelli@lilo.org)

Déposée le dimanche 8 septembre 2024 & 21h19

PLU Coublevie - observation concernant les cabanons de jardins

Objet : PLU Coublevie - observation concernant les cabanons de jardins

Bonjour,
Pourriez-vous s'il vous plait apporter I'observation suivante a I'enquéte publique ?

"Le PLU limite actuellement les cabanons de jardin a une surface de 5m2. C'est me semble-t-il insuffisant dans certains cas.

Si ces 5m2 permettent d'accueillir le matériel pour une famille, ils ne sont pas suffisant pour une association ou toute autre
organisation collective.

Si la mairie ne souhaite pas que tout un chacun puisse avoir un cabanon supérieur a 5m2, il est en revanche opportun de réfléchir
aux conditions qui permettraient occasionnellement de déroger a cette regle."

Cordialement

G.Morelli, de Coublevie
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Contribution n°26 (Email)

Proposée par Croissant
(lucie.croissant@gmail.com)
Déposée le lundi 9 septembre 2024 & 05h25

Plu coublevie verger participatif

Objet : Plu coublevie verger participatif
Bonjour,

Je vous sollicite en tant que membre de cette association.

Le verger participatif a Coublevie est une idée qui a émané de la
municipalité. Des habitants se sont mobilisés, une association pour la
mener a bien « Couble’Fruits » a été déclarée il y a un peu plus de 2 ans.
Elle regroupe 39 familles.

Les plantations se font progressivement : a ce jour une cinquantaine
d’arbres y poussent plutét bien.

Nous bénéficions du soutien de la Mairie : soutien financier et soutien des
services techniques et

communication.

Nous avons besoin pour fonctionner d'une cabane de 10m2. Or le terrain,
parcelle AH75, situé sous

I'église est classé en zone N, dite naturelle et ne permet la pose que d'un
abri de 5m2, totalement

insuffisant pour y mettre 2 brouettes, des outils, arrosoirs, tuyaux,

tables, chaises ....indispensables lors d’animations collectives.

C’est avec surprise que nous avons pris connaissance de la reglementation
du futur PLU. S’agit-il d'une erreur, d'un oubli ? Peu importe,

I'association « Couble’Fruits » demande a avoir l'autorisation de poser une
cabane de 10m2 pour pouvoir fonctionner.

Cordialement,

Lucie Croissant
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Contribution n°27 (Email)

Proposée par Chabanol
(franck@boumstudio.fr)
Déposée le lundi 9 septembre 2024 & 15h32

Contribution enquéte publique Coublevie

Objet : Contribution enquéte publique Coublevie
Parcelles concernées : OAP route de Grenoble Sud, secteurs 2E et 2F, impasse du grand plan menu
Mme le commissaire enquéteur

Nous sommes les conseils de M et Mme Geoffroy, propriétaires des parcelles faisant I'objet de 'OAP route de Grenoble sud
secteurs 2E et 2F.

Nous avons depuis plusieurs mois travaillé en collaboration avec la Ville sur le principe du devenir de ces parcelles dans le
planning proposé, afin d'y développer un projet qui respecte a la fois les contraintes et souhaits de la ville et des propriétaires.
L'OAP aujourd'hui établie découle pleinement de ce travail collaboratif.

Nous sommes surpris de la disposition du reglement, écrite a l'article « 4.13 SECTEUR SOUMIS A OPERATIONS
D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE REPERES AU TITRE DE L'ARTICLE R151-21 DU CODE DE L'URBANISME »,
excluant du calcul de la pleine terre les aires de stationnement et de leur accées. Cette disposition est incompatible avec les
objectifs de programmation de I'OAP visant une densification du secteur.

En effet les 40% d'exigence d'espaces verts en pleine terre, combinés aux exigences de stationnements, ne peuvent s'affranchir
d'une intégration des espaces de stationnements perméables, type Evergreen ou Nidagravel, dans leur calcul.

A défaut le projet jusqu'ici développé et décrit dans 'OAP « Secteurs 2E et 2F: L'impasse du Grand Plan Menu » serait
irréalisable.

Ainsi, nous demandons la modification de l'article « 4.13 SECTEUR SOUMIS A OPERATIONS D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
REPERES AU TITRE DE L'ARTICLE R151-21 DU CODE DE L'URBANISME »

par la modification de la phrase : « Ainsi, notamment les aires de stationnement et leurs acces sont intégrés aux surfaces de
pleine terre ».

Espérant que notre contribution trouvera une suite favorable,
Recevez, madame le commissaire enquéteur, nos cordiales salutations.

Franck Chabanol Christine Cornet

Boum Studio Architectes Prospectiv'

[cid:image001.jpg@01DB02CD.48E41520]
www.boumstudio.fr . 6 rue de I'Ozon Batiment A 69360 SEREZIN-DU-RHONE

1 document associé
contribution_27_Email_1.jpg
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Contribution n°28 (Mairie de Coublevie)
Proposée par Registre papier en mairie
Déposée le mardi 10 septembre 2024 a 16h34

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_28_Mairie de Coublevie_1.pdf
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Contribution n°29 (Web)

Proposée par RENIE Dominique

(domirenie@gmail.com)

Déposée le jeudi 12 septembre 2024 & 17h53

Adresse postale : 79, chemin de Beauregard 38500 COUBLEVIE

Madame la Commissaire enquétrice,

J'avais signalé par écrit, lors de la phase de concertation, qu'il me semblait bizarre de séparer en deux zones une méme parcelle
cadastrale.

C'est le cas de la parcelle AK 118 qui est séparée en Uds et Uhs.

Je demande que cette parcelle AK 118 soit entierement classée en zone Uhs, en espérant cette fois-ci étre entendu.
Cordialement.

D. Renié
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Contribution n°30 (Web)

Proposée par BENIERE Romain
(romain.beniere@gmail.com)

Déposée le jeudi 12 septembre 2024 a 18h25
Adresse postale : 6 boulevard Biron 93400 St Ouen

Madame, Monsieur

Suite au conseil municipal du 4 mars dernier, j'ai appris que le futur PLU portait sur la rue du Bérard un alignement a 9 metres au
lieu des 5 metres actuels.

En tant que propriétaire des parcelles N° AC 666, AC 667, AC 668, (anciennement AC 97) situées au 114 rue du Bérard, je vous
serais gré de ne pas augmenter cet alignement.

Déja rognée par un droit perpétuel accordé au voisin (de jouir d'une zone de parking sur mon terrain), ma parcelle pourrait
néanmoins accueillir le projet de 2 constructions de maison a ce jour;

A ce jour, je ne parviens pas a trouver d'acquéreur du fait notamment de cette spécificité de recul de 5 metres.

Un retrait de 9 métre rendrait mon terrain inexploitable, inconstructible, et donc invendable.

Le recul du futur PLU qui s’établit a 9m le long de la Rue du Bérard empiéte sur la quasi-totalité des parcelles et rend donc le
terrain inexploitable, inconstructible, et donc invendable. Or j'ai acheté ce terrain au prix d'un terrain constructible d'hyper centre.
Je vous demande de bien vouloir prendre ma demande en considération et je vous remercie par avance.

Cordialement
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Contribution n°31 (Web)

Proposée par GREGOIRE David
(david_gregoire69@yahoo.fr)

Déposée le jeudi 12 septembre 2024 & 20h29

Adresse postale : 175 route du massot 38500 coublevie

Bonjour,

En tant que propriétaire de la parcelle AK644, je reléve une erreur du tracé de la zone soumise a aléas naturel (zone non
constructible en rose sur le réglement graphique).

En effet, tel que dessiné, cette zone empiéte Iégerement sur les parcelles AK643 et AK644 (voir piece jointe), alors que la
topographie des lieux montre que cette zone est décalée un peu plus a I'est en bordure de propriété.

Merci de bien vouloir corriger le tracé de la zone.

1 document associé
contribution_31_Web_1.jpg
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Contribution n°32 (Email)

Proposée par Beniere Romain
(romain.beniere@gmail.com)
Déposée le jeudi 12 septembre 2024 a 18h31

Révision PLU - Romain Beniere

Objet : Révision PLU - Romain Beniere
Madame, Monsieur

Suite au conseil municipal du 4 mars dernier, j'ai appris que le futur PLU
portait sur la rue du Bérard un alignement a 9 meétres au lieu des 5 metres
actuels.

En tant que propriétaire des parcelles N° AC 666, AC 667, AC 668,
(anciennement AC 97) situées au 114 rue du Bérard, je vous serais gré de ne
pas augmenter cet alignement.

Déja rognée par un droit perpétuel accordé au voisin (de jouir d'une zone

de parking sur mon terrain), ma parcelle pourrait néanmoins accueillir le
projet de 2 constructions de maison a ce jour;

A ce jour, je ne parviens pas a trouver d'acquéreur du fait notamment de
cette spécificité de recul de 5 métres.

Un retrait de 9 métre rendrait mon terrain inexploitable, inconstructible,
et donc invendable.

Le recul du futur PLU qui s’établit a 9m le long de la Rue du Bérard
empiéte sur la quasi-totalité des parcelles et rend donc le terrain
inexploitable, inconstructible, et donc invendable. Or j'ai acheté ce
terrain au prix d'un terrain constructible d'hyper centre.

Je vous demande de bien vouloir prendre ma demande en considération et je
VOus remercie par avance.

Cordialement

Romain Beniere
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Contribution n°33 (Web)

Proposée par VIBERT Gilles

(vibertgilles@orange.fr)

Déposée le samedi 14 septembre 2024 & 11h33

Adresse postale : 777 rue du Vercors 38500 Coublevie

Bonjour,

Je vous écris dans le cadre le I'enquéte publique s'agissant de la révision du PLU de Coublevie.

Je suis satisfait de I'évolution du PLU concernant le secteur de Plan-Menu et plus particulierement s'agissant de la parcelle N°840
classée en zone Ub dans cette révision. En effet, cette parcelle étant enclavée majoritairement dans un environnement de
constructions basses et de pavillons, ce classement est logique.

Cette évolution a du sens dans la mesure ou elle participe & I'harmonie, a I'intégration et au cadre de vie du quartier. Elle répond
bien a la premiére orientation du PADD qui est de "Maitriser et structurer les développements urbains”.

Cordialement,

Gilles Vibert
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Contribution n°34 (Email)

Proposée par Champommier Andre
(andre.champommier@free.fr)
Déposée le samedi 14 septembre 2024 & 17h52

TR: Copie a I'attention de Antoine Clopet

Objet : TR: Copie a l'attention de Antoine Clopet

De : Champommier André [mailto:andre.champommier@free.fr]
Envoyé : samedi 14 septembre 2024 17:50

A : 'enquete-publique-5539@registre-dematerialisé. fr

Cc : 'accueil@coublevie.fr'

Objet : Copie a I'attention de Antoine Clopet

Bonjour,

Vous trouverez ci-joint une lettre pour I'enquéte publique sur du PLU de
Coublevie.

En vous remerciant de bien vouloir nous informer de la bonne réception.

Cordialement.
André CHAMPOMMIER

09 52 76 68 40

1 document associé
contribution_34_Email_1.docx
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Contribution n°35 (Email)

Proposée par Croissant Lucie
(lucie.croissant@gmail.com)

Déposée le dimanche 15 septembre 2024 & 07h27
Réglementation zone A et N

Objet : Reglementation zone A et N

Madame,

Je suis maraichére en cours d'installation sur la commune de Coublevie.
J'ai plusieurs observations a faire concernant la réglementation de la zone
agricole.

Dans le PADD, les orientations retenues sont notamment :

B / Préserver et mettre en valeur les sites naturels et forestiers et les
paysages

F/ Favoriser I'implantation et le développement des activités économiques,
agricole, touristique et

commerciale locale.

Dans I'objectif B- Préserver les espaces agricoles, il est inscrit :

« - Prévoir l'installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter
la dynamique communale.

- Autoriser la diversification de I'activité agricole dans le respect du
cadre reglementaire en vigueur.

- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands
ténements, les surfaces situées a

proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu
pentues, ... »

Dans l'objectif F -

« Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, et favoriser
I'installation de nouvelles exploitations

respectueuses de I'environnement, en vue de produire et consommer
localement. »

*La traduction dans le PLU ne semblent pas correspondre a ces objectifs*,
ni avec les intentions des élus avec lesquels j'ai pu échanger et qui se
sont montrés soucieux d'accueillir de nouveaux agriculteurs :

Pour les zones N et A, le nouveau reglement du PLU intégre des contraintes
trop importantes, et ne traduit pas les volontés et objectif du PADD
d’aider a la diversification et a I'installation de nouvelles exploitations.

1 /Destination de la zone A et N :

Le paragraphe mérite d’étre éclairci :

Il est noté : «Sont autorisés les constructions, activités, usages et
affectations du sol a destination d’exploitation agricole, a condition
d’étre uniguement des constructions et installations nécessaires a

I'exploitation [...], *ceci incluant *:

- les constructions a usage d’habitation a la condition cumulative que la
nature des activités, le type de production ou le fonctionnement de
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I'exploitation nécessite une proximité immédiate (...)
- les constructions et installations a usage d’aire naturelle de camping (...)

- Les serres, a condition d'étre démontables et d'étre situées a proximité
d’un batiment agricole. »

*Cette liste est-elle limitative ?*

*Qu'en est-il des serres ?*

*Les conditions de démontabilité d’une serre et de la proximité d'un
batiment agricole sont inadaptées.*

Les serres *sont souvent autonomes* et ne nécessitent pas la présence de
batiments agricoles. *La condition de construire un batiment agricole
proche d’'une serre est tres contraignante.*

Par allleurs, la hauteur des constructions agricoles est fixée a 3,50m pour
les serres, chéassis et tunnels.

« La hauteur maximale des serres, chassis et tunnels ne peut excéder a 3,50
meétres hors-tout. »

Sachant que la hauteur des serres maraichéres reconnues professionnelles
(notamment par la région ) sont supérieures a 3,50m il serait plus adapté

de pouvoir se conformer a ce qui est proposé chez les fabricants de serre.
Une hauteur minimale (minimum de 4m) est nécessaire pour avoir un volume
d’air importante qui permet de limiter les maladies, et donc ne pas avoir
recours a des produits phytosanitaires.

Il serait plus adapté, pour répondre aux objectifs du PADD, de ne pas
mettre de hauteurs spécifiques pour les serres, chassis et tunnels, *comme
c’est d’ailleurs le cas dans les zones N du PLU, ou **a minima une hauteur
de 4 métres**. *
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Contribution n°36 (Web)

Proposée par serbutoviez christophe
(verville.serbutoviez@free.fr)

Déposée le mardi 17 septembre 2024 a 18h10

Adresse postale : 1278 Route de Saint-Jean 38500 Coublevie

Bonjour Madame Roudier,

Je vous écris dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision du PLU de Coublevie.

Je suis satisfait de I'évolution du PLU concernant le secteur de Plan-Menu et notamment du passage de la parcelle AB 840 en
zone Ub dans cette révision. En effet, cette parcelle se situe dans un environnement majoritairement de constructions basses et
de pavillons. Ce classement était espéré par les habitants de la copropriété les Amarylis et Althéas qui juxtapose cette parcelle.
La proposition de la Mairie de créer une voie verte au travers de cette parcelle permettra une liaison pédestre entre les différentes
habitations, le college et les équipements sportifs. Cependant il est important que sa localisation (cheminement) soit discutée par
I'ensemble des riverains.

Cette évolution va dans le bon sens car elle permet une intégration harmonieuse des futures habitations dans la vie de ce quartier.
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Contribution n°37 (Web)

Proposée par VIBERT Gilles

(vibertgilles@orange.fr)

Déposée le mardi 17 septembre 2024 a 21h36
Adresse postale : 777 rue du Vercors 38500 Coublevie

Bonjour,

Je fais suite & ma contribution du 14/09/24 concernant I'évolution du PLU sur le secteur de Plan Menu.

Je vous écris s'agissant du chemin piéton prévu en bout de la parcelle 840.

Sur le fond, je trouve que c'est une bonne idée de créer un réseau de passages piétons, a I'écart de la circulation, traversant les
quartiers. Cela permet d'aérer I'espace urbain. Le maillage pédestre permet de redécouvrir son village, il rend les déplacements
piétons plus efficaces et agréables, il simplifie les trajets. Cela répond pleinement a la 5°orientation du PADD: encourager les
modes de déplacement doux.

Toutefois, ces aménagements peuvent aussi étre une source de grandes nuisances pour les riverains s'ils sont mal utilisés par
des citoyens peu respectueux ou bien s'ils sont mal congus (emplacements favorisant les regroupements, passages autorisant les

"scooters", pollution lumineuse) ou mal entretenus (débordement de végétation), etc ... globalement toute forme d'incivilité.

Ces passages piétons sont donc a la fois une source de confort et de bien-étre mais aussi de grandes nuisances qui génerent
beaucoup d'inquiétude.

Il'y aura donc lieu de faire participer les riverains a sa conception et au choix son cheminement afin que les peurs se dissipent et
gue le chemin assure ce pour quoi il est prévu sans apporter de nuisances.

Cordialement.
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Contribution n°38 (Web)

Proposée par Tourbier David

(tourbier.david@free.fr)

Déposée le mercredi 18 septembre 2024 a 10h21

Adresse postale : 54 impasse du chevrefeuille 38500 Coublevie

Bonjour,

Je vous écris dans le cadre le I'enquéte publique s'agissant de la révision du PLU de Coublevie.

L'évolution du PLU concernant le secteur de Plan-Menu, avec notamment la parcelle N°840 classée en zone Ub dans cette
révision me satisfait pleinement par rapport a l'integration dans le paysage actuel (constructions basses et pavillons). Je trouve
gu'il est fort judicieux de faire des transitions douces au regard des constructions en place, notamment en limitant la hauteur des
batiments.

Ainsi cette parcelle restera valorisable tout en ayant un projet s integrant avec le voisinnage.

La creation d'une liaison entre les differentes zones est aussi interessante et crée un cheminement agreable. Il faut cependant
prendre en compte et echanger avec le voisinage afin de la positionner au mieux pour eviter des nuisances potentielles.

Cordialement
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Contribution n°39 (Web)

Proposée par SARRA David

(david@sarra.fr)

Déposée le vendredi 20 septembre 2024 & 21h34

Adresse postale : 1278 route de saint Jean 38500 Coublevie

Bonjour Madame,

Je vous écris dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision du PLU de Coublevie.

Je suis satisfait de I'évolution du PLU concernant le secteur de Plan Menu et notamment du passage de la parcelle AB 840 en
zone Ub dans cette révision. En effet, cette parcelle se situe dans un environnement majoritairement de constructions basses et
de pavillons. Cette modification était espérée par la plupart des riverains de ce terrain.

La proposition de la Mairie de créer une voie verte au travers de cette parcelle tient du bon sens. Cela permettrait ainsi une liaison
pédestre entre les différentes habitations, college et les équipements sportifs a proximité.

Cependant il est essentiel que son format, son tracé soit discutée par I'ensemble des riverains afin d'éviter de possibles nuisances
et autres déconvenues.

Cordialement.

David SARRA
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Contribution n°40 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le lundi 23 septembre 2024 & 11h44

Bonjour,

J'ai une remarque concernant la reglementation de la zone Uds.

Pourquoi imposer un recul de 5m pour les annexes ? Cela rend trés compliquées, voire disgracieuses, les implantations de
cabanons de jardin par exemple.

Pourquoi ne pas avoir gardé la reglementation actuelle (2m de recul) ?

Merci par avance de votre attention
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Contribution n°41 (Email)

Proposée par Cochet Alain
(alaincochet7@gmail.com)
Déposée le vendredi 20 septembre 2024 & 11h16

PLU - enquéte publique
Objet : PLU - enquéte publique
Bonjour,

Je suis propriétaire des parcelles Al 0759 - Al 0760 et Al 0689, dans les
Verchéres et en face du chateau d'eau, route du Biot, toutes trois classées
en Zone Agricole.

La parcelle Al 0759 est dans le prolongement du lotissement des petites
Verchéres. Cette parcelle , par sa situation vis a vis des risques
d'inondations de pied de versant, a été classée a risque faible au PLU par
le bureau d'études "Alpes Géo conseil" en 2013 et cela a été confirmé dans
le diagnostic synthétique de I'élaboration du PLU de 2021.

Hors dans le Projet d'Action de Prévention des Inondations, cette parcelle
Al 0759 est prévue d'étre préemptée par la Mairie pour la construction d'un
des deux bassins écréteurs de capacité de 50 000m3. Ceux-ci viendraient
s'ajouter au bassin écréteur existant route de Vouise. Ce projet est
complétement disproportionné tant au niveau de leurs capacités que de
leurs codts estimés a 2.7 Millions d'Euros HT.

Pour rappel un bassin devait voir le jour, sur la parcelle préemptée a Mme
Cochet Simone -marié Croce-au Verchéres (parcelle Al680) qui
conditionnait la construction des immeubles sous I'église, hors celui-ci

n'a jamais vu le jour et les immeubles sont bien sortis de terre.

De part ces éléments je vous demande de revoir le classement de la parcelle
Al 0759 en zone constructible, ainsi que la parcelle ALO689.

Cordialement.

Alain Cochet
*06.52.85.78.43*
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Contribution n°42 (Email)

Proposée par CDMF
(secretariat2 @cdmf-avocats.com)
Déposée le vendredi 20 septembre 2024 & 15h27

FP23131 - MARTIN / COMMUNE DE COUBLEVIE (SURSIS A STATUER)
Objet : FP23131 - MARTIN / COMMUNE DE COUBLEVIE (SURSIS A STATUER)

[cid:image001.png@01DB0OB71.74077F60]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB0B71.74077F60]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme
et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

6 documents associés
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Envon par mail avec AR
enguete-publigue- 5539 registre
dematerialise fr

GRENOBLE, le 20 septembre 2024

MNRef : MARTIN / COMMUNE DE COUBLEVIE (SURSIS A STATUER)
FP23131 - SF//REM

Madame le Comimissanre Enguéteur,

Je me permels de prendee attache gupreés de vous en ma gqualite de Consed de
Madame MARTIN et de Monsicur RENAUD-GOUD, propriétaires d'un
terrain d une superficie de 700 m* cadastrée B n” 864 (parcelle issue de la
divasion fonoiére de Vancienne parcelle numéro 292 dont le surplus
n appartient plus aupourd b & mes chents) siue sur le terntore de la
Commung de COUBLEVIE au heu-dit « Le Divat », Ce terran, non bati, se

trouve dans un secteur urbamise (hameau « Le Divat ») comprenant des
habitations individuelles, dont plusieurs d entre elles encadrent directement
la parcelle.

Fae adrlenne parcelle B n” 564

SELARLDAMICATS au capisl de 185 000 & - 530 835 477 KOS Grenckie
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Le 6 octobre 2022, Monsieur RENAUD-GOUD et Madame MARTIN ont
dépost une demande de permis d'aménager (V[ dossier de demande de
permis d aménager) en vue de la régularisation dudit lot et de le destiner & la
construction d’une maison d habitation individuelle (PJ 20 courvier de
rdpanise au reconrs gracienr), oo projet étant conforme aux dispositions du
Plan local d'urbanisme tel quen viguenr gqui classe le terrain en zone UD.

Par arrété en date du 1™ févner 2023, le Maire de COUBLEVIE a prononcé
un sursis a statuer sur la demande de permis d’aménager en comsidérant que
la parcelle B n™ 864 ne pourrant faire 'objet, en 1'état des onentations du
PADD, d'une urbanisation future, dés lors que la parcelle « porieuse du projet
envisagé, se situe dans le hamean "Le Divat ', & savolr en dehors de Uespace
préféventiel du SCOT dont les objectifs o urbanisation future et de
constructibiliié seromt modifids au conrs de la procédure de révision du PLU
de Coniblevie w.

Par une requéte enregstrée au greffe le 18 juiller 2023, les Consorts
RENAUD-GOUD-MARTIN ont smsi le Tribunal admimstranf de Grenohle
d'un recours tendant 4 "annulation de la décision de sursis & statuer qui leur
a été opposée le | février 2023,

Cette procédure est toujours pendante étant précisé que la commune n'a
toujours pas répligué & nos écntures, malgré un courmer adressé au Tribunal
admimstratif de Grenoble portant demande de mise en demeure 4 laquetle la
commune n'a pas sahsfant (P 3 extrait du site SAGACE du Tribimal
Adminisiratif de Grennhle),

Comme vous le constaterez i la leciure des documents graphiques du projet
de PLU soumis a 'enquéte pubhque, la propriéié des Consorts RENALD-
GOUD-MARTIN est classée au PLU soumis & |'enquéte publique en zone
Uds :

-

-
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La proprieté de Monsicur RENAUD-GOUD et Madame MARTIN n’est pas
concemnée par un nsqgue au plan prévention des risques ;

Fattire votre attention sur le fait que le projet pourswivi par Monsieur
RENAUD-GOULD et Madame MARTIN porte sur le détachement d'un lot
par un permis d'amenager la parcelle B n® %64 afin de le destiner 4 la
construction d une maison dhabitation indvraduelle ;

3
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Extraty du dosvier de demrande de permiiy o ‘anndrager

Comme vous |e constaterez a la lecture du dossier de demande de permus
d"ameénager (P | permis o ‘aménager) le projet poursmvi par les Consorts
RENAUD-GOUD-MARTIN tends & la réalisation d’un lot destiné, in fine, a
la construction d'une maison d'habitation individuelle. Ce projet, compie
tenu de ses caracténsuques et de sa localisatnon, s’integre parfaitement dans
I"environnement biiti existant et dans I"enveloppe urbaine

= |
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Foe adéricnne dlvdgnee o fo parcelle B n™ 804

Le ténement est desservi par 'ensemble des réseaux s'inscrivant dans
I"enveloppe bitie de la commune et dispose d'un accés existant & la route
départementale ;

3
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Extrait de Ta dewande de permis d aménager

Dans le cadre du PLU soumis 4 enquéte publique, la commune projette de
classer ce ténement en zone Uds :

Projet de classement de la parcelle B n™ 864

Les Consorts RENAUD-GOUD-MARTIN contestent la légalité du projet de
classement en zone U inconstructible de leur terrain.

Comme vous le constaterez avec le document graphique du PLU applicable,
ce termain 5 insert dans enveloppe urbamisée constituée par le hameau Le
Divat classée en 2one LD -

(]
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favvewiont apfilicadle de fa parcelle B 1™ S04

La commune, dans le cadre de la décizion de sursis a statuer, avait motivé son
opposition au projet en s'appuyant sur le PADD gu précise que la révision
du PLU devra permettre de « stopper la constructibilitd des hameaux et
supprimer les extensions de Uurbanisation méme celles situdes en continumie
ey EXPICENs WFPRRINES b

L arrété ajoute que « (...} la parcelle référencée B 864, porteuse du projfet
envisageé, se situe dans le hameau 'Le Divad’. & savoir en dehors de espace
préferentiel du SCOT dont fes obfectifs o ‘uwrbanisation  future er de
constructibilité serom modifids an cours de la procédure de révision du PLU
de Coublevie ».

La Commune affirme que le terrain du projet s'inscnt ains: sur une parcelle
gui ne pourra faire 'objet d'une urbamsation future et contreviendrait i
I"objectif qui vise d « supprimer les extensions de 1"'urbanisation méme celles
situées en continuite des espaces urbamses »,

Fn cc sens, et vous le consiaterez i la lecture des vues photographiques, la
parcelle B n® 864 ne peut pas étre considéree comime se situant « en continuite
des espaces urbanisés » mais bien d'ores et déjd an sein de 'enveloppe
urbanisée constituée par le hameau Le [Dhvat, et ce, dés lors qu'elle est cemite
de parcelles bities et que les voles de circulation marquent précisement
qu'elle se situe dans le hameau, ¢t non sculement en continuité de celw-ci.

7
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Cest danlleurs ce qu'a précisé la demande de permis d’aménager -
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La coupure avec |'urbanisation étant précisément margquée par les voies de
circulation qui entourent le hameau Le Divat (margudes en oramge sur e plan
ci-gvanl ), a savorr la route départementale de Samt-Julien et le chemin du
Bouvier.

A ce nitre, le diagnostic réahsé pour les besoins de la révision du PLU dispose
bel et bien que la parcelle n® 864 se situe en « zone urbanisée »

Le mdiarg

Foxtrad afiy .J'e::].;!:l--m'.' e o U empariiee

[l apparait donc que la parcelie B 864 constitue une dent creuse située Lu sein
de I'urbamisatvon du hameau Le Divat, ce qui est d’ailleurs conlirmé par la
Commune elle-méme, au sein du rapport de présentation du PLU arrété 1e 29
mars 2024

i
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Ce d"autant que ladite parcelle est, comme dit precédemment. deja reliée aux
reseaux et dispose d un accés exastant 4 la route départementale.

Son urbanisation ne peut, par conséquent, ére considérée comme venant « ¢n
extension de |'enveloppe urbaine ».

Il n*apparait pas plus que 'orbanisation de cette dent creuse favonse « fe
mitage (.0 sur les coteaux », ce qui semble 8tre précisément enjeu de
I"'onentation visant 4 stopper 'urbamsation diffuse en continuite des hameaux
urhaniscs

De plus, Morientation visant 4 « stopper la constructibilitd des hameauz »
apparait sujette & cnitigue dés lors que le PADD précise par ailleurs qu’au sein
des hameaux, Murbanisation devra « perpdiver identiré des hamearx en
aeyuramt e cobdrence arehitecturale des constryctions evlylamies e a
venir » (voir pour cela la carte de synthése du Projet d” Amenagement et de
Deéveloppement Durable, en page 17 du PADD arréte) | preuve s'1l en est que
des constructions « g vesir » sont envisageables an sein de ccs mémes
hameaux, si celles-c1 respectent évidemment les régles de construction
permettant |'insertion paysagére du projet, cc qui est le cas en |'espece

Par ailleurs, la Commune s appuie sur les objectifs du 5CoT de la Grande
Région de Grenoble, qui prévoit notamment de o fmirer fe dédveloppement de
Uurbanivaiion sur les coteanx o veiller & son imégration paysagére » et de
o maitriser le développement de |'wurbanisation dany la plaine et veiller & son
il gration Paysagere w.
La compatibilité du projet de PLU avec cetie prescnption du SCoT prévoil
que
u Lar réviston générale du PLU de Coublevie géfe | wrbanization des
cofeauy ¢f hameauy de la commune. Sewles les extensions. arnexes,
piscines ef changements de destination sonl permus. Les enveloppes

¥
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uratiney somt done figdes a échelie de la vévision générale du PLU
et assurent la préservation des entités paysagéres w,

Er d ajouter que :

o Le développement wrbain envisagé swr le plarcan de Coublevie
s wffectue en comblement dexs demis crewses, an sein des parties
actuellement  wrbanisées. La révision générale permel done un
comrfortement du fixsn urbain exisfand sany en permeiire son exiension,
Les silhouwettes wurbaines seront done inchangées. Le réglemeni du
PLU s'asswre, via les articles 2.2 de chague zone de |'invertion
pavsagére, wrbaine, architecturale et environnementale dex nowvelley
constructions. Enfin, [OAP sur le paysage assure la honne prise des
composaaies paysageres dans {ensemble des projeis » (rapport de
présentalion du projet arréte de PLLUL p. 689)

Alors méme que la parcelle B n® 864 est bien considérée comme partie
intégrante d'un espace urbanisé, 1'interdiction de construire sur certe dent
creuse parait amsi entache d'une erreur manifeste dappréciation. D' autant
que 'urbamsation ¢n dent creuse du hameau Le Divat permettrant une
densihcation urbaine en accord avec les dispositions du Code de |'Urbamisme,
tout en respectant le parti-pns communal d'mterdire 'urbanisation en
extension de enveloppe batie. Lhinterdiction des nouvelles constructions
dans les hameaux de la commiine apparail donc disproporbionnée o regard
de "objectif affiché de « préservation des entités pavsageres » Le projet
porté par les Consorts RENALD-GOUD-MARTIN, qui  s"inscrit
parfatement dans environnement bt existant et dans I'enveloppe urbaine,
ne suurall done porter attemte 4 cet objectf

Ce projet s"inscnt done parfaitement dans les onentations développées au sein
du PADD avec une densification du foncier biti existant, une mutualisation
des acces, le projet s intégrant parfmtement dans la trame urbaing existante,
Par ailleurs, et comme vous ['aurez constaté, le projet vient densifier le
secteur et répond parfaitement aux objectifs du PADD d'éviter I'urbanisation
en extension de 'enveloppe batie ¢t permet au contraire |'urbanisation en
dents creuse tel gue souhaité par la collectivité publigue,

Pour s"en convaincre, et dés lors que les objectifs du PADD visent a stopper
'urbanisation en extension des hameaux existants, 1l apparait indispensable
de revenir sur la défimtion de ce que représente une urbanisation en extension,

o ll ressord des piéces du doessive gue fa parcelle d'assietie du
permis en litige  x'invére en froisieme  rang  par  rappert  d
iles constrictfions éparses réalivides KU e grands
terriing en bordure de fa rowte communale, an milien d'un vaste
renement dénud de toute construction et herbu ef constiine ainsi une
extension ixoléde de Murbanisation duns un espace & vocation
naturelle ef agricole. Par suite, ¢'est par une exacte application de
Varticle £ I111-3 du code de I' urbanisme que le préfer de l'lsére a

[0
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estimé gue le projet ne s¢ siine pus dans une partte urbanisde oe
la commune ef qu'il a émis, pour ce motif, un avis défovorable a la
demande de M B

Dans ce cas d'espéce. la Cour admnistrative d'appel a consadere que la
parcelle d’assiette du permis en linge se situant au milieu d un vaste rénement
dénué de toute construction et constitue une extension isolée de | 'urbamisation
{Cour administrative d'appel Lyon, 3 man 2022, n® 20LY (01 8).

Tel n'est pas le cas en "espeéce.

& N ressort des pléces du dossier que fa parcelle d'assiette du terrain,
dloignde du cenitre bourg s'insére en continuité d'un_lotissement
rdcent d'une vinglaine de maisons. Le profet de M. B a toutefois
vocation 4 s'implanter sur wn vasie ienement herbu et dépourva de
toute construction, constitué des parcefles d'une surface totale de 14
90 e’ odr grinze lots constructibles sont prévies. Alors méme gue le
projet se présente comme o confinuité du lofissement récemment
constriif ef qite quelgues constrictions éparses autres gue celles du
lotissement sont implantées d proximité de ce tenement, il consiitne,
du _fait de son amplenr, wne extension de Varbanisation. Par sulte,
c'est par une exacte application de Faticle L, 111-3 du code de
|' urbanisme gue fe préfet de 'sére a esiimé que le projer ne se situe
peas dhams wme partie wurbanisiée de fa commune ef gu'il a émis, pour ce
mofif, un aviy défavorable a fa demande de M B » (Cour
administrative d'appel Lyvon, 3 Mai 2022, n® 20LY 00617)

Dans cet autre exemple, la Cour administrative d’appel & considéré qu'une
extension de I"'urbanisation peut éire constituée par "ampleur du projet,
bien gue celui-ci s'insére en continuité d'un lotissement récent d'une
vingtaine de maisons. Le projet s’étendait sur une surface totale de 14 (90 m?
ol quinze lots constructibles étaient prévus.

Le proget &udié, en Nespéce, n'est pas d'une ampleur comparable de sorte
que cet exemple ne semble pas plus applicable au cas d'espéce.

« N ressort dex piéces du dossier gue la parcelfe d'assiette du terrain,
sifwde & environ huit cents métres dv cenre bourg, s'insére fe long de
la route départementale, a proximité d'un groupement de maisons
desservies par l'impasse Saint-Michel, situées du méme cieé de fa
vorie, mais dont elle est séparde par une parcelfe non construite, De
miéme, &1 les consfructions situdes a lest se présentent en nombre
ef en denxité importants, le projel n'est pas en continuité de cerle
wrbanisaiion mals reléve, avec les parcelles non construites guf le
jouxtent a 'onest, a Uest er au sud, dun vaste rénement libre de roure
consfryction constituamt une coupure d'urbanisation. Le projel,
guand bien méme il consisfe en o construction d’une mison
individuelle, aura ainsi pour effer d'éendre le périmétre de la partie
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wurbanivée oe la commung . de sorte gue c'est par une  exacie
appdication e Particle £, 11 1-3 da code de [ urbanisme cité au poin
Jgue e maire de Paladru s'est fondd sur la circonsiance gue le
profet ne se situe pas dans une partie urbanisée de la commiine peir
refuxer le permix de construire en ligige. » (Cour admimistrative
d'appel Lyon, 12 octobre 2021, n® 20LY00757)

Dans cet exemple, la Cour admmistrative d appel a considéré que méme si le
projet se situe 4 proximité d’un groupement de maisons, du méme cité de la
vole, il comstitue une extension de 1'urbamsation dés lors qu'il est séparé de
ce groupement d'une parcelle non construite ¢f s'insére dans un vaste
tenement libre.

Tel n'est pas le cas de I'espece dés lors que assietic du projet est d"une petite
comtenance (700 m*) et ceinte de parcelles baties, situces 3 grande proximite,

Pour un dermier exemple :

i [l ressorl des pigces du dossier gue la demande o certifical
o urbanisme opdrationnel de M. B portait sur la réalisation de trois
maisons o hahitarion sur des rervaing respectify de 2 (4dm? pour e fot
I. 3 36Wm? pour fe lov 2 er 2 416m° pour le lor 3, situdy liew -div " Lex
Cluatre Fents " sur le territoire de lo commune rurale de Laizv, dont
fe hourg ext xitue o un pew moins de 3 Kilometres du projet. Le hamean
des (hiaire-Vents, sined dany wn vaste secteur naturel, est constitué
d'unie douzaine de consiructions regroupées, situdes o Uest ef au sud
e deux voles de circulation en retrait desquelles  elles  sont
implantées. Ce bdti existant, compite tenn du nombre et de la relative
densitd des constructions implantées a proximite les unes des anires,
ef ife xa_desserte par 'ensemble des réseauy, constitue ainsi une
partie urbanisée de la commune de Laizy, ce gui n'a d'aillcurs pas
ére¢ conleste on défense en premiére instemee. Il rexsart par ailfenrs

dles plans el fmages aerfennes verses aux debals gric les ferrains

apparfenant & M. B... joixtent la rangde de maisons bities le long
dir chemin situéd au nord, dont ils constituent le _prolongement

| immédiar, ef qu'ils s'intégreni _au__méme _compartiment _de
ferrain, ¢n ' absence de _toute conpure _naturelle ou _artificielle
Compte fen de cefte configuration dex  lerrains,  bien gue lex
parcelles en litige présentent wne superficie lotale de 7 833m’ el
Sowrvrent au sud suroun vasfe espace naturel, M. B... est fondé a
sodifenir ifu'elles ne se sittent pas en limire
des parties actuellement urbanisées de  la commune ,  dont  son
projel constifuerail alors une extension, mais _qu'elles v sont
incluses. Le requérant est ainsi fondé o sourenir que les dicisions
attaguées, fomdées sur la lovalisation de ses parcelles en dehors
des pariies webanisées de o commune,  procédent  d'une  errewr
dappreciation. s (Cour admimstrative d'appel Lyon, 5 Ma 2022, n®
20LY02046)
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Dans ce cas, la Cour admanistrative d’appel a considerd que ne constitue pas
a une extension de "uwrhanisation

- la réalisation de trois mmsons d habitation qui jouxtent une rangée
de maisons hities le long du chemin,

- lesquelles s'mtegrent au méme compartiment de terrain, en
"absence de toute coupure naturelle ou artificielle.

Or, dans ce cas, la Cour adminstrative d'appel de Lyon a jugé que le projet
ne constituail pas une extension de 'urbanisation.

Au regard de cette junsprudence qui se rapproche du cas de 'espéce, le
classement de la parcelle RENAUD-GOUD-MARTIN apparmait entache
d "une erreur manifestation, ce terrain 5'inscnivant dans I"enveloppe urbaine et

biti du hameau Le Divat

O, s'agissant de la traduction reglementaire du parti d'urbanisme d'une
Collectivite, il importe de rappeler qu'il appartient aux auteurs du Plan Local
d'Urbanisme de déterminer le parti d'aménagement & retenir « powr e
lerritaire concerné pay le plan, en fenant campie de lo xitwalion existante ef
des perspectives o ‘avenir, et de fiver en conséguence le zonoge ef les
possihifitéy de comsruction » (Vor pour exemple CAA Lvon, 12-04-2018,
Comuprune o Extrabdin: n® 16LYO1 27y 0 w gine 5 Wy e sovit pris liés Py
déterminer 'affectation future des difffrents sectewrs, par les modaliréds
existanivs d ‘wiiltsation des sols, dows ils pewvent privoir la modification dans
Pintérét de Durbanisme, fear appréciation pead cependant éfre censurde par
le juge administrarif au cas ow elle serait entachée d ‘une erreur manifeste
ou_fondée sur des faits matériellement _inexacts » (CE, 8-10-2008 : n®
293496 : CAA Marseille, 20-04-2018 ; n® |6MAO3226 ; CAA Versailles 29-
032002 :n® 1OVEQ3I132 ; CAA Pans, 4-12-2004 : n® | 3PAD1049),

Suivant le misonnement de ces junsprudences, le classement de la parcelle en
rone Uds mconstructible apparait entaché d'une crmmeur manifeste
d’appréciation, puisqu’elle s'intégre pleinement dans la trame urbaine déja
existante, tout en évitant I'urbanisation en extension de 'enveloppe bite du
lieu-dit Le Divat,

Madame MARTIN et Monsieur RENAUD-GOUD tenaent & attirer volre
attention sur leur contestation du classement d'une partie de leur terrain en
zone Uds inconstructible.

le reste bien évidemment a votre disposiion pour foute précision
complémentaire que vous jugenez utile.
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Je vous prie de crorre, Madame le Commissaire Enquéteur, en Uexpression de
mes respectucuses salutations.

Sandrine FIAT
Avocat Associé

Piéces jointes :

- Piece | dossier de demande de permms d'aménager
Piéce 2 : coumer de néponse au recouns gracicux
Pigce 3 extrait du site SAGACE du Tribunal administratif de
Cirenoble
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’'aménager Rapport de présentation

Le présent dossier a pour objet la régularisation d’'un lot de lotissement situé en périmetre ABF dont la division fonciére a été
réalisée en 2021. Ce lot est destiné a la construction d’'une maison d’habitation individuelle.

1. Présentation du site dans son contexte

1. Localisation géographique a grande échelle

La Commune de Coublevie est située dans le département de
I'lsére, en région Auvergne-Rhéne-Alpes.

Coublevie est située sur le versant oriental du bassin voironnais.
La commune de Coublevie est dominée a I'Est par la montagne
la Grande Sure (1920m). C’est une commune du parc naturel
régional de la Chartreuse en limite sud de celui-ci.

Desservie par les routes départementales 128, 520 et 1075, la
Commune se trouve a 2 km de Voiron et a 25 km de Grenoble.

2
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

2. Localisation a I'’échelle de la commune

N
‘6
X
Zone a
aménager

Copyright : Google Maps 2022

La commune compte 5216 habitants au dernier recensement de
20109.

La Zone a aménager est située au lieu-dit « Le Divat »
Le projet est situé a proximité du centre bourg (environ 1,7km).
La zone a aménager est limitée :

- A I'Ouest par des champs et par des habitations a I'Est, au
Nord et au Sud

3
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

3. Cadastre du secteur :

wusn

864

Copyright : Cadastre — Septembre 2022

Périmétre de
I'opération

Ce projet se situe au lieu-dit « Le Divat ».

Le lotissement concerne la parcelle B 864 située en zone UD
du P.L.U.

La parcelle B 864 a une superficie totale de 700 mz.

Cette parcelle provient de la division de la parcelle B 292 dont
le surplus n’appartient plus aujourd’hui aux pétitionnaires.

A ce jour, seule la parcelle B 864 appartient a M. Gilles
RENAUD-GOUD et Mme Martine MARTIN, pétitionnaires de
la présente demande de permis d'aménager.

Dans le cadre de cette régularisation, les pétitionnaires ne
souhaitent pas inclure dans le périmétre du lotissement la
partie déja batie de I'ancienne unité fonciére (cf. Article L442-
1-2).

4
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

4. Contexte réglementaire du site

PLAN LOCAL D’'URBANISME :
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UH

Le projet se situe en zone UD du PLU approuvé le 18 novembre 2013 : Elle
correspond aux extensions pavillonnaires des coteaux et des hameaux.
C’est une zone de mixité fonctionnelle, mais a dominante résidentielle.

Dispositions particulieres :
(liste non exhaustive, voir reglement du lotissement)

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une vous
publique ou privé ouverte a la circulation automobile et en bon état

de viabilité,

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable et le branchement a un réseau collectif
d’assainissement est obligatoire. A défaut de réseau public, il sera
mis en place un dispositif d’assainissement individuel. Dans les
ensembles de constructions isolées, la desserte électrique et
téléphonique sera enterrée jusqu’a la limite du domaine public.
Les constructions doivent s’implanter avec un recul minimum de 5
métres de I'alignement du domaine public et un recul de 4 métres
par rapport aux limites séparatives.

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder 18% de la
superficie de la propriété.

Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en
dehors des voies publiques. Pour les constructions a usage
d’habitats non locatifs, il sera aménagé au moins 2 places de
stationnement par logement.

Dans le secteur UD, les espaces non batis doivent étre traités en
espace d’agrément paysager intégrant des plantations mixtes et
doivent représenter au minimum 70 % de la surface de 'unité

fonciere.
La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 7m

'acrotére ou a I'égout de toiture.

5
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Rapport de présentation

5. Analyse du territoire urbain et paysager environnant

Le site a aménager est desservi par la voie départementale dite « Route de Saint-Julien » (R.D. n°128).
Les réseaux d’eaux usées, d’eau potable, électrique et télécom sont présents dans le secteur.

[ comere

Zone a
aménager

Vers le bourg
Route départementale
dite « Route de Saint

Julien »
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

Rapport de présentation

Le site s’inscrit dans un secteur de maisons individuelles.

La zone a aménager est en limite avec la voie publique

7
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Rapport de présentation

6. Analyse du site

Plan de repérage des coupes

Périmétre de
I'ancienne unité
fonciere

Le terrain a aménager, est bordé par
la route départementale « Route de
Saint Julien » et les habitations du
lieu-dit Le Divat.

Copyright : Google Maps 2022
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’'aménager Rapport de présentation

2006 A aménager surplus vendu A

0.0
10.00
2.0

i g

AINZ0 43814 gamom 480

Coupes sur terrain naturel |
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

2. Principes d Aménagement

7. Les objectifs

> Enjeu urbain :

Il s’agit de structurer I'urbanisation de la zone UD au lieu-dit Le Divat.

> Enjeu sociologique :

La création de cet aménagement débloquera une zone constructible et permettra I'accession a la propriété pour une

famille.

> Enjeu paysager :

La future construction sera organisée de telle fagon que la zone a aménager sera en harmonie avec le secteur géographique
concerneé.

L’extension de la zone se fait en continuité des parcelles baties et s’harmonise ainsi dans le paysage.

10
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Rapport de présentation

8. Le schéma d’'aménagement

L Zone

urbanisée ..~
4 '. -~

Copyright : Google Maps 2021

Périmétre de
['ancienne unité

/ \ fonciére

Le lot créé densifiera ce

secteur déja urbanisé.

L’accés au lot se fera par
un acces existant coté
SUD. Cet accés
débouchera sur la Route
Départementale nommeée

« Route de Saint-Julien ».

Les réseaux seront reliés

aux réseaux existants a

proximité.
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager

9. Réponse aux besoins d’équipements

> Voie d’acceés :

« Un acceés est déja existant sur la route de Saint Julien.

» Réseaux humides :

« Le branchement au réseau d'eau potable sera réalisé conformément aux prescriptions établies par le service gestionnaire
(par un branchement a un réseau public de distribution. cf. PLU)

« Le branchement au réseau d'eaux usées sera réalisé conformément aux prescriptions établies par le service gestionnaire
(Le branchement a un réseau collectif d’assainissement est obligatoire dans une zone d’assainissement collectif ; a
défaut de réseau public, dans les secteurs d’assainissement non collectif, il sera mis en place en dispositif

d’assainissement individuel conforme a la |égislation en vigueur. cf. PLU)

» Téléphone et électricité :

« Le branchement au réseau d'électricité sera réalisé conformément aux prescriptions établies par ENEDIS.

« Le branchement au réseau télécom sera réalisé conformément aux prescriptions établies par ORANGE.

12
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Rapport de présentation

3. Projet Architectural et Paysager

10.Le plan de composition du projet
Hypothése d’implantation

Y Le projet comportera 1 lot
Tt TR X - destineé a la construction

fonciere d’'une maison d’habitation
individuelle, desservie par la
route de Saint Julien.

V, Hypothese
BmTplantaUQn

L

P A \q |
imetre de _. "’"’
Eﬁférgtion \\

Copyright : Google Maps — 2021
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Rapport de présentation

11.Les coupes sur le projet PA9

Périmétre de Plan de repérage des coupes ‘
I'ancienne unité '

fonciere

Copyright : Google Maps — 2022
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Rapport de présentation

A zone & aménager

| o

adgnemene 0P

g 3
s &

20.00

B zone @ aménager
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Rapport de présentation

12.Ll'intégration urbaine et paysagére du projet PA7

Maisons individuelles existantes

Acces existant

Situation du terrain dans le paysage

16
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Département de
I'lsére

Propriété
RENAUD-GOUD

Commune de

Coublevie PROGRAMME DES TRAVAUX
Section : B PLAN DES TRAVAUX

Lieu-dit : PA 8a

Le Divat
Septembre 2022 Echelle : 1/200

S Réf: 12046 - PA8 ) Rattachements : Indépendants y
GRENOBLE (Siége) CHARTREUSE (Agence) GRESIVAUDAN (Agence)  PAYS DE SAVOIE (Agence)

, \ ‘ E M Ap 36, Rue de Pacalaire 97 allée dOrgeval 440, Rue du Stade 116, Rue Paul Emike Vicior
38170 Seyssinet-Pariset 38380 Entre-Deux-Guiers 38530 Pontcharra 73800 Sainte-Hélene-dulLac

I Géomatres-Experts Tél.:047646 7093 Tél.: 04 766607 15 Tél.: 0476976220 Tél.:0479700348

grenoble@cemapgeo.com  e2g@cemapgeo.com pontchama@cemapgeo.com  alpespace@cemapgeo.com

Lotissement sans travaux, ce permis d'aménager est déposé dans le cadre du détachement d'un lot
destiné a la construction en zone ABF (article R421-19-a-alinéa 2 du code de I'urbanisme).
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DEPARTEMENT DE L'ISERE

COMMUNE DE COUBLEVIE

Section B - Lieu-dit : Le Divat

PROPRIETE RENAUD-GOUD
PERMIS D’AMENAGER

PROGRAMME DES
TRAVAUX DE VIABILITE

PAS8D

DOCUMENT PROVISOIRE

Maitrise d’ouvrage : Mme MARTIN Martine et M. RENAUD-GOUD Gilles

Septembre 2022

CEMMAP Réf: 12046
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Programme des travaux

Lotissement sans travaux, ce permis d'aménager est déposé dans le cadre du
détachement d'un lot destiné a la construction en zone ABF (article R421-19-a-alinéa 2

du code de l'urbanisme).
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DEPARTEMENT DE L’ISERE

COMMUNE DE COUBLEVIE

Section B - Lieu-dit : Le Divat

PROPRIETE RENAUD-GOUD

PERMIS D’AMENAGER

REGLEMENT

DOCUMENT PROVISOIRE

Maitrise d’ouvrage : Mme MARTIN Martine et M. RENAUD-GOUD Gilles

CEpMAARE  Septembre 2022
Sdnmaiias-Esp Réf : 12046
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Reéglement

DISPOSITIONS GENERALES

1.1. Objet du réeglement

Le présent reglement s’applique a lintérieur de 'aménagement de la propriété RENAUD-
GOUD : Iotissement de un lot, situé sur la commune de COUBLEVIE, tel que le périmétre de
I'opération est défini sur le plan d’état des lieux et d’autres documents graphiques du dossier

de la demande d’autorisation de lotir.

1.2. Champ d’application

Le reglement est opposable a quiconque détient, a quelque titre que ce soit, le terrain
compris dans I'assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location du lot par voie
de reproduction intégrale.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu’aprés approbation par

I'autorité administrative.

1.3. Dispositions afférentes aux modifications des regles posées par le

reglement

Les modifications seront régies par l'article L 442-10 du code de 'urbanisme.

2
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Propriété RENAUD-GOUD
Permis d’aménager Reéglement

REGLEMENT DE L’AMENAGEMENT FONCIER :

Le reglement, applicable en sus du droit des tiers et des regles générales de l'urbanisme,
est géré par le reglement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la Commune de
COUBLEVIE.

Le terrain objet du présent réglement étant situé dans la zone UD du Plan Local
d’'Urbanisme, le corps des régles a appliquer est celui de la zone UD.

Conformément a [larticle R151-21 du code de lurbanisme, les regles du PLU
s’appliqueront, dans le cadre de linstruction des permis de construire, a I'échelle du
permis d’aménager.

En plus des regles du PLU, zone UD, il est apporté les précisions suivantes :

Article UD9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 18% de la superficie de la
propriété.

Au moins 70% de la superficie de la propriété doit étre réservé aux surfaces perméables de pleine
terre (stationnement et acceés traités de maniére perméable compris).

Article UD11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Aspect extérieur des constructions
Toiture

Les toitures devront étre a pente et de couleur rouge vieillie. Elles doivent présenter une simplicité
de volume et une unité de conception.

Dans le cas d'adjonction a une construction, la toiture de I'adjonction devra s’harmoniser avec la
construction principale.

Septembre 2022
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d'amiGagomsnl & ostennr podr & e nlore condéares par e plar 2 kErant comple de la stoation ex slanke b des
persp=chives C'avenin el de fiker #n canzéquer.ce = zonage et les oossib lités de cansdruction et que leur appraciation
sur oo ciffems poooks e poul G congande pde e juge oS rati wutag gas o elle seroil eataches ol orndar
raanifesis au frades sur des fails mareriellenert inewvac:s.

La Caur admiristrative d'aprel de Manias, dans cne décision du 22 Mare 2017 1LMTO1E32). 3 ainei jugé que

2 2 Cansig@rant QUi agaardicad 00 Q08 E A ,L'II'-E-"I"- AT LEDG S f ool e i cach arante gt
& refenir pour la tarriaine canoarne nac i plan en renant comala de 2 Efvaiion existante et 1as persneclives
clavgar gl dg fixdr 90 J008eGuanca e 20008 0l 10s SesSIGTes ol SOREICTAG [ O M DTSN S Ces
cTerEni s s ne el e CENSUNER AT IR R adminisieait qu'an cas o alle serall enlachea diine prrelr
rr@niEsly o gy B des G nglQndieimen! sy

S B Conailerans edfe, goe les auleers i plan dacsl duachanisme ne sl pas ies four gelarnar
Vaffectalion Foturg dey divgrs secieuars, Qor g enedandey coaslantu s Grodisrahon des sels, donid s ool prdvol
3 adfiea i g Cintdegt Je Yacianisme 7 1

La Cormmuane &h tant guiauleu dun PLU dispese done d'uns margs dappresiation paur défine e zonage, dés lors
Au'il est ustifié par & parti pris o gmergaemet gt oar e e sclan slaues do lerntcneg

Un ntera, A cetitre, qu'un PLU paul interdire es constructicns acuvelles dars e z2ore U dés lors que es peessriplian s
sufespanees | all pash durbams rme rekeni

Le Conseil d Eted, denrs wngnal rduent ea dabe Jo 30 pullel 2021 (M 4377049]. o juié e

n A0 ressT dRE DIR2As Ol ARSSRS SCNONE S0l JUges o el gue s Agisren oo plfan ocd!l durhaisme
AU shiud Ues o0y U contspondEnt ©ans yilages, ameans of orniiements baks sxislenls, Sines
2 fenorE ar CRovelapes crbains O nendve b OR0s ces zenes, Jamels Ud 1 2 irtacdit las novrvelies construchions
3 uspyy do fogcrnends, 05 conglrachons of gsfalahons & edcEhen ndushhelo oS aplrendis hoh RS ane
acinaig exinkante las nnuvelies prplniakions agncoles \ag ferraing de camping sing! Jus carfains (srrasrzameits,
fandis goee Cgrficte U2 Qo hwderdh! pas gw oulrad deghirahonsg vlo conghuchens, o adkits & ded condifions
hemcudsras las Sahiissemenis Aafizanaus, Meviensen mifee das consiraclions exislanies l2s oscines ab 2y
Annerds, JB5 congirishions Ao veilas aoccs ehssemen o ias DATMEnis drichivde s salsrnnns

4 LA grr admnistative dranne & e MEgANE a5 anintas 1D er lid 2 av reglemeat v pian sl urnansme,
o sl e wslind ueing avaien ! oo e Mol Diefondivg fee pinpan! 00S CONENUETIONS DO Cie s Suctied coaranE o
Coesn s, an mady Qe plan iocal durlanisisg ne pend Foslement fiser de raqie QEnergls seant e £a)
dfterchis fo plupar GUs COnSYUCHUnS O0ueeies SuC des Mmans JIESSSs e 2ooe U SEnS Qo calfs
SN ERUCTREE R o pesinde pae gn sl pesvin par e el En skatnent ainsl, slers oW appamsal A Cauamnle
looals di dofio fos Dare Suebarsmd o fradod i ioe IOCG! drosbanises dans 10 regmo ol s diEposns du
cede da M"urhanismee, 2405 rackarcher si les nrasanpkions retenuss ar Mospace par la ragiemani des rones L'n
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affuges en defors de ¥ Menveloppe urbaina du centre " pouvaianf éfra Isgalameant adomess comole fan ou peart
durbanismme visan! & * recenirer furbanisation = lel gee définl rolamment par les orlenfations gendraies sl par
tes alyectils du projet dameénagement et de developpement duraiies, I cour 8 commis une ermaur oe ool

& N suit de 13, sans qui! soi basaln de se prononcer surles aunlres moayens oo pouryol, gue la commne oaes
Averidres Veyring- Thuelln est fondée & demander pour ce malif lannwlafion de l'améf qu'elle alfagque. »

Le Consell d'Etat juge donc que |z KBgalité du réglement d'une zone U ayant pour effat dinterdire les constractions
nouvelles s'apprécie au regard du partl durbanisme retenu par les auteurs du document.

Ce faizant, le Conseidl Jd'Etat réafiirme que 'autorité locale jous un réle important dans |2 délermenation de ces regles
d'urbanisme. Au regard das dispositions du Code da l'urbanisma, il rappelle gu'll appartient aux autorités locakes de fixer
des partis d'urbanisme et ofientations d'amenagements et qu'elles sant a méme de faire varier les régles urbanistiqguas
en fonction da cas engagemeants. Il ravient alors au juge de confrdler ta légalite d'une telle réeglamentation au regard de
ces arientations d'urbanisme

Dans cette espéce, le projet damenagement et de développament durable et les orfentations générales de la communs
faisaient clairerment &tat de la volonté de Fautaritd |ocale de recentrer 'urbanisation. Le Consell J'Efat a alors considéna
qu'en ne recherchant pas sl les articles U1 et Ub2 étaient en cohérence ou non aves ces engagements, 2 juge d'appel
avaient commis une erreur da doit et l'affaire devaient lui &ira renvoyée,

En l'espéce, une restriclion réglementaire de constructibilté dans les hameaux correspondra a |a traduction du part
d'urbanisme retend par les autews du document, et sera done parfaitement [égale.

En conclusion, o compla tenu de Fensemble des aaments qui précedent, je vous confirme que je ne peux pas proceder
au retrait de 'amété portant sursis @ statuer en date du 1er février 2023, délivré & Maonsieur RENAUD-GOUD et a
Madame MARTIN, at je suls conlrainte de rejeber volie recours gracieus.

Je vous précise dgalemeant que vous disposez d'un délal de deux mols & compler de la récepfion du courrier pour
introduire un recours en annulation contre la présente décision et contre "amété portant sursis & statuer en date du 1%
fevrier 2023, devant le Tribunal Administratif de Grenoble.

Vous scuhaitant bonne récapbon de la présenta, [@ vous prie dagréer, Mallre, Fexpression de mes sentiments
distingués,

Le Maire,
Adrienne PERVES
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[e Tribunal Administratif ===

AR

Dossier

de Grenoble M

saENl

_Iﬁm

Accéder au site web de votre juridiction

DOSSIER 2304788 - Madame MARTIN Martine / COMMUNE DE COUBLEVIE

- Affectation : 1ére Chambre

I' Etat du dossier

En cours d'instruction

rF'artics

Requérants et défendeurs

Qualité Nom Mandataire
. . SCP CDMF - AVOCATS AFFAIRES
Requérant Madame MARTIN Martine PUBLIQUES
Défendeur COMMUNE DE COUBLEVIE Maitre COGNAT Ségoléne
Afficher toutes les parties
rHisturique a
Le signe L indique les sous-événements
Date Mesure Acteur Qualité Délai
18/07/2023 Requéte nouvelle Madame MARTIN o uérant
Martine
SCP CDMF -
. ) . R AVOCATS
28/07/2023 Accusé de réception de la requéte AFFAIRES Avocat
PUBLIQUES
o . COMMUNE DE )
28/07/2023 Communication de la requéte COUBLEVIE Défendeur 2m
24/08/2023 Réceptio_n d'lune demande’de M:aTtre‘ COGNAT Avocat
communication de la procédure Ségoléne
30/08/2023 Communication de la procédure M'altrg COGNAT Avocat
Ségoléne
SCP CDMF -
. . . N AVOCATS
11/09/2023 Accusé de réception de la requéte AFFAIRES Avocat
PUBLIQUES
SCP CDMF -
demande a l'avocat nom AVOCATS .
11/09/2023 représentant unique AFFAIRES Avocat 15]
PUBLIQUES
11/09/2023 II'?emand_e de piéces pour compléter M'altre‘ COGNAT Avocat 1m
l'instruction Ségoléne
SCP CDMF -
Réception d'une demande sur I'état ~ AVOCATS
23/02/2024 de I'instruction AFFAIRES Avocat
PUBLIQUES

https://sagace.juradm.fr/Dossier.aspx
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26/02/2024

26/02/2024

28/05/2024

31/05/2024

L 31/05/2024

L 31/05/2024

https://sagace.juradm.fr/Dossier.aspx

Dossier

Mise en demeure défendeur

Réponse sur I'état de l'instruction (
mise en demeure )

Réception d'une demande sur la
mise au role

Lettre d’'information R.611-11-1

Lettre d’information R.611-11-1

Lettre d’information R.611-11-1

Maitre COGNAT
Ségoléne

SCP CDMF -
AVOCATS
AFFAIRES
PUBLIQUES

SCP CDMF -
AVOCATS
AFFAIRES
PUBLIQUES

SCP CDMF -
AVOCATS
AFFAIRES
PUBLIQUES

Maitre COGNAT
Ségolene

© Copyright Conseil d'Etat 2019 - Mise & jour du service : jeudi 1er aott 2019
Site optimisé pour Internet Explorer version 11 et supérieures

Avocat

Avocat

Avocat

Avocat

Avoc

60 j

Haut de page
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Contribution n°43 (Orale)

Proposée par Mme Vernay

Déposée le mardi 24 septembre 2024 a 08h42

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_43_Orale_1.pdf
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Contribution n°44 (Orale)

Proposée par Mme Guiboud-Ribaud

Déposée le mardi 24 septembre 2024 &4 08h45

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_44_Orale_1.pdf
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Contribution n°45 (Orale)

Proposée par Michalet

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 08h50

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_45_Orale_1.pdf
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Contribution n°46 (Orale)

Proposée par M. Cotte

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 08h55

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_46_Orale_1.pdf
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Contribution n°47 (Orale)

Proposée par Mme Delys

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 08h55

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_47_Orale_1.pdf
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Contribution n°48 (Orale)

Proposée par Mme Gouy Julliard

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 08h56

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_48_Orale_1.pdf
contribution_48_Orale_2.pdf
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JULLIARD Sabine et GOUY Joselte
125 chenmun de Beauwregard 38500 COUBLEVIE

Parcelle AK 109 (o X7 L 44 / ’ ﬁll Ut

Nous nous opposons i ce que notre maison située sur la parcelle AK 109 soit
. incluse dans la « zone hachurée » dont la légende est la suivante

:.?E.t—.l‘f.%.. Wmd’m # sl A G hﬂtﬂ%sju = 'mE!'[ELn, i H‘L'Lj‘ll,j_,\_h_.‘
Afnns /,\v

MNous considé 1 comme une « double peine », inutile dans ce secteur et
qui risquerait de nous canser des tracas supplémentaires,

Nous estimons, qu’en ayant réalisé 4 nos frais depuis 2001 (acguisition) des
travaux d’embellissement de notre maison en respectant déja les contraintes des
ABF (car la parcelle est située dans la zone AC1 tChartreuse de Beauregard)
nous avons en effet contribué & embellir le paysage environnant mais que la
commune n'y est pour rien.

Mous ne voulons pas que des contraintes viennent s”ajouter a celle du périmétre
de I’ .:muenne Chartreuse de Beauregard d! ou¥ ﬂ.hﬁi G\E_Lr’.'nlmhqh Wralenh

{h:, '_E}-n.e. I,r'r’w.ﬂ_.',h'a'v\-t. erm;%numuw [ T o t‘.ﬁnbﬁ,(l-'-h-.ll'i‘&-

MNous avons 'imtention de poursuivre certaines rénovations touchant la facade
exposée au sud (porte-fenétre, peut-étre une véranda en lien avee des économies
d’énergie). Nous respecterons évidemment les préconisations de la zone ACIH,
mutile d’en ajouter avec le PLU [ﬁmt ,Qu }T;,@cﬂnm cﬂ—“nm Vi b (‘)ue,,

ijﬁ.m)]

Nous vous serions reconnaissantes de prendre en compte notre demande et
joignons des photos de notre maison en 2001 ({lors de son achat) et en 2024,

Nous précisons que la maison moderne construite en 2020, située contre le mur
d’enceinte de la chartreuse de Beauregard, s’est vue délivrer toutes les
antorisations alors méme qu’elle est trés loin de respecter les préconisations des
ABF qui ont prévalu dans le secteur (toit plat, crépis gris etc) !

. i%\}h{i}_—?___::i =
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Contribution n°49 (Orale)

Proposée par M. Noir

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 08h56

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_49_Orale_1.pdf
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Contribution n°50 (Orale)

Proposée par M. Fontanel

Déposée le mardi 24 septembre 2024 a 08h57

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_50_Orale_1.pdf
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Gope

RAGh siedr Damninique PARRTL

Maire d= COYRILFYVIE
Chemin &' Orgeaiw:, BF2
A5 COLIRLEYIE

Gérard FOMTAREL

62 rie de La Tiwvoailiere ColMag e 16 omal 2214
ARSI CrBLCL

Poratie ! [ EJ &b OB 35

Olyet : pasendle 260 Section AE

P ur I Maira,

Comme suite 3 noire FENCoOtER du 12 mai d014 je rappelle f-dessows |es principaus tarmes de nos
echangss

Mes contramtes prafessionneles qe rmenl pas permis de me iérer pendant La phase d°élabaratlion du PLU
de Iz commurne pour assistar aus séunions publiques, ai corsgliee le dossier perdant les heures d'ouverture
e A mairie. 1'ai pu suyre Févaluton de 'Slude sur |2 site internet de |3 crmmadme Mais ans aucsie acces i
plan parceliaire.

Jad edeouvert tris recemment que 1 parcelle citée =n objet &tait classee dans une mme dgricole dans le
documend final du PLL approoges fin 2012

Le terrain possade un acess direct sur la rowte du Carnel, ©1 de e fit béneficie de s proximits des réseaux
exlstants o' eau polable, de par o1 délectricite. 1l Btait auparavant classé en zone constructilse dans I'ancien
ros .

Les travowx de réalisatinn des réceals d'azsainissement dans {es quarliers du Camet, du Barrioz et de |2
Tivolliete 8 snnt dermalés 2n 1SEYL Paur mailerr une pente subicante d'importante: sur-profaade urs
Etaienl mfuessgires paur implanter le réseay en doamalae gublic sor la totalied de e orie du Camet,
notamment au navedd du NeAD aate prafil én long de la voie remaonte.

Suite 4 la sollicitabion des lus municipaux de 'épaque, nous avons accepté qu'un tayau diamétre 200 mam
lrowers= nalre berrain sur ensiran S0 ne pour permettre e raccordement da goatier du Caanmel au réseau
principal st niveaw gy N°70D de o roe de la Tivolliete, Les codts supportes par la collecivité ont de o fait
gté contlddrablement réduits compte tenu de 13 pnsk &m tareain natlerel 3 une profondeur norrng le,
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Par la présente je demande que cette parcelle, qul s'intégre dans une zone déja urbanisée, sait reclassée en
zone U constructible dans le PLU.

I'ai bien noté lors de notre entretien, que compte tenu des différents points que nous avons abordés ma

demande cbtenait de votre part un avis favorable, et que cette modification ne pourra &tre validée que lors
d'une prochaine révision du PLL.

Dans Fattente je vous prie de croire, Monsieur le Malre, en Passurance de ma respectueuse considération.

Geérard FONTANEL

P.J: - cople du plan PLU de |3 zone concemee.
- extrait cadastral avec position collecteur EU
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Coublevie, le 26 mai 2014

AT ot - pegtn A 4 (2

Monsieur Gérard FONTANEL
694 route de la Tivollidee
38500 COUBLEVIE

Drecriom Géndvale d e erpices
Diosler suivi par Doringqes Meille faud

N/Ref: DM/CB/2014/226

Monsieur,
J'accuse réception de votre courrier du 16 mai 2014,

Suite & notre rencontre du 12 mai et comme vous U'évoquez dans vos conclusions, je présenterai votre
demande lors de la prochaine révision du PLLI

|'apporterai lors de cemte réunion tous les arguments en ma possession que nous avons évogués lors du
rendezvous. je ne manquerai pas de vous tenir informé.

Drans I'attente, je vous prie d'agréer, Monsieur, mes sincéres salutations.

Acesss pestals Hiiel de Viils BEE - 538 300 COUBLEVIE
Servipes administratify 04 76 05 1539 - Téldeapie 04 76 05 08 44 - Site [t worw, coublevie fr
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hMadare Adnanne PERVEL
Mwlair e COUBLEVIE
Chemin d'Orgeqize. BP2
300 COUBLLEYIL

Giva-d FONTANEL

624 rt= e L a Tivalliete Colbheyle, |2 1% sepseribre 224
JAL00 COUBLEYIE

Purtabd: OF 65 A7 6 24

Objet - parcelfe 2601 Laction AE

MMadame e Maire,

Lees caracteristiques péologigues des terrains situes dans le guartier du Camet ant toujaurs rendwu difficile
le fonctinnmement des champs d'epandage et des 4 paits perdus = créés lars de la constructlon de
nayvelles habhitations.

Pour répondre aux besolns d'urbanisatwon, kes €60s municipaus des dilfgienies périodes ont sellicité mes
parents pour créer des cuvwages d €vacuation sur natre temain.

Anntcs 1500-G65, pose d'une canalisation béton 300 mm sur 30 m &6 utilisation d*um peris fosss
existant, mitoyen avec fa parcelle 05 de M.Denantes, aour dvacuallon des surverses de puits
perdus et caux pluviales de 3 vonstructions {parcelies 263 & 266).

- En 1882, lors de |z création du rdseap dassaimissement, afin d'dwiber un surcoot important
guaurdienl ecnérer les sur-profondeurs néecessaires poar respedfer une pente suffisange du
rézeau principal sur le domaine poblic, rcus avans aoceptd Lo pose d'une conduile d'eaus usées de
200 M sur notre ferrain sur une ongusar d'envieosn W om lindaires ef Futilisation du fossé gogr

I'évacuation des eaux pluviales dy hameay du Camet

L'gtude actuelle sur la pravention des risques dlinandation prévclt &' repacter 4 noweau mams lerraln par
la requalification du fossé alin daccepter o5 eaus de ruissellwment du secteur Camet/Tivelliere et fes
eauk pluviales de 1rois habitations récentes.

Mon Lerrain pussede un accés direct sur la ragte du Camet, pt heénéficie de la proximité des réseaux
existants d'eau potable, de a2 et d'éleckriciae W &toil ouparavani constructibke, maiz a té classé en zone A

s e IMdaburation do PLU en 2013,

MoUS dwang toujeurs reponda tavorablement 3 toutes |2z demendes permsttant d'optimiser e
Fenctionnement des réseaus callectlfs et le développement de erbamisation sur natre sectous.
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Par la présente je vous demande de bien voulolr reclasser cette parcelle, qui s'intégre dans une zone déja
urbanisée, en zone U constructible lors de la révision actuelle PLLL.

Je vous prie de croire, Madame e Maire, en Fassurance de ma respectususe considération,

Gérard FOMTAMNEL

Py ¢ - plan parcelairn
- coterier du 16 mad 2014

« courrier B.Pamél 18 meail 2024
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Contribution n°51 (Courrier)
Proposée par Mme Renaud-Goud

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 16h33

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_51_Courrier_1.pdf
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Mmea RENALID-GOUD Martine épousa MARTIN
25 Place du Lt Boyrivent
JB460 TREPT

Trept le 23/09/2024

Madarme Le commissaire enguiteur,

Le & octobre 2022 nous avons déposd une demande de penmis d'aménager envue de la
regularisation d'un terrain d'une superficie de 700 m2 cadastrée B n® B84 situé sur le territoire de la
Commune de COUBLEVIE au lieu-dit « Le Divat », (Parcells issue de la division foncitre de
"ancignne parcelle numéro 292) et de La destiner & la construction d'une maison d'habitation
individuelle. Ce terrain, non bétl, se trouve dans un secteur urbanisé (hameau « Le Divat »)
compranant des habitations individuellas, dont plusieurs d'entre elles encadrent directamant ca
projet élant conforme aux dispositions du Plan local d'urbanisme tel gu'en vigueur et qui classe le
terrain en zone UD.

Le Ter février 2023, le Maire de COUBLEVIE 5 prononcé un sursis & statuer sur la demande de
permis d'aménager en considérant que la parcelle B n® 864 ne pourrait falre U'objet, an 'état des
ariantations du PADD.

L& 18 juillet 2023, nous avons saisi le Tribunal administratif de Grenoble d*un recours tendant &
Cannulation de la décision de sursis & statuer qui nous a été opposée le 1er février 2023, Cette
procédura est toujours en cours, la commune n'a toujours paz répondu.

Comme vous |z constaterez  la lecture des documents graphiques du projet de PLU sourmis &
l"enquéte publique, notre propriété est classée au PLU soumis & Venquéte publiqua an zona Uds :
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Motre projet consiste & la réalisation d’un Lot desting, in fine, & |8 construction d'une seule maison
d'habitation individuella. Ca projet, compte tenu de sas caractéristiques et de sa localisation,
s'intégra parfaitement dans 'environnement bdti existant et dans lenveloppe urbaine.

Le terrain ast desservi par l'ensemble des réaeaux s'inscrivant dans l'enwveloppe bétie de la
commune et dispose d'un acces axistant & la route départementals.

Dans ces conditions nous contestons ke projet de classement an zone U inconstructible de notre
terrain. Comme vous e constaterss avec le document graphique du PLU applicable, ce terrain

g'inscrit dans emveloppe urbanisée constituée par e hameau Le DIVAT classée en zone LID.

La commune, dans le cadre de la décision de sursis & statuer, avait motivé son opposition au projet
en s"appuyant sur le PADD qui précise que la rdvision du PLU devra parmettre de - stopper 13
constructibilité des hamaaux et supprimer les extensions de U'urbanisation méme celles situées en
continuité des espaces urbanisés », or le terrain ne 5e situe pas dans la continuité d'un espace
urbanisé, mais il se trouve au seing d'un espace urbanisé. Il s'agit en réalité d'une dent creuse.
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La Commune efle-m&me, a conflemde auw sain du rappoi do préscnianion da PLU acdtd e 28 mars
2024

1 A eompalibilited du projet da. PLL.aves cette preacription du SCol prévoi gue :

« La eviainon gendarale du PLLY de Coublevie gede |'urbanisation des coteaux et nameaus de i3
Comimune. Seules les sutensians, annexes, piscings et changements 4e destination sont perrmis,
Les envelappas urbeings 3ont dong figées & V'échells de la révision genérale du FLU e azsarent la
preservation des entrés paysagines »,

1514 autre part stipuls ;

« L8 développemant urbain envisegé sur la plateay de Covblevie g'efectus en comblament des
dents creusns, au seln des partl cs actuelleracnt urbanistes. La révision ganérala permat donc un
corfortement du tlssa ur bain existant sans an parmalbrd o extension. Les silhouettes urbainas
seront don Inchangéas. Le réplament du PLU ='assure, via leg articlas 2.2 de chaque zone 4=
Uineserrtion pay=egare, urbaing, architacturgle et endrgnnementalie des nouvelles constructions.
Enfin, V'CRAF Aur LB paysAgs ARSUrE 13 bonne prise des Composantes paysaparas dans lensembe
des projats « [rappot de prégentation dy projet arréte de PLU, p, GB3).

Dans ndre cas, Lo parcedle B n° 854 eat bien conzidarés comme partie inkgdranta d'un espece
uibranisd, invardiction de construire sur cette dent creuse parait ainsi entachs d'une erreur
mamteste d’appréciation. DMautant que Vurbamisation en dent erzusc du harmoas Le Divat
parmattreit une denaificetion yrizaing en ageoard avee lesdispasitions du Code de L'Urbaniske, tout
an respectant le parti-pris connmunal d'interdire ruibanlsation en extension de Uonvelappoe bitia,

Cenz cas conditions, le clagzsement de ba parcelle en zone Uds inconstructible apparaft entache
4d'une arreur manifaste d'appréciation, puisqu'elle sintégre plesnenment dans La trame uroaine dei
existante, tout e Switant Purbanisation en cxbension de larmaioppe bdie du lau- dit La Crivat.

C'est pourquoi nousteniona Medamea & commiaaaire enquéteur & attirer wotre aiiention surce gui
nous aemble une erreur Dapprecisticn grave, qui Rous arkne dujourd il 2 contesoer 1o
claszement de potre terrain an 2000 Uds Inconskuctible, aspérant que cette erreur puisss e
ractifide,

lavous prie da crgire, Medams g commissairg enqudteur, &n 'sxpression de mos respectusy ses
salutatinns.

Marlina MARTIN //1;{_
e =
I _____,.,-"'_-_-

-
-
-
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Contribution n°52 (Orale)

Proposée par Mme Rolland

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 16h44

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_52_Orale_1.pdf

Page 162 sur 594



- ﬂ@fczﬁf .2«? ‘;EF’T‘ Pﬁri’{!-ﬁ{lmﬂ.uu &5
‘\:’EE_/A}_LM;_ s GL_QL_L;&MLEL_

Page 163 sur 594



ESQUISSE DE PROJET
Cornmaune de COUBLEVIE

Lotissernent 4 lots
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Contribution n°53 (Orale)

Proposée par M. et Mme Scharff

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 16h58

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_53_Orale_1.pdf
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Contribution n°54 (Orale)

Proposée par M. Poysat

Déposée le mardi 24 septembre 2024 a 17h03

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_54_Orale_1.pdf
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Contribution n°55 (Orale)

Proposée par M. et Mme Jullien

Déposée le mardi 24 septembre 2024 & 17h04

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_55_Orale_1.pdf
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Contribution n°56 (Orale)

Proposée par anonyme

Déposée le mardi 24 septembre 2024 a 17h05

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_56_Orale_1.pdf
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Contribution n°57 (Orale)

Proposée par Mme Gizzi

Déposée le mardi 24 septembre 2024 4 17h13

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_57_Orale_1.pdf
contribution_57_Orale_2.pdf
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Ref | VT1754-DIV ‘

DEPARTEMENT DE L'ISERE
COMMUNE DE COUBLEVIE

Lieu-dit : "Les Verchéres"

Section Al - Parcelles n” 818-820-821

Muméros issus de la division :

Propriété
SCI Voissant / Mme GIZZI

PLAN D'ECHANGE

Ftat des lieux du 22 Janvier 2013
Compléeté en 2019

Echelle : 1/250
Lyshama planimalrigue FEFIE-CCAS (Téna)
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Contribution n°58 (Orale)

Proposée par M. et Mme Guignon

Déposée le mardi 24 septembre 2024 4 17h13

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_58_Orale_1.pdf
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Contribution n°59 (Orale)

Proposée par M. et Mme Perrin

Déposée le mardi 24 septembre 2024 4 17h14

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_59_Orale_1.pdf
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Contribution n°60 (Orale)

Proposée par Indivisaire Foucrier

Déposée le mardi 24 septembre 2024 4 17h15

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_60_Orale_1.pdf
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Contribution n°61 (Web)

Proposée par Comité Ecologique Voiron Chartreuse
(contact.cevc@laposte.net)

Déposée le mardi 24 septembre 2024 a 23h02

Adresse postale : 79, rue de La Martelliere 38500 Voiron

Notre contribution est en piéce jointe.

1 document associé
contribution_61_Web_1.pdf
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CEVC

Comité Ecologique Voiron Chartreuse

Avis du CEVC
Enquéte publique pour la révision du PLU de Coublevie

Voiron, le 24 septembre 2024

Le CEVC (Comité Ecologique Voiron Chartreuse) est une association loi 1901 pour la protection de
I'environnement et de toutes formes de vie. Fondée en 1977, elle agit dans le Pays Voironnais et quelques
communes de la Chartreuse proche. Elle est affiliée a France Nature Environnement Isére.

- Sur la forme, nous relevons que le Réglement graphique est incompréhensible et difficile voire impossible
a télécharger. La commune aurait di produire plusieurs plans. Alors qu'il existe un plan pour les
prescriptions liées aux aléas naturels, le plan de zonage reprend ces prescriptions mais présente de maniére
indistincte, sans couleur, les zones du PLU. |l est trés difficile de savoir dans quelle zone se situe un endroit
précis.

- Dans le Rapport de présentation, p. 662-669 concernant les mesures ERC envisagées, dans la version
papier, la rubrique "Evaluation des effets" n'est que partiellement lisible car coupée en bordure de page.

- Le Résumé non technique p. 573-586 dans I'Evaluation environnementale du Rapport de présentation
devrait plut6t figurer au début de celui-ci.

- Quelles sont les trois zones humides ponctuelles qui figurent sur la carte des zones humides p. 215-216 du
Rapport de présentation, sans étre nommées ?

- Nous pensons qu'un mémoire en réponse a l'avis de la MRAe doit figurer déja dans I'enquéte publique.

Sur la consommation d'espaces agricoles, naturelles et forestiers, la commune affirme limiter la capacité
d'urbanisation a I'enveloppe urbaine.

La lecture des cartes montre pourtant que des "dents creuses"”, par définition non urbanisées, se trouvent
en périphérie des parties urbanisées. Ces parcelles devraient étre considérées comme extérieures aux
parties urbanisées et donc reclassées en zone naturelle ou agricole.

Méme si les parcelles actuellement non baties des hameaux sont gelées au nouveau zonage, le fait qu'elles
restent en U (Uds ou Uhs) permettrait une modification ultérieure de I'indice pour les rendre constructibles,
ce que nous réfutons. Les hameaux ne doivent pas étre étendus de fait. Dans ce méme esprit, le CEVC est
défavorable a I'autorisation de piscines individuelles, qui imperméabilisent le sol et consomment |'eau.

Dans I'Evaluation environnementale, chapitre sur les choix et justifications au regard de la protection de
I'environnement, on lit: "Stopper la constructibilité des hameaux et supprimer les extensions de
I'urbanisation, méme celles situées en continuité des espaces urbanisés." (P. 607) Stopper ne veut pas dire
surseoir en les classant Uds ou Uhs!

- P. 289-305 du Rapport de présentation, la commune démontre qu'elle va vers une densification et que le
potentiel urbanisable (les zones U du PLU en vigueur) est plus large encore. Par ailleurs, nous savons qu'elle
doit rattraper un important retard de pourcentage de logements sociaux, ce qui explique sa croissance
démographique rapide récente.

Mais selon la loi Climat et Résilience, la commune devrait consommer au maximum 17,34 ha jusqu'en 2031.
Elle a prévu de consommer 20,26 ha.

=>» Le CEVC demande que le PLU soit vertueux, en ne dépassant pas 17,34 ha.

Comité Ecologique Voiron Chartreuse : 79, rue de La Martelliere 38500 Voiron
Tél. : 04 76 05 20 79 contact.cevc@laposte.net
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- La MRAe et la Préfecture, dans leur avis, remettent en question le "développement important" prévu, y
compris au regard de la ressource en eau, qui pourrait s'avérer insuffisante a l'avenir.
D'ou leur appel a la modération et au phasage du développement démographique.

= Le CEVC, n'étant pas convaincu des arguments de la commune qui affirme dans I'Evaluation
environnementale (chap. sur I'eau potable) que la commune serait capable d'alimenter ses populations
permanentes et touristiques au regard des évolutions projetées dans le PLU, demande de ralentir I'évolution
démographique prévue.

Présence de crapauds accoucheurs (Alytes obstetricans) :
Cf. contribution a part (rapport sur leurs localisations en collaboration avec le Pic Vert).

=>» Le CEVC demande un zonage particulier avec des prescriptions pour ces localisations, avec une petite
marge autour, comme stipulé dans ce rapport.

=>» Pour les mesures de protection de cette espéce et leur traduction dans le Réglement graphique et écrit,
le CEVC conseille a la commune de se tourner vers la LPO AURA, le CEN Isére et FNE Isére.

P. 33 du Bilan de la concertation, avec les réponses de la municipalité aux questions soulevées, on lit que
"les relevés écologiques n'ont pas fait état de la présence" des crapauds accoucheurs. Pourtant, dans I'Etat
initial de I'environnement (Rapport de présentation), p. 230, cette espéce protégée figure parmi les cing
espéces d'amphibiens signalées sur le territoire communal, selon I'INPN et Faune-isere.org.

L'inventaire des milieux naturels, de la biodiversité et des continuités écologiques nous parait incomplet. Il
est basé seulement sur des données bibliographiques et une seule visite d'un écologue en septembre
(I'endroit de la visite n'étant pas précisé), comme le souligne la MRAe dans son avis. Les especes
mentionnées ne sont pas localisées. Trés peu de mesures ERC sont présentées.

=>» Pour pallier ce manque, le CEVC demande a la commune d'entreprendre une démarche ABC (Atlas de la
Biodiversité Communale).

Cette démarche, un inventaire faune-flore 4 saisons, donne droit a des subventions, implique une
participation citoyenne et permet d'élaborer des mesures de préservation voire de protection en fonction
des especes trouvées.

Dire a la fin de I'Evaluation environnementale des effets du PLU "De facon générale, il n'existe aucun effet
significatif important sur I'environnement. Ainsi, aucune mesure de compensation n'apparait nécessaire"
nous parait plus opportuniste que réaliste.

Le Reglement écrit et I'OAP 10: Dans les zones Ubs, Uds et Uhs, les clotures doivent laisser passer la petite
faune et les écoulements mais on autorise quand-méme des murs, éventuellement surmontés d'une grille
en métal ou en bois.

Dans I'OAP 10 (continuités écologiques), il est écrit p. 101: "L'ensemble des constructions, aménagements et
travaux divers ... ne devront pas entrainer ... de perturbations aux déplacements des especes."

P. 103: "Les habitats naturels doivent étre maintenus. Les nouveaux projets d'aménagement ne devront pas
créer de rupture dans les continuités végétales ni de fragmentation d'habitats ..."

=>» Le CEVC demande que dans ces zones pavillonnaires ou dans les hameaux, comme dans les zones A et N,
on n'autorise pas de murs, mais seulement des haies, éventuellement doublées par un grillage a maillage
large, qui laissent passer la petite faune.
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Les OAP

- Sur les extraits des cartes des OAP, indiquer le nom des principales rues aiderait a les localiser.
- Pour certaines OAP, leur présentation précise que les sites n'ont pas été prospectés pour la faune et la
flore.

=>» Le CEVC demande de rendre les cartes des OAP plus faciles a lire. Il demande la prospection de chaque
site par un écologue, afin de tenir compte de la présence éventuelle d'espéces a enjeux voire protégées.

- L'OAP 1 (Coeur de village) ne se situe pas loin du parc de la mairie, ou nous avons localisé des crapauds
accoucheurs (cf. fiche no. 3 du rapport du Pic Vert et du CEVC déposé en papier au registre le 3 septembre
2024). lls se trouvaient sur deux parcelles, autour du batiment de la mairie, dans les parties arborées-
arbustives et au pied de I'orangerie (anfractuosités).

=>» Le CEVC demande que des écoutes soient effectuées au printemps-été prochain et que si les crapauds se
sont déplacés dans le périmetre de I'OAP 1, celle-ci soit revue ou les crapauds soient capturés et déplacés.
Le Reglement graphique et écrit devra en tenir compte dés maintenant.

- L'OAP 5 (Dalmassiére) se trouve a proximité de deux localisations de crapauds accoucheurs.

=>» Le CEVC demande que des écoutes soient effectuées au printemps-été prochain et que si les crapauds s'y
sont déplacés, le projet de construction et d'aménagement soit revu. Le Réglement graphique et écrit devra
en tenir compte dés maintenant.

- L'OAP 9 (Pattolat) se situe trés proche du Gorgeat et est concernée par des aléas crue tres forts a moyens.
Elle est bordée par un bassin de rétention (ER 35) et une bande verte constituée d'un verger et d'un bord
large de ruisseau a végétation basse et dense (ER 36). Cette bande semble riche en biodiversité et serait a
préserver telle quelle. Nous sommes favorables a un reméandrage.

=>» Nous demandons que le verger soit préservé.

De l'autre c6té du ruisseau, il y a un parc privé (Hacquin) classé N et "Jardins et parcs a préserver", traversé
par le Gorgeat. Plus en aval, la parcelle de Mme Denise Bordenet est trés riche en biodiversité également.
Tout ce secteur constitue un corridor écologique qu'il convient de ne pas rompre. Un éventuel cheminement
piéton le long de I'eau ne doit pas se faire au détriment de ce corridor et de sa faune et flore, sinon il vaut
mieux y renoncer ou le déplacer.

De plus, la réalisation de cette OAP (dont une partie est en cours de construction) nécessite davantage de
retenue d'eau pour éviter les crues. Deux bassins de rétention (ER 38 pour 5191m2 et ER 39 pour 14066m2)
sont prévus dans la zone humide des Vercheres, au profit du SYMBHI.

- L'OAP 10, p. 105, parle de "propositions d'aménagement du Gorgeat par le SYMBHI". Dans le dossier du
PLU, on ne trouve pas de précisions sur les projets du SYMBHI (plusieurs bassins de rétention prévus), alors
qu'il doit y avoir des études.

=>» Le CEVC demande que les études du SYMBHI soient portés a la connaissance du public dans le dossier du
projet de PLU.

Creuser des bassins de rétention en zone humide équivaut a une destruction de zone humide. Le CEVC y est
défavorable. Ces projets ont fait I'objet de remarques de la MRAe et du SCoT, auquels la commune répond
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de maniére insatisfaisante. Dans le Rapport de présentation, p. 609, on lit: "Préserver les espaces naturels
de grande valeur écologique témoignant de la richesse des habitats naturels: les zones humides ... Préserver
et restaurer la trame bleue pour garantir la biodiversité des milieux humides et leur maillage." Une zone
humide fonctionnelle retient I'eau naturellement et la restitue lentement (fonction tampon), ce qu'un bassin
artificiel de rétention est censé faire.

Cette zone humide des Verchéres a été modifiée depuis longtemps pour favoriser |'agriculture. Les
nombreux ruissellements ont été concentrés dans des fossés drainants droits et curés, afin de rendre les
champs cultivables (noyers, mais, prairies). Des phragmitaies subsistent, ainsi que des petits boisements
humides.

=>» Le CEVC demande qu'au moins ces parties-la soient classées N.
Il'y a trois enjeux dans cette zone :

1. L'enjeu de préservation voire de restauration de la zone humide : reméandrer les fossés drainants et
moins les curer permet un stockage naturel de I'eau et un retour de la biodiversité de milieux humides. Cela
n'exclut pas du maraichage ou une autre forme d'agriculture bénéficiant d'un sol humide et respectant la
biodiversité.

2. L'enjeu agricole: Continuer comme c'est maintenant permet d'exploiter un maximum de surfaces en
agriculture.

3. L'enjeu de protection contre les crues: Construire des bassins de rétention permet de batir en aval et de
protéger les habitants des crues, mais cela réduit les surfaces agricoles, détruit des surfaces de zone
humide et draine I'eau en amont au lieu de la laisser s'infiltrer.

Essayer de concilier les trois enjeux ne peut se faire que dans une certaine mesure. La surface n'étant pas
extensible, un choix se fait forcément au détriment des deux autres.

En tant qu'association de protection de l'environnement et au vu du déclin de la biodiversité, du
réchauffement climatique et du déreglement du grand cycle de I'eau, le CEVC privilégie le premier enjeu,
méme s'il implique moins d'urbanisation, surtout sur des terrains en aléa crue.

=>» Le CEVC demande de ne pas construire de bassin de rétention en zone humide, quitte a ne pas réaliser
I'OAP 9 mais de classer ses parcelles non encore baties en A ou N. Cette diminution de la constructibilité
pourrait servir la commune a rester dans I'enveloppe des 17,46ha urbanisables jusqu'en 2031 et a préserver
les milieux humides et leur faune et flore.

Ingeborg Eilers
Présidente du CEVC
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Contribution n°62 (Web)

Proposée par Benjamin Coutand
Déposée le mercredi 25 septembre 2024 a 01h46

L'article UH/UHC 2.1 — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS présente une erreur :

Il est écrit :

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Pour les constructions principales : Les constructions doivent s'implanter : - Sur au moins une des limites séparatives aboutissant
a I'espace de desserte, en respectant une hauteur maximale de 7 métres, en limite séparative.

Ce 7 metres devrait étre remplacé par 3,5 metres comme cela est détaillé dans le paragraphe "Hauteur des constructions" : Pour
les constructions qui s'implantent en limite séparative : La hauteur se limite a [...] 3,50 metres au droit de la limite dans les autres
cas. La construction pourra alors atteindre la hauteur maximale autorisée dans la zone au-dela d’une distance de ladite limite
égale a la moitié de la hauteur de la construction respectant le rapport (L=H/2).
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Contribution n°63 (Web)

Proposée par lucie

(lucie.croissant@gmail.com)

Déposée le mercredi 25 septembre 2024 &4 12h14
Bonjour,

ci joint ma contribution.

Cordialement,

1 document associé
contribution_63_Web_1.pdf
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Madame,

Je suis maraichére en cours d’installation sur la parcelle AD414.

C4/C3/C2a:

La parcelle a été classée en zone C3 et C4 crue de riviere, alors que les études (notamment celle du
SYMBHI de 2023 en annexe) montre que cette parcelle n’est pas inondable sur toute sa surface de
maniére homogene, voire pas du tout inondable lors de crue centennale sur une grande partie.

Est-ce possible de classer la parcelle AD414 en C2a ou C2b, sur la partie non inondable, comme il
est fait sur la parcelle de I'autre c6té de la route de Vouise (AKO743), et supprimer la zone C4 sur la
parcelle.

En effet, le classement zone C4 ne semble pas du tout approprié : le bassin de rétention de l'autre
cOté de la route est en zone C3 alors que comme le montre I'étude du SYMBHI, la parcelle AD414
est bien moins inondable que la zone du bassin de rétention.

Tunnel maraicher :

Aussi, afin de pouvoir installer un tunnel maraicher sur la parcelle AD414 en zone UB, serait-il
possible d’intégrer dans les exceptions, les structures agricoles légéres sans équipement de
chauffage telles qu’abris tunnels bas, ou serres tunnels sans soubassements (comme il est fait dans
le PPRI de I'lsere en zone inondable), ou les abris légers, ou hangars non clos assurant une parfaite
transparence hydraulique.

Destination Ubvb :

Dans le reglement écrit est stipulé, pour la Zone UB dont fait partie la parcelle AD 0414 « Sont
interdits les destinations, sous-destinations, constructions, activités, usages et affectations des sols
suivants :

- Exploitation agricole et forestiere, [...]»

La parcelle AD0O414 a depuis plus d’une dizaine d’années eu cet usage / activité / affectation du sol
dans le méme zonage Ubvb (préalablement ces usages / activités et affectations étaient autorisés) ;
pour laquelle j'ai 'autorisation d’exploiter qui n’a pas été contestée par la mairie en 2022.

Est-ce possible de supprimer cette catégorie (exploitation agricole ) des affectations du sol
interdites, sachant que le méme PLU inscrit vouloir protéger ces espaces et considérant les objectifs
du PADD ?

En effet, dans le PADD, parmi les objectifs, on note ;

« Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
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Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, et favoriser I'installation de nouvelles exploitations
respectueuses de l'environnement, en vue de produire et consommer localement. »

Je précise que je pratique du maraichage en agriculture biologique, diversifiée pour une
consommation locale en vente directe

Dans l'objectif B du PADD, il est aussi noté que les objectifs sont de :

«- Prévoir 'installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter la dynamique communale.
- Autoriser la diversification de l'activité agricole dans le respect du cadre réglementaire en vigueur.
- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands ténements, les surfaces situées a
proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu pentues, ... »

— la parcelle AD414 est plate, et irriguée car en dessous du gorgeat (ruisseau qui avait été remonté
justement pour pouvoir irriguer la parcelle en dessous).

ER 53 Aménagement d’'un cheminement doux

Le PADD inscrit aussi : « Ouvrir les espaces naturels aux loisirs, dans la mesure ou les projets vont
dans le sens d’un respect des qualités des sites et sans porter atteinte aux usages agricoles et
forestiers de ces espaces remarquables. »

— I'emplacement réservé pour le chemin piéton empiéte sur I'activité agricole sur la parcelle 0414.
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Ci-dessus la carte graphique des aléas du nouveau PLU.

Ci-dessous, carte issu du rapport FINAL du SYMBHI rendu en juin 2023, olu I'on note que la tache
rouge ne concerne qu’une partie du champs et non l'intégralité.
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Annexe : extrait du rapport C2021-096-02C
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extrait du rapport C2021-096-02C

& Boute de Voulse s gar, télécom, fibee, AEP, EU

lmeges soolepigues
Ce trongon §'inserit dans wn contexte urbaniss e les parcelles concermées par bes [ravaus sont en

friches ou en cullere, La parcelle 743 concermée par Uextensien du hassin de Pattolat dans e
coananio A 3 fait "obiet 3 permiz de construire.,

meects povaagers & usoges

L"entension du bassin de Pattolat va madifiar la topographie et le paysage sur un sectaur urbain &
progiveitd du parc arbord de la propridtd Hacguin : une atbention particuliére devra dtre portéde sur
son indégration paysagere,

Awcun usage partioulier du masseau n'e €18 recensd sur ce trongon.

L6 THLMASSIERE

. RAPPELDEL'ETAT DES LIBUX = DMaGNOSTR

Ce trongon constitue le secteur le plus urbani=é exposd sux inondstions du Gargest | cellesc
ftant génférdes par les débordements surdenus & Famaont sur Ba rowte de Vouls=. 51 F'on peut
distinguer plusieurs axes o éroulement privildgids, les inoncations sur e s=cteur habitd soat
fortement inflvencdes par le rdoeau de murs et marets entre bes propridtés. Des scoumulations
d'eay pewvent aing dépascer 05 m sur certaing sectewrs.

Une partie des déhordernents inonde la route du Guillan et e dirlge ensutte vers le Sod-Cuest pour
rie plus rejoindre l= Gorgeat sur sa partie & ciel ouvert a Coublevie ; cas debordements s= propagent
vers le Mord-Ouest et |2 commame de Vobron (ycee, ). Le débit comespondant dépend de la
corfiguration des cuvrages = route de Voulse —chemin du Tram — exutaire Pattolat = ;

= Configuration « ouvrages fermbs » - entre 2,4 m's pour P3 et 4.1 mYs pour P100.
& (Cpnfiguratbon « puvrages suverts s rentre L0m s pour P5 et 26 m s paur P00,

husgu'd larue des Saules, la route du Gulllon se frouee &tre en cortrebas par rapport aux pancelles
habitdes de Dalrmassire ek & la parcelle n*414 en friche| ; les dcoulerments ont dong tendanoe & e
falre preférenticllement an direction de fa route du Gulllon, mats sook Fortement perturbds par le
bati et les nombreus murets pres=nts entre es parcelles.

En awval de fa rue des Seudes. la rovte du Guillon est progressssement surdlevide par rapport aw
quartier de Dalmassi@re, et bes fcoulements qul ne se sont pas dirigés vers le Sud-Cuest de la route
auront tendanca & revenir wers ce quarther, Jusqu'a la rue des Peopliers dont ke polnt bas se sitee &
L2 m au-chessous du nive s de la route do Guillan,

Sur o2 trangon, e it du ruisseau est parché contre le wersant five droite. 53 capacitd hydraulique
ek limitée 3 seulemant 1,0 mé/s du fait done pente faibie (1% er moyenne] et & un gabarst rédult,
Malgre le faible debit qui cincule dans le fit suite avs debordements amont {entre 1,1 et 1.5 mY/s
selon Iocowrrence de crue en confimuration « ouvrages fermeds =), le rislssean deéborde done ancaore
sur I"amant de ce trongon jusou's "mvrage OHLE | nee des Saules), Ces débordements rejolgnent
ceuy proseenant de 'amont en inondant kes propriétés habitées. Entre OHLE et lentrée de la buse
FL000 sous fa nee des Peupliers (DH1DAM], ke ruisseau ne dfborde plus sur les propriétds en
contrebas qui sont protégées parun muret de 0,4 2 0,8 m de havteur. L= busage #1000 sous la rue
des Peupliers & une capacite suffianta pour dvicuer le débit s deodant dang e Gt du Gorgeat [prés

STMBHE =] Eau B Termioinms - Surisce Lione
Etude Rydrau igue da Gorgaat [2021-096-03C
Phars 2 Etude & sodnar s 0 ard nagemant jein 2033
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extrait du rapport C2021-096-02C

de 20 m’fs), et cela méme pour une crue centennale, du fait des débordements survenant 3
I'amont.

Au total, mhm#mhmrmmmnmdhﬁmmmmm
inondations - Iebﬁhestpltﬁmmﬁmmmselums‘dafﬁtl'duetderemﬂainum

fﬂ}fﬁ}—TmmMnmE

B Uimite & mineur

Hauteurs deay
| mésidueies (<sem)
| Trés failes (5-10 cm)
Falbles (10-25 cm)
| Moyennes (25-50 cm)
[ Fortes (50cm - 1m)
| T fortes (>1m)

" SYMBHI 55 Eau & Territoires — surface Libre
Etuds hydraulique du Gorgeat T2021-096-02C
HIE,! md!dewsd’mmt juin 2023
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Contribution n°64 (Web)

Proposée par Lucie CROISSANT
(lucie.croissant@gmail.com)

Déposée le mercredi 25 septembre 2024 a 12h18
Adresse postale : 639 route du guillon 38500 Coublevie
Bonjour,

ci joint ma contribution.

Cordialement,

1 document associé
contribution_64_Web_1.pdf
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Madame,

Je suis maraichére en cours d’installation sur la parcelle AD414.

C4/C3/C2a:

La parcelle a été classée en zone C3 et C4 crue de riviere, alors que les études (notamment celle du
SYMBHI de 2023 en annexe) montre que cette parcelle n’est pas inondable sur toute sa surface de
maniére homogene, voire pas du tout inondable lors de crue centennale sur une grande partie.

Est-ce possible de classer la parcelle AD414 en C2a ou C2b, sur la partie non inondable, comme il
est fait sur la parcelle de I'autre c6té de la route de Vouise (AKO743), et supprimer la zone C4 sur la
parcelle.

En effet, le classement zone C4 ne semble pas du tout approprié : le bassin de rétention de l'autre
cOté de la route est en zone C3 alors que comme le montre I'étude du SYMBHI, la parcelle AD414
est bien moins inondable que la zone du bassin de rétention.

Tunnel maraicher :

Aussi, afin de pouvoir installer un tunnel maraicher sur la parcelle AD414 en zone UB, serait-il
possible d’intégrer dans les exceptions, les structures agricoles légéres sans équipement de
chauffage telles qu’abris tunnels bas, ou serres tunnels sans soubassements (comme il est fait dans
le PPRI de I'lsere en zone inondable), ou les abris légers, ou hangars non clos assurant une parfaite
transparence hydraulique.

Destination Ubvb :

Dans le reglement écrit est stipulé, pour la Zone UB dont fait partie la parcelle AD 0414 « Sont
interdits les destinations, sous-destinations, constructions, activités, usages et affectations des sols
suivants :

- Exploitation agricole et forestiere, [...]»

La parcelle AD0O414 a depuis plus d’une dizaine d’années eu cet usage / activité / affectation du sol
dans le méme zonage Ubvb (préalablement ces usages / activités et affectations étaient autorisés) ;
pour laquelle j'ai 'autorisation d’exploiter qui n’a pas été contestée par la mairie en 2022.

Est-ce possible de supprimer cette catégorie (exploitation agricole ) des affectations du sol
interdites, sachant que le méme PLU inscrit vouloir protéger ces espaces et considérant les objectifs
du PADD ?

En effet, dans le PADD, parmi les objectifs, on note ;

« Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
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Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, et favoriser I'installation de nouvelles exploitations
respectueuses de l'environnement, en vue de produire et consommer localement. »

Je précise que je pratique du maraichage en agriculture biologique, diversifiée pour une
consommation locale en vente directe

Dans l'objectif B du PADD, il est aussi noté que les objectifs sont de :

«- Prévoir 'installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter la dynamique communale.
- Autoriser la diversification de l'activité agricole dans le respect du cadre réglementaire en vigueur.
- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands ténements, les surfaces situées a
proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu pentues, ... »

— la parcelle AD414 est plate, et irriguée car en dessous du gorgeat (ruisseau qui avait été remonté
justement pour pouvoir irriguer la parcelle en dessous).

ER 53 Aménagement d’'un cheminement doux

Le PADD inscrit aussi : « Ouvrir les espaces naturels aux loisirs, dans la mesure ou les projets vont
dans le sens d’un respect des qualités des sites et sans porter atteinte aux usages agricoles et
forestiers de ces espaces remarquables. »

— I'emplacement réservé pour le chemin piéton empiéte sur I'activité agricole sur la parcelle 0414.
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Ci-dessus la carte graphique des aléas du nouveau PLU.

Ci-dessous, carte issu du rapport FINAL du SYMBHI rendu en juin 2023, olu I'on note que la tache
rouge ne concerne qu’une partie du champs et non l'intégralité.
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Annexe : extrait du rapport C2021-096-02C

Syndicat Mixte
des Bassins
Hydrauliques
de I'lsére

..-*___,_.:""_1

Etude hydraulique et programme d'aménagements
contre les inondations du Gorgeat (Coublevie)

PHASE 2 :
ETUDE DE SCENARIOS D'AMENAGEMENT

RAPPORT

C2021-096-02C
Juin 2023

eau =_ SURFACE LIBRE
&terrifoires

isére
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extrait du rapport C2021-096-02C

& Boute de Voulse s gar, télécom, fibee, AEP, EU

lmeges soolepigues
Ce trongon §'inserit dans wn contexte urbaniss e les parcelles concermées par bes [ravaus sont en

friches ou en cullere, La parcelle 743 concermée par Uextensien du hassin de Pattolat dans e
coananio A 3 fait "obiet 3 permiz de construire.,

meects povaagers & usoges

L"entension du bassin de Pattolat va madifiar la topographie et le paysage sur un sectaur urbain &
progiveitd du parc arbord de la propridtd Hacguin : une atbention particuliére devra dtre portéde sur
son indégration paysagere,

Awcun usage partioulier du masseau n'e €18 recensd sur ce trongon.

L6 THLMASSIERE

. RAPPELDEL'ETAT DES LIBUX = DMaGNOSTR

Ce trongon constitue le secteur le plus urbani=é exposd sux inondstions du Gargest | cellesc
ftant génférdes par les débordements surdenus & Famaont sur Ba rowte de Vouls=. 51 F'on peut
distinguer plusieurs axes o éroulement privildgids, les inoncations sur e s=cteur habitd soat
fortement inflvencdes par le rdoeau de murs et marets entre bes propridtés. Des scoumulations
d'eay pewvent aing dépascer 05 m sur certaing sectewrs.

Une partie des déhordernents inonde la route du Guillan et e dirlge ensutte vers le Sod-Cuest pour
rie plus rejoindre l= Gorgeat sur sa partie & ciel ouvert a Coublevie ; cas debordements s= propagent
vers le Mord-Ouest et |2 commame de Vobron (ycee, ). Le débit comespondant dépend de la
corfiguration des cuvrages = route de Voulse —chemin du Tram — exutaire Pattolat = ;

= Configuration « ouvrages fermbs » - entre 2,4 m's pour P3 et 4.1 mYs pour P100.
& (Cpnfiguratbon « puvrages suverts s rentre L0m s pour P5 et 26 m s paur P00,

husgu'd larue des Saules, la route du Gulllon se frouee &tre en cortrebas par rapport aux pancelles
habitdes de Dalrmassire ek & la parcelle n*414 en friche| ; les dcoulerments ont dong tendanoe & e
falre preférenticllement an direction de fa route du Gulllon, mats sook Fortement perturbds par le
bati et les nombreus murets pres=nts entre es parcelles.

En awval de fa rue des Seudes. la rovte du Guillon est progressssement surdlevide par rapport aw
quartier de Dalmassi@re, et bes fcoulements qul ne se sont pas dirigés vers le Sud-Cuest de la route
auront tendanca & revenir wers ce quarther, Jusqu'a la rue des Peopliers dont ke polnt bas se sitee &
L2 m au-chessous du nive s de la route do Guillan,

Sur o2 trangon, e it du ruisseau est parché contre le wersant five droite. 53 capacitd hydraulique
ek limitée 3 seulemant 1,0 mé/s du fait done pente faibie (1% er moyenne] et & un gabarst rédult,
Malgre le faible debit qui cincule dans le fit suite avs debordements amont {entre 1,1 et 1.5 mY/s
selon Iocowrrence de crue en confimuration « ouvrages fermeds =), le rislssean deéborde done ancaore
sur I"amant de ce trongon jusou's "mvrage OHLE | nee des Saules), Ces débordements rejolgnent
ceuy proseenant de 'amont en inondant kes propriétés habitées. Entre OHLE et lentrée de la buse
FL000 sous fa nee des Peupliers (DH1DAM], ke ruisseau ne dfborde plus sur les propriétds en
contrebas qui sont protégées parun muret de 0,4 2 0,8 m de havteur. L= busage #1000 sous la rue
des Peupliers & une capacite suffianta pour dvicuer le débit s deodant dang e Gt du Gorgeat [prés

STMBHE =] Eau B Termioinms - Surisce Lione
Etude Rydrau igue da Gorgaat [2021-096-03C
Phars 2 Etude & sodnar s 0 ard nagemant jein 2033
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extrait du rapport C2021-096-02C

de 2,0 m?fs), et cela méme pour une crue centennale, du fait des débordements mmatﬁ
I'amont.

Au total, sur le quartier de Dalmassiére, une cinquantaine d’habitations sont exposées aux
inondations : le bati est plus ou moins exposé selon il a fait I'objet de remblai ou non.

fermés)— Trongon Daimassizre

[ lles (<Scm)
| Trks faibles {5-10 cm)
Faibles (1-25 om)
| Moyennes (25-50 cm)
[ Fortes (S0cm - 1m)
| Tres fortes (>1m)

H=. — =

" SYMBHI 55 Eau & Territoires — surface Libre
Etude hydraulique du Gorgeat £2021-096-02C
Phase 2 : Etude de scénarios d'aménagement juin 2023
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Contribution n°65 (Web)

Proposée par MFR Coublevie La Directrice Lila CHERFAQUI et la Présidente Martine CHRISTODOULOU

(lila.cherfaoui@mfr.asso.fr)
Déposée le vendredi 27 septembre 2024 & 16h23
Adresse postale : 396 route du Guillon 38500 Coublevie

Bonjour,
Voila ci-joint notre contribution a I'enquéte publique.

Vous remerciant.

1 document associé
contribution_65_Web_1.pdf
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Présentation du projet de construction de 25 a 35 logements étudiants a caractére
social au sein de la MFR de Coublevie

1. Contexte et Objectif du Projet

Dans le cadre de I'amélioration des conditions de vie et d'apprentissage de nos éléves, nous
avons identifié un besoin de logement pour les étudiants au sein de notre Centre de Formation
d'Apprentis CFA MFR Coublevie.

Ces éléves passent une partie de leur temps en entreprise dans des centre équestres, et
l'autre partie en formation a la MFR. Nous proposons des formations dipldmantes en lien avec
les métiers du cheval.

Pour se professionnaliser dans ces formations qui sont peu représentées, nos éléves doivent,
pour la plupart, se délocaliser et bien souvent changer de département.

Ce projet vise a créer un environnement de vie stable et accessible a ces jeunes, en leur
offrant des logements adaptés a leurs besoins, tout en répondant aux exigences sociales et
économiques.

2. Situation de la parcelle

Notre projet immobilier serait sur le terrain qui jouxte la MFR. Il a été inscrit en OAP (opération
aménagement programmeée), avec un niveau social fort car classifié logement social sous la
dénomination "OAP DALMASSIERE"

Nos parcelles concernées sont situées au 396 route du Guillon 38500 Coublevie. Elles sont
cadastrées 369 et 451 avec une zone constructible destinée a ce projet.

L'accés est a I'heure actuelle possible par la MFR, mais nous souhaiterions également un
acces direct a la rue.
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3. Caractéristiques des logements envisagés

Le projet consiste en la construction de 25 a 35 logements étudiants a caractére social, répartis
sur plusieurs niveaux.

Disposition Générale :

Ce projet de construction de logements étudiants a caractére social au sein de notre Centre
de Formation d'Apprentis est une initiative essentielle pour accompagner nos jeunes dans leur
parcours de formation, en leur offrant un cadre de vie stable, sécurisé et favorable a leur
réussite. Il s'inscrit dans une démarche globale d'amélioration des conditions d'apprentissage
et de bien-étre des étudiants, avec une attention particuliere portée a l'intégration sociale et a
la qualité de vie.

Parking a prévoir pour 20 places de stationnement pour les apprenants et les formateurs.

Etage(s) Supérieur(s) :

Chambres individuelles : 25 a 35 chambres avec un espace de vie privatif. Chaque
chambre serait équipée de sa propre salle de bains pour garantir 'intimité des résidents.

Salle commune : Un espace commun serait aménagé pour favoriser la convivialité et
les échanges entre les résidents. Celui-ci disposera d’'un espace cuisine avec chauffe plats et
micro-ondes.

Rez-de-chaussée :

Salles de travail :

Deux a trois salles de travail de taille moyenne pour accueillir les cours théoriques des
jeunes en formation a la MFR de Coublevie.

Salle multifonction :

La salle multifonction sera congue pour étre un espace polyvalent au sein du Centre de
Formation, destiné a répondre a divers besoins pédagogiques et professionnels. Cet espace
modulable permettra d'accueillir différentes activités.

La salle disposera d'une grande superficie permettant de reconfigurer I'espace en fonction des
besoins spécifiques de chaque activité. Elle serait équipée de cloisons mobiles et de mobilier
adaptable qui peuvent étre facilement réorganisés pour créer différents agencements (salle de
classe, salle de conférence, espace de travail collaboratif, etc.).

Equipements audiovisuels et internet : Le batiment sera doté d'un projecteur et de
haut-parleurs pour faciliter les présentations et les cours. De plus, un acces Wi-Fi sécurisé et
rapide sera disponible pour tous les utilisateurs, avec la possibilité de connecter plusieurs
dispositifs simultanément.

Accessibilité : L'étage sera entierement accessible aux personnes a mobilité réduite,
avec des entrées larges, et des équipements adaptés. Une chambre avec salle de bain et
toilettes sera installée en Rez de Chaussée pour un accueil PMR.

Sécurité : Le batiment serait équipé de dispositifs de sécurité conformes aux normes
en vigueur, incluant des extincteurs, des alarmes incendie, et des issues de secours clairement
indiquées.
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4. Financement :

Ce projet de logements étudiants a caractére social sera financé par une combinaison de
subventions publiques et de préts. La gestion de la résidence sera assurée par une équipe
dédiée au sein du CFA MFR Coublevie, avec un encadrement spécifique pour les aspects
administratifs et de la vie quotidienne des résidents.
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Contribution n°66 (Web)

Proposée par Hugouvieux Julie et Rémi
(juliedelaye@wanadoo.fr)

Déposée le vendredi 27 septembre 2024 & 22h39

Adresse postale : 280 rue des lavandes 38500 COUBLEVIE

La carte de synthese du PADD mentionne la nécessité de créer des liaisons douces manquantes le long de la rue des lavandes.

Les constats concernant la circulation rue des lavandes qui avaient été établis étaient les suivants : circulation et vitesse trop
importante dans la rue, insécurité pour les piétons et les cyclistes.

Concernant les pistes de solutions possibles pour la création de liaisons douces, certaines pourraient toutefois conduire a une
augmentation du trafic rue des lavandes, notamment la mise en place de sens unique.

La rue des lavandes constitue une transversale nécessaire, mais elle ne peut constituer un axe majeur de circulation, ce qui serait
de nature a accroitre les nuisances pour les riverains et les risques pour la sécurité de tous les usagers.

Le test d'aménagement actuel (chicanes temporaires) semble bien ralentir le trafic et jouer son réle dans la sécurisation. Une
matérialisation de I'espace prioritaire pour les piétons et vélos serait intéressante a intégrer.
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Contribution n°67 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le samedi 28 septembre 2024 & 10h35

pourquoi ne pas prévoir un emplacement réservé sur le coté nord du bd du guillon ( entre la rue des peupliers et le carrefour du
rond point) pour prévoir une piste cyclable digne de ce nom en cohérence avec I' OAP du guillon
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Contribution n°68 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le samedi 28 septembre 2024 & 10h41

ER 67
cette ER prévoit la rétrocession d 'une partie de la rue des peupliers a la mairie. il est indispensable que les propriétaires du
lotissement Eden ( ASL Eden) puissent continuer a sortir de leur propriété par le bd du guillon
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Contribution n°69 (Web)

Proposée par Guillaume

(guillaume.sers@gmail.com)

Déposée le dimanche 29 septembre 2024 & 10h22
Adresse postale : 821 rue du Vercors 38500 COUBLEVIE

Bonjour,

La révision proposée prévoit que plusieurs parcelles passent de zone Uec (haute densité) en zone Ub (pavillonnaire), dont la
mienne, citée en premier ci-contre : 1274, 1514, 1515, 840, 581, 582, 1573, 1574, 1673...etc.

Cela est tout a fait cohérent avec I'environnement de ce quartier et la hauteur des batiments actuels (max R+1) sur ces parcelles.
La densification nécessaire de notre ville pourra ainsi se faire dans le respect des habitants actuels et futurs de ce quatrtier. C'est
ainsi que la parcelle 840 pourra étre construite avec des pavillons, et s'insérer harmonieusement dans son environnement. Ceci
est en ligne avec |'orientation n°1 du PAAD : "Maftriser et structurer les développements urbains".

Par ailleurs, le cheminement piéton proposé permet d'encourager les riverains a utiliser des modes de déplacement doux,
puisqu'il se fera dans la continuité du cheminement actuel, qui se termine en impasse dans le carré vert. Ceci est en ligne avec
I'orientation n°5 du PAAD : "Organiser les conditions de déplacement sur I'ensemble du territoire communal, en encourageant les
modes de déplacement doux et les transports en commun". Il faudra veiller & ce que ce cheminement piéton soit pensé dans la
durabilité (entretien, vieillissement) et respect des habitants, faune et flore existantes (éclairage).

Je vous remercie pour cette initiative de révision du PLU et reste attentif aux débouchés futurs.

Cordialement,

Guillaume SERS
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Contribution n°70 (Web)

Proposée par Buissiere-Paccard André
(ao.buissierepaccard@gmail.com)

Déposée le dimanche 29 septembre 2024 & 21h59

Adresse postale : 245 ROUTE DE ST JEAN 38500 COUBLEVIE

Madame la commissaire, je demande que la maison située au 265 route de St Jean, et qui est trés ordinaire, ne soit plus classée
remarquable. C'est manifestement une erreur.
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Contribution n°71 (Web)

Proposée par Buissiere-Paccard André
(ao.buissierepaccard@gmail.com)

Déposée le dimanche 29 septembre 2024 & 22h23

Adresse postale : 245 ROUTE DE ST JEAN 38500 COUBLEVIE

La rue du parc de la sure qui dessert le lotissement du méme nom est une rue PRIVEE.

Les copropriétaires en assurent seuls le nettoyage, I'entretien (reprise des enrobés),
I'éclairage.... La mairie ne peut décider sans leur accord d'y inciter toute circulation nouvelle
de vélos, trottinettes ou méme de simple piétons, comme le laisse prévoir certains schémas
de circulation du plu.

Il existe des voies publiques pour relier les deux parcs de la commune sans que cela procure
des nuisances supplémentaires aux habitants du lotissement;

Page 214 sur 594



Contribution n°72 (Web)

Proposée par Benjamin Coutand
Déposée le lundi 30 septembre 2024 a 12h33

Merci de vous référer a la piece jointe.

1 document associé
contribution_72_Web_1.pdf
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Madame,

Jai plusieurs observations a faire sur le PLU concernant la réglementation de la pratique de
I'agriculture.

Dans le PADD, les orientations retenues sont notamment :

B/ Préserver et mettre en valeur les sites naturels et forestiers et les paysages
F/ Favoriser I'implantation et le développement des activités économiques, agricole, touristique et
commerciale locale.

Dans l'objectif B- Préserver les espaces agricoles, il est inscrit :

« - Prévoir l'installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter la dynamique communale.
- Autoriser la diversification de I'activité agricole dans le respect du cadre réglementaire en vigueur.
- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands ténements, les surfaces situées a
proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu pentues, ... »

Dans l'objectif F-
« Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, et favoriser |'installation de nouvelles exploitations
respectueuses de I'environnement, en vue de produire et consommer localement. »

La traduction dans le PLU ne semblent pas correspondre a ces objectifs, ni avec les intentions des
élus qui se sont montrés soucieux d’accueillir de nouveaux agriculteurs :

Pour les zones N et A, le nouveau reglement du PLU intégre des contraintes trop importantes, et ne
traduit pas les volontés et objectif du PADD d’aider a la diversification et a I'installation de nouvelles
exploitations.

1 /Destination des zones A et N :
Le paragraphe mérite d’étre éclairci :

Il est noté : «Sont autorisés les constructions, activités, usages et affectations du sol a destination
d’exploitation agricole, a condition d’étre uniqguement des constructions et installations nécessaires
a l'exploitation [...], ceci incluant :

- les constructions a usage d’habitation a la condition cumulative que la nature des activités, le type
de production ou le fonctionnement de I'exploitation nécessite une proximité immeédiate (...

- les constructions et installations a usage d’aire naturelle de camping (...)

- Les serres, a condition d’étre démontables et d’étre situées a proximité d’un batiment agricole. »

Cette liste est-elle limitative ? Pourquoi contraindre le maraichage ou I'arboriculture (avec
I'implantation des serres ) et favoriser la construction de camping (qui ne permet pas directement la
production agricole?)

Qu’en est-il des serres ?

Les conditions de démontabilité d’une serre et de la proximité d’un batiment agricole sont
inadaptées.
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Les serres sont souvent autonomes et ne nécessitent pas la présence de batiments agricoles. La

condition de construire un batiment agricole proche d’une serre est trés contraignante et
inadaptée.

Par ailleurs, la hauteur des constructions agricoles est fixée a 3,50m pour les serres, chassis et
tunnels.

« La hauteur maximale des serres, chassis et tunnels ne peut excéder a 3,50 métres hors-tout. »

Sachant que la hauteur des serres maraicheres reconnues professionnelles (notamment par la
région ) sont supérieures a 3,50m il serait plus adapté de pouvoir se conformer a ce qui est proposé
chez les fabricants de serre. Une hauteur minimale (minimum de 4m) est nécessaire pour avoir un
volume d’air importante qui permet de limiter les maladies, et donc ne pas avoir recours a des
produits phytosanitaires.

[l serait plus adapté, pour répondre aux objectifs du PADD, de ne pas mettre de hauteurs spécifiques

pour les serres, chassis et tunnels, comme c’est d’ailleurs le cas dans les zones N du PLU, ou a

minima une hauteur de 4 metres.

2/ Destination de la zone UB :

Aussi, toujours dans l'objectif F du PADD ( F/ Favoriser I'implantation et le développement des
activités économiques, agricole, touristique et commerciale locale), le réglement du nouveau PLU
de la zone UB évolue dans une direction opposée au développement de 'activité agricole.

Dans le reglement écrit est stipulé, pour la Zone UB « Sont interdits les destinations, sous-
destinations, constructions, activités, usages et affectations des sols suivants :

- Exploitation agricole et forestiere, [...]»
Ceci inclue les parcelles utilisées depuis des années pour une activité agricole.

Alors que I'ancien PLU acceptait 'usage agricole du sol, le nouveau reglement interdit tout usage
agricole des parcelles en zone urbaine.

Est-ce possible de supprimer cette catégorie (exploitation agricole) des affectations du sol interdites,
sachant que le méme PLU inscrit vouloir protéger ces espaces et considérant les objectifs du PADD ?

En effet, dans le PADD, parmi les objectifs, on note ;

« Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, et favoriser I'installation de nouvelles exploitations
respectueuses de l'environnement, en vue de produire et consommer localement. »
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Dans l'objectif B du PADD, il est aussi noté que les objectifs sont de :

«- Prévoir 'installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter la dynamique communale.
- Autoriser la diversification de l'activité agricole dans le respect du cadre réglementaire en vigueur.
- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands ténements, les surfaces situées a
proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu pentues, ... »

Pour respecter l'objectif du PADD, est-ce possible de s’inspirer du PLUI de Grenoble, qui autorise
dans les zones urbaines ou a urbaniser « Les constructions destinées a 1’exploitation agricole sont
autorisées a condition que le fonctionnement de 1’établissement ne génere pas de nuisances pour le
voisinage en ce qui concerne 1’acces au site et les bruits. »

Page 218 sur 594



Contribution n°73 (Web)

Proposée par Salvetat Véronique

(vsalvetat@gmail.com)

Déposée le lundi 30 septembre 2024 a 16h37

Adresse postale : 345 lot les parcs de la sure 38500 Coublevie

Bonjour,

Nous avons acheté une maison dans le lotissement LES PARCS DE LA SURE en 2020-21 et nous avons a ce moment étudié les
statuts du lotissement. Une convention signée avec la mairie en fait un domaine privé, dont les voies sont réservées aux
habitants. Nous en gérons d'ailleurs I'entretien et I'éclairage. L'ensemble a été calibré par rapport au lotissement et les acces, par
exemple la sortie sur le rond point, ne peut accueillir plus de trafic sans saturer (il est déja difficile le matin de pouvoir s'engager).
Les trottoirs, angles droits, largeurs ou autres ne seraient absolument pas adaptés a une circulation de voitures "de passage"
toujours plus rapide ou plus intense que celle des riverains. Une ouverture serait source de risques d'accidents : il ne s'agit pas de
passages pensés comme des rues, avec la visibilité liée, mais comme des voies permettant d'atteindre des acces voitures des
maisons.

Merci de respecter les droits de chacun dans un cadre qu'il parait inutile de détériorer .

Bien cordialement
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Contribution n°74 (Web)

Proposée par indivision Buissiere-Paccard
(ao.buissierepaccard@gmail.com)

Déposée le lundi 30 septembre 2024 a 23h53

Adresse postale : 245 ROUTE DE ST JEAN 38500 COUBLEVIE

objet: Pattolat

Madame la Commissaire, la Commune qui s'était empressée de construire sur les terrains qu'elle nous avait demandés, il y a plus
de 20 ans, en échange des parcelles AK259 et 260 au Pattolat, mettait régulierement des freins a la constructibilité de ces
parcelles, alors méme

gu'elle s'était engagée par acte authentique a les laisser en zone UA.

Avec la derniere municipalité, et dans le cadre d'une OAP incluant l'indivision Bouvier, un permis fut enfin délivré et purgé de tous
recours. La municipalité nouvelle a cependant bloqué le projet ,souhaitant refaire toutes les études sur I'eau!!, mais surtout encore
gagner du temps, comme la future Maire l'avait annoncé.

Aujourd'hui le P.C. n'a pas été prorogé, et le nouveau PLU propose:

1) d'étendre I'OAP a un troisiéme propriétaire qui n'‘a pas du tout les mémes acces.

2) de garder le méme nombre de logements qui était prévu sur les deux indivisions de I'OAP

précédente, a répartir maintenant sur les 3 domaines!!

3) de passer les logements sociaux sur zone qui étaient de 30% dans le permis définitif précédent a 45% demain!!

4) en ne prévoyant pas la possibilité d'un phasage de cette OAP sur la zone, le PLU repousse encore les constructions aux
calendes grecques!!

Vous comprendrez, Madame la Commissaire, que nous ne pouvons accepter pareilles nouvelles contraintes qui ne font que nous
pénaliser et pas seulement financierement!!

Nous demandons a retrouver le méme nombre de logements sur les terrains des indivisions Bouvier et Buissiere-Paccard qu'il y
en avait sur le P.C. accordé précédemment, avec des logements sociaux plafonnés a 30% et non 45%

et ce qui semble un minimum de bon sens, d'autoriser un PHASAGE des opérations, permettant enfin une reprise & moyen terme
des logements dont la commune a tant besoin (cf ses engagements aupres du préfet!!)

Recevez, Madame la Commissaire, nos respectueuses salutations.

I'Indivision Buissiere Paccard
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Contribution n°75 (Email)

Proposée par Cdmf Avocats
(secretariat2 @cdmf-avocats.com)
Déposée le vendredi 27 septembre 2024 a 14h16

FP22537 - BOVAGNET /| COMMUNE DE COUBLEVIE
Objet : FP22537 - BOVAGNET / COMMUNE DE COUBLEVIE

[cid:image001.png@01DB10E7.C7CA3810]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB10E7.C7CA3810]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme

et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

3 documents associés

contribution_75_Email_1.png
contribution_75_Email_2.png
contribution_75_Email_3.pdf
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CDMF - AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES
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Inscrivez-vous

wy a notre newsletter
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dos Solkeclinles barebor ales

LCOMMUNE DE COUBLEYIE
hdaime

11 chemim o Oreeoise - BLP 2
JE500 COUBLEWIL

A [attention de Madame I
Cemmmassare- Engugtenr, Madame
Frangmse ROUDIER

Envaoi par matl ;. engquéteuranguete-
piks i quez -55 3Warregistre- dematarialige 1T

GRENDIBLE, 1= 27 seprembre 24024

M/REL : BOVAGNET / UOMBMUNE RE COUBLEVIE
FP22337 - SEABBOG

tfadame le Coomrmassaire- Brnuewear,
Jo vows ndique mfervenit en ma qualwé de Consell de Monseur

BOY AGNET, proprictarre sur le temingire de la Commune de COLBLEYIE

des parcelles cadasicees 4 la secien AT sous lex noméres 415 el 416 ¢

SELARLAVCCATS s capilnlda 165 0004 - 550 €25 037 RCS Grenckin
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Au Plan Local d'Lrbanisyme de {a Commune actuellement en viguear, cas
parcclles sonl classéey en wome IO

Au Plan Local d'Utbamsmme soumis i Fonguéte publiue, les parcelles secont
classées en zonc UDs, zone au sein de loguelle Tes nouvelles constroctions 4
wzac d'habiation sont inlerdines
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Un wl ¢lassement m'apparaic entache d'illégahite, étane précise que les
parcelles somt sluées du Sem d'ome wome orharnesée de la Commuone, comme
en Emgnent les documents graphiques des  différents Plan Lowcal
d'Urbanizme, ot desserviz par l'cnscmble dos réscaux.

Camme en iemagne la leclore Ju dhoament graphigue, les parcelles de mon
client constituent en réalité une bande creuse au Sem d'une Zone bilie.

A cet égard, il ne saurait &re justfié un classcment en zone UDs interdisant
tule nowvelle construction & usage dhabaatiom notamment, par e soohait de
stopper la conitruchidvlité des hameaux 20 ce alors méme que e PADD -
e précise qu'aw sein des hameauy V'wbanisation devea perpétuer dentind
des hamcaux on assurant une cohérence architecturale des censtructinbs
exjstantes et & venir (vour la cane de synehése de projct S aménapement et
de diveloppement durable enopage 17 du PADD apgie).

Auns, 15 consttuchions § venir sont envizageables au cein de ces mames
hamcaux, s celles-o1 respectent évidemment les régles de comstmaction
permclient Pimggriion aw payysages du propet.

L'urbamzation de ces parcclles z'inscrit done  parfavement dans les
arientauons développées an semn du PADD avee une densification du foneier
biti existant, une rooruabisamon des acces, le projel sYinegrant paefaitement
Jdans la traine wrbaine existante. Par aidletes, el cotinne vous ["aure: constate
lc projot vient densificr lo secteur of tépond parfaement aux objectafs oo
FADND d'éviter | 'urbanisation en extonsion de 'enveloppe bakic of pemmet au
cunlegire |'urbamisatiom en denls creuse tel gque souhaite par Ja oollestinig
publigue.

Four s'cn convainere, of dés lars que les objecnfs du PADD visent 3 stoppet
['urbumisation en cxtonswon des hameaux cxistants, 1| apparait indispensable
de rewvenir sur T défmitnm de e que reprisents une wibamsation en exenso.

w Wopeszorr des plicey dn dosyior gue do demande de cerfificar
" wrbgnizme opdeatiomrel de M B porraf! str To edalisation o frioix
reriseeres IRt hr den terraing respey iy oy 2 Gadm? powr fe fut
foJ Ta%e papae e for 2ot 240 en” perr Se Low 3, varwde e - " Les
Chrertre Fents ™ sur de foreitiveee ool commeme rurale o Lolzy, doat
for Botera est sitied & vt ped moiies e 3 Kileendiees du profel Le hamecn
dry Dyorres Fepws, oifd dane im WISie Seclenr matie!, exF constifug
d'tene doizaing de coRLIPNCHIRS reProupées, Sitides 3 1est of air sod
de  dewx vobex e circnfolion va refred desguelies  eflex somi
trmpfanrdes. Ce I3 exdilinmd, compte ema du minnbre ef Jv fa relative
Tereity s ConEirNCioRs Impignddes & provising fes uites des alires,
of de sa_desserte par Pensemble des péseqily, consiffne 0ipsi e
partie wriranisée de fn commune de Laigr ov gud w'a odfoillewrs poy
EfE comfede en odfenve en premiéve instance 0T ressoeT oy gifleuys

-
1
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dix prlorts of Imoges ocelennes verses gux délynty geee fex derrains
appartenant @ M. B jpuctent fr rongds de molsons bdties fe long
dre clhemin situg aw nerd, dom s coustitusny Ie_profongement
immedial, « gu'ils Siellpren! a8 miéme  cowpariiment  de
terrain, en ' absence de fonie _coapnre norurelle oy ariificielle
Cempte tenn de cefte onmfiguration  des dervaing, e gue leg
poreeffes on fitiee présemient wne superficie dele e 7 8337 or
NTRVEER] G sal pe LT woeste e aedfured, M, B.. est fondd @
soufenir i “elfes ne se Sitiens s en fimile
dex pariies actwelfement urbanisces de  fa commupe,  donl som
projel corstituerail alors une exfension, Ryis gi'elfec p somd
fractuses Le reguérvant exd iyt fomfe O youfermr gque b deciadony
aftaquées, fomdées sar o locolisation e ses preelles en dohoes
des porties wrbanisdes de fa commune,  procédent fune vereur
fappreéetietiot. » (Cour sdrmamisirative d'appel Lyon, § M 2022, n°
2OLY 2 {hd e

Mrans ce cas, 1a Cowr admintstrative dappel 2 considénd que ne constiiue pas
a uwhe cxtension de I'wrbanisation

- la céalization de tris maisons 4 habitation qui jeuxtent une rangées
de maisons biities le long dw chemin,

- lesyguelles smlegrent au meéme compartiment de terrain, en
I"ahsence de toute coupure naturelle an artifivielle.

O, dans cc cas, la Cour adminestrative d'appel de Lyon a jued que le projet
ne constituait pas une extension dz2 Pwbanisanon.

stapissanl de la tradwction réglemcntairs du partt d'urbsnsme 4 ung
Colectivitg, 1] imponte de tappeler gqu'il appartient aus autewrs du Flan Local
d’Urbaisme do déterminer le pacti d'aménaperment 3 tetenit « ponr fe
feeriraire concernd par le plen, en tenunr compic dve Lo sicaaffon exisienie of
des perspectives o wvenrr, of de Jlrer en corsfguence e zonage of ey
pocsehilites e comstenction v {Yoir powr cxemple CAA Lyon, 12-04-2018,
Commahe of Evteadlin: n® [GLYMI2TY; @ gee v ole me sond por Nds, pour
deternrier Daifeckation fwiers dex différemis sectenrs, par les modaditds
existamtes o wilovetion des sols. dont i peavent peévaie b modification dans
Pintévés de D'urbanizme, feur appréciation peal copendant #ire censurée par
fo jope admitrisieatif ou cas ok efle serait entachee ' ppe errenr manifests
ou_fondés sur des faity matéricllement inexacts » (CE, 5-10-2008 . n®
2u34005 ; CA A Marsgille, 20-04-2015 : 0" 160MAO3I2I60  CAA Versaillas 2D-
03-2002 - p® [OWVED3 11D ; CAA Mariz, 4-12-2004 1 n® 13PADLO49),

Suivant le raisonnement de cos junsprudenees, le classement de la parcelle en
zone [(Mds  inconstructible  apparail  eotache d'une ermear manifesie
d appréciation, puisqu'slle s'intégre pleinemend dans la trame wrbaine déja
existante, toul en £vilant |'webanisation o extenzsion de ['enveloppe bitic.

4
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Cn comseguence, Monsicor BOYAGNLET enlend contester o begahee oy
clazsement en Zone UDs inconstnoctible de somn teviam, lequel est sifmé au sein
dune zone urbamsce desservie par Fensemble dos réscan

A
B gl e B o P
Al B iy et [
m o L i
- aranur
] o
- o
———— o e
! -——m — L 1
O St — 1 i |
(LIRS

cwr | ir piedwrdwin

D'anllewrs, ces parcelles ont 18 dentifiées comme siloges dany la limmte de
constructibilivg des panies urbanisees, ce qui est paur k2 moing lagique ad
regard de lewr localusaiwon
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bMonsiewr BOYVAGNET entendait voms presenter ces ohservations dany le

cadre de Fenguéte publiyue

Je vy pric die croire, Madame le Commissaite-Enquéteur, en |'assurance de

e sentnnits détérents.

Sandring FIAT
Avocat Associe

f
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Contribution n°76 (Email)

Proposée par Cdmf Avocats
(secretariat2 @cdmf-avocats.com)
Déposée le vendredi 27 septembre 2024 & 14h32

FP24394 - DIANA - ROSSIGNOL / COMMUNE DE COUBLEVIE (PLU)
Objet : FP24394 - DIANA - ROSSIGNOL / COMMUNE DE COUBLEVIE (PLU)

[cid:image001.png@01DB10EA.0566DAA0]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB10EA.0566DAAO0]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme
et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

3 documents associés

contribution_76_Email_1.png
contribution_76_Email_2.png
contribution_76_Email_3.pdf
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CDMF - AVOCATS

1AFFAIRES PUBLICGUES 7 PLACE EIRMIN GAUTIER | 4, RUE CLAUAE WABTIN

[EUROFOILEF- BF 475 IMMELGLE LE FARIS
JROM) GRENDBLE CEDEX 70 CHAMBERY

Dl o ke ChcW de [urbanisma

Cantrals ¢ marches publies Dreel B lexpapnalion TEL 04 YE AR EQ BRI - FAK- 04 M 4B 99 59

Dirail de la foncten publigua Froprighé immobiligre CCTED CoRmid- 51 CA1E Lo

Uran de I'enviresnemant Senmudes wavny oo e - AN e A-publiques.sar - et Sdml-dvacats. i
COMMUNE DE COUBLEYIE

qﬂnb@ Mainc
g = ‘:'.i 1] chermin o Orgesise - BP 2
‘ IEA00 COUBLLEYIE
ol publle A [aitention de Madame Ie

reit] e Commiseaire -Enguéteanr, Madame

Frangoise ROUTNER
COMF-AVOLCATS
AFFAIRES PUBLIQUES

EENORINE FLaT
FREDERIC POHEIN
SARAH TISSOT
A0sarE #SS0cES -
ULIE VIHEERT GREMCBLE, e 27 septembre 2024
ALIE, WUAHTIEN
EMMA SAMSHILET
MANCH LERDY
ADELL DYHARD-MACHET  nYRAT  DIANA - ROSSIGNOL S COMMLUNE DE COUBLEVIE (PLLR

K f

Lens matrian FP243%4 - SEMB
MAXEMCE ATICLARD
CELILA BLUKDETTA
Sarislgeg

Envai par mail ;. enguétau rengueto-
publigua- 553w remstre - dematenialize tr

_ tenr.
COME-AVOCATS Madame le Comnuszaime Enguétonr

CENIS TREYFIS I . . i .
JEMLL": penis  Je vous indique intgevenir @n ma qualité de Conseil de Madame DIAMA et

Ancis Batrves  fadame ROSS1GMNOL, propnztaires sur le ternfeive de la Commune de
ROMAM LAY

monemen oersn W OUBLEVIE de la parcelle cadastree a la secfion AH n=201
Avials A3SIUTES
YINGE NT [ LHOAME

ALEXIS BAMLHIGS
FTEECERIC LETANG

FEBECCA BRAZZOLOTTC
LIMONE S8 Julieme
Avruzuly

Membres du GIE
HGEROUWFE -CIMF -AVOCATS
HIUBERT CAILLAT

Ancian BSlceirnr

JACOLIES DAY

RECHEL DALMAS

Avocals fandsHeary

s

Movers de FAspacision Fraoe dag
A ECA TR Ay i
g Cpdechnlbs kmilorudas

SELARLOCAVIATS aJcapital & 123000 & . 579 035 4 17 HCS Cvenphie
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1- SUR L'ILLEGALITE Iv)
PARCELLE 1

fu Plan Local d'Urbanizine de la Commune actucllemient en viguewr, la
parcelle cadastrée 4 la sechion AH n®201 se situe en majeure parlic on eone
agricole mais également en zone LIBp pour la parte de ce lEnement situde &
proximité immediate des consbruclions avoisinantes .
-, 4 oy SR | = - A )

SF 410 | S Rl )
N 7 (e Bl
1""., 1 E - S ey ot T |

2
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Il comvient épalement de moter que le réplement graphique oo vigoeor
identifie des éléments du paysage et des arbres remarquables sur la partie dz
oo EEnement olassEe en zonc constmchble,

Cwant au classement de code parcelle so Plan Lowal o' Uthanisme soumis d
anquéle pulthigue, vYous ne manguee? pas de constaler que 1¢ pdplement
graghique ge parmet pas de s assurer efficacement de son classement

I convient alots de oso reporter 4 s carte de synthése do Proget
il' Amenagement ot de Développement Durble amétd on page |7, sur laquelle
il apparain que la parcelle AH 201 sera entiérament classée en Zone agricole

3
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Le déclaszement €n zone apriccle de la partie de la parcelle AH 24d.
ineialement <lassée on zane conmstructible, mapparalt entaché d'illagahiés.

En effen, il comviem alors de rappeler qu'en apphcation des dispessitions ke
Tarticle B 151-22 du Code de F'Urbanisme,

s Lew 20M0r gevicales soaf dues "zomes A7 Prwvent #ire clossés on
zave qgricole fex secleurs de Tu comtttute, dyhlpds od Rew. o Droideey
ea reison do poderiiel apramomighe. Bialogigue o foamimiinie des
FEFFEE LI en .

Aussi, la 1egalwe dun classement en cone agricele dépend tou autant de la
tichesse naturclls, intnnséyue, des liewy, que du patentiel agronomiquc,
biclogique ou dcomummque des lerres quiill conviendrae de  valoriser ;
impligquant gque les tenvains classés on zone agricele puissent ellecinvement
participer i 12 vocation protectrice de ce zonape.

Le Conscil d°Erat a pu censurer le clissemnent operé d'un tercam en zoneg
agneale alors gu'il n'Eil notameent pas etabll que colui-cl présentait un
poteniiel particulier powm un tel usape.

Il éré juprd 4 cette oocasion que,

w . Y1 X Enderisier liey, cux termes de Davticfe RB123-7 o coede der
Surbanizmye. afors e vigugnr - " Lex zoaey ugricoles sant effres Troney

4
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AT Parwenl Btee clivses em tone agecode e fecienrs ofe ) comsane,
Corlelphey aa HuM, o predcaer e balior e poresriel agronoimigae.
BfodCEodie €00 GUDHORTIGIE WY terer s ogricadey 0 "

£3 IF resxzary dex piéces on dossier af midommenr dexs documents
praplaigaes du PLL gue fu porceffe n® DT (30 d'une snrface de G680
midires carnds apparienanl @ W of Mune B, se sifue, & fo difference
e fear autre parcetie n® DT 131, & ingfricar o Mo parife urbarisde
de i commune IF 0 esr pax fabli. ni wmdme @lfdgnd. que cafte pavcalfe
i supporty S0 wwe consirection of we faitait pes Pehier gdlune
exprifartion agricole, prfsente wn potentiel parifcetier ponr we fef
HEAgE Pany oo coddilans. e alors stéme gue fe camettone a entendu
prEweevey fo weeotion  ggricele de o plaime de Soins- Fievee
pavivasmart fa parcelle en capse, Je classement de cetie parcelle en

zowe apicne e emrucked duee erenr mafesle dCunpnrécimtion { L e
(CE, 04-03-2016, n*384T35).

Eun d'awires termes, ¢ classement en zone agriecle ne pewt s¢ déduire dc la
seule prowimite do errain inléressé 3 des emmes sgncoles oo unigquement
résulter d'un parti daménagerment qui serat détfini par 1a Collecrivitd ;, encors
faut-1l guc 1a parcelle concotndée presende un tant soit pon des caracterisiigques
effectrves de naluce & justfier wn 12l classement.

Mans le cadree de ce contrdle, & Doceasion 'one d#cision poor e moms
récente, mtervenue ke 24 povernbre 2021, le Conseld 3°Etat o eu 'occasion de
préciser gu’il importe. powr autant, pour le lupe administratit, d apprécier la
justification  du  classement opéré par la préservation du o patentiel
agronomiqus, bologigque on econpmique  des  termes apricoles de a
Collectivité concemes, £n sapusant que,

s (LY AL powe wppeceter fa oalite du clissement oume porcelle
er zane A le fiuge o pas & vérifier que fuo parcefle e canse prosen.
g odfe-mdme @ caravierr GHRe lorre agricale af pand 58 foreler sl
fr vocarion du sectenr auquel cette parcelle pept éive vanachée, en
FERUAL crmpte o mardf rRunisfigque retertu s gee, fe cae doRda,
e for erfury ef e Dumpdenr o olmEdugemtenls on comiiraelany
gri'edle snpporte. o clorseates! dafe copendoan Efre ferlific per fu
prdyerveion o morensied aeeenemfieie. BIelUBiTRE D CoreRg Y
dhax tevrey agriofex die fa coflfestfvild coneernde & pluy fovle rodson
forsgoe der percelles v cowse cowporiend des hebdationy v
rerealend wr corocrire bR,

5. Purtr fhiger gie Je ofusse et o Zone A e erseandle o seoneur ol
fereedris e Bojs=Fieux, sfeé 0 enuiran wn ilomdiea oy conrrd hioneg,
domt i resporr de Saredt gpifaged gu'il comparte aofarmes [me
grewiairre (O AQAITe fipes ef TrEse e W CoraclEre wrbanivg, g @iait pes
grtachd e erredr imeiifee Gopordciiot, fuocoie e relevont
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gue lex ourtwrs du PLL avaienr yatendy préserver fes ressowrces
agricoles de To commane el rechercher wm dquilibre enrve e
développement résidentiel wf de mainticn dve * caraciéce rural " oy
homnean, SHUE ow cornr e wosle plonde gericode de Donene valenr
agrommigue ef fircilement exploitoble. aloes gl we ressovd pay des
pitcey e casster gue co clessement permed Fassuver fa préserradion
o penentied ageonomigue, hiidogigue e donnnatigue dex Terres
agricales de cotie commrune, o démeture les preces ol daisfer ef fey
faits de Pespées (.. » (CL, 24-11-2021, Commrane o Lopeprowse-
Aferrriry - n° 435178,

Dans le cadre dc cet office déerming, le Trbunal Admimshatt de
GRENOBLE 3 purappeler, 3 'occasion 4ot Jagement rendu le 26 novembre
2020007 | BOAN3A-1), que :

w (..} N ne Fessor pas des pigces oy daysfer gee cex porcelley. o wae
ruperficie fotele iniErieure & TSN md of gai we fon pos Dobied d 'wae
cxpinitation  agricede.  préserient e elles-mémes  wm poteidiel
purticalier povy we il wsase campie wenn e lewr configuration ef de
fewrs coractdrisrigues. Bifa parcelle n®l 4 axt verisine & T west, sur
whe e ses exircmités, de fa porcelle R0 gur esr clinvied g Zome
agricede cormee fex poreelles adiacenres A% 33 er I8, viles ne forment
qu ur gxpuce of wire surforce fofele fpfcriviee o 25060 md er d wae virfewr
agricede mfide o Folson @e dewe eaclavement palre o vy en les
zowves airbolnes. T e vessapd pas dey pidees produites ef nolammoenl ot
ler curle fipwranl en préce 4 du plar daerogemeal o e
dévelapperenl durables gre T parcelfes constirnene o lew de
paysapre de do foune selen wpoaxe Ext-Chwese Upmpie terir de res
Eldemenals, ediomble formd par ey parcelfes mpméros 483 e 134
aprpraredl Ron coseis MRe werifoble exieesinn d webonizalion mals
comage moegimnt, A et emarodt, la Deeewe ofe fn parie aeboeisde di
freameay du Mas du Mosfeesd ovanl e rowee départementode [ ) e,

Vo égalernent enreur manifeste d appréciation du classemen en zone
agricole, avec mention de la prise en comple de 'inclesion de parcelle au seim
d’uty compartiment urbanisé et sans qu'une pidce au dossier ne ponnettent
d" &rablir son potenniel apncole

wf . ) ER ouire. ccnrte pidce dla dossive ne peemet o Frabliv e potenried
iy e cetie parcelle situde dars wne zone wrhanisée, o 'étal
aaturel ef now cultivée. Daws cey conditions. quoand fien méme fe
clarseanent ant ifiee répoomd e doovoloomte o do Comstine oe mofnfene
Vgmvelfonme fonciére wericode e comaervak! Rorarment I cliassemend
ew zowe agricade de parcelley non culiivées. le clasyement en zone
agricale de lo paroetle & 2708 est vn viisen de son incluyion g sein

6
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dn campariinend bebandsé el de sea caraeldrivliguer. endechi
if ‘perpnr marifeyde & appedeiotion [0 s (UAA Masalle, 4-02-2021
n® 2OMAGGDTHT).

Dans le méme sens,

J Coaxigdrgnt, o wae et qu il ressort des pigves v disyier gue (e
sectewr AR Fitigfewy ooy e iy orés fex cemtanrs i Beeeow cit e
Lestcnn, of prerd fu forme o we socfenr wrbdaisd cotsfdfod ot dey
diffEreey coryirrctions gl v st ddid ddifives. an mombre o wee
feeanTine, révdlanl wo homeoe 5tan ddévefopnd de paer of o quiee de
fer roaale apani le tronverye |

O, Consieéran, o wulee poct gue, Crosullededt!t e feo seckenr
COPPESDORGIRE ah fenan e LosfeRoe e prdsamiall auct potemeiod
agricnle ¢f gue of homeau pedsendail du coafraire we coraiiéed
wrbowye, M. P doft Erre reprardd comere sindevand e meven fivd de
for wRcomMuii ey ey dispositionrs pedctées de Deeiicle R I23-7 o
code e T urbonisee comprie e T COMBNIHE £R PHNEdORE o
classamerd el pareelle [rf apparteqan! vitlpde danv le bogrg e
fieytery e zomme ogricid |

F Cansladdrant gen W resiort dog pidccs dbe doskior que ley aaicnr s oo da
mevivion db plon locad o wrbanisee ont entemly pedserver G0 Toote
e eifiitian T Raeedl e TESIERN, (O CONRTITE BIT CE (I CORCEERE JgL
povceifes oy tervmn demomunees o ecnrly po préventaal ley mémes
caraciérisrigeey. &y excluwomt fofalvimeir fu possibifiee d 'y edifier teee
GO EPNCHIHT fodvelfe . gie Ta commuge o @i enteidu ol en
FATITE W [NEE L @ e crprieofe O progéwer vefevand dey diopeaitians
de Danticle B 133-7 du codde de Duvhanisme reflarives awx zowes
agriceles iy e oespoce wrboalsd de fidhles diseniioms gi taude
Prxsihlli oo corstraction Hunvelle sercdl Ilerdite sons o'l me sallt
ST R JOTE PEIERERee an padeaiiel aerammmigrie. Bl omigue o
dronamique ge cof eRpace | e en procédanl @ ua tel Slossement en Zone
apricofe e fo porcelle cadasirde yeciine AL w7 00X done MO e
Freepradiinne dems Lie vedele perspweciive o v imteridive fodde syifeling o
coetsirction Rewvelle, Jo commane @e Saint Nolfl a alnsi mecon les
digpasitians de article £ 1237 du rode de Frrbonisme | ghe MOF
@xl JNIr SiTE Fancdd § ouleniv gris o R o8 s g, oo e jugement
et e rribencl odfertoteodil e Reaney o orefelé sa deanoemde
o ‘anmredoitionr ofee chocuratal foce o weborermme corwrerel dm R g i
cliiae s fertoin e zome ageicode. (CAM MNantes, 18-0%2017 . o”
IGMTR2T72)
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Enfin, & Paceasion d'une décision mtervenue e 17 févnmer 2022 gue le
Torhunal Admitwstratif de GRENOBLE a pu juper, sux vigas des dispesitions
des aticles L. 151-5% R, 181-18, B 151-22 et R 150-24 du Code de
L'Urbamsene.

s (.. ) o & N appariical aus autenrs o we plon focal durhanisme de
el des zewws werferines Hormgfemend carsfructibles el dex zones
dieny fesguedles fos comsrugtiiome pewvess Sire Ifnnirées e inrerdites,
5 e roms pas [ics per fes modelites existantes duifisofion du sal dont
ils pruvent prévivie L sroadificadion dars intéedt e Purbanizms ou
par b gualificetion Juridigle gl o puElre recomnie artdrfenrameant
it cerfietes 2o0es ToF fe fordement o une réglemeantarion o trfmivee
ediffirente. L oappedeiation o loguelle iy se lvrent ge pear éfre diseadte
devart Te fupe e Deveéy de powvalr que st elle vepose shr des Foifs
matarieflement imexencty. st elfe 850 eHAGCAGE o BRECLer BanifesiE 0 de
cdrpurnemrent Q¢ powalr.

0 Ferr wiffeuwrs, sf, powr apprécier o Tépalité du olaigenment o une
prvcefle cn zome A, e jrige aa pay & verifler gue o parcelle en cerie
présepie. por clle-méme, le corcotére d une feere agricole el po se
Sowgyr v lo vocotion o secteur gpguel oelle parcalle peur Gire
reliochde. en ferahe comple die poetl urbanistigus ratene aivsi gue, le
ey doRéndd. v o mattice af oy Damplenr dey amenayemments o
COREIPHCTIOHE g el Tupmorte. ce_cfossamead dod! cependant ffré
justifié par la préservation du potensiel agronomique, biofogigue ou
gepramigue des ferres agricotes de In cofleciivitd concernée, 8 pluy

Jorle  vaison forsgie fes percelles o couse  comprrisnl des
frabitations voire preésemfent pn carocisre urhanivd.

{04 S'ugivsant ofe la parcefle dpperfendmi 6 Mue Aulagnon
e surface &'eavivar oo 7 200 m, ofle e sanreait ire considéree.
por s dimersion ef per SoR D8P0 Ritturel, comme wne veritable dent
crese bien gl vlie safl occupds, sur pne de ses pxtrémilés, par une
morivin & waciee o Rabiiotien ef wne genee de W m2 A cet égam", i
bes parcelles w®212 el n"213 vontigies & la propricté de M
Audagrine sonr Bdrtes, so cepoadand dépourvies de consirnciions les
porceltes alfencates W27 et 0 277 ainsi gue le sectenr situg gu-dela
e T voue prbligee  Des pefits grosipes oe CirsIructilns s seen
fardefafs o churgie oofed de ceite porcelly o erveron & S0 ed TOE mefnes.

d2 Par aillerirs. il ext veal que b ofasvenseni or zore A dn hawenn
erhiaet répord e porsl o eebarieme chatst of vxposd an poind 2
vitanl mitamtent 6 Juteer contee TEalpment wrhain gt O favoriser
Factivied ugricole an rofn dg fa cowmume qui comprrte prés e 50
expicilatioes ggricoles,

{3, Towrefoly, H ae peut Etve fult abstroction du fail gue l¢ w hamean

s dg Gabinol st composd dv parcelles defa batics gui formend des

4
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Frodpes de guelques caopsheactions, par aiffenrs lorgement cxpaces
fex unx dey guirex. Déx fors, ew Egard & co gqut o St dif aor peded 9,
feur classement it Zone aericole doit 8re parbicilidrenten! favilfie
par fa préservation ox pofentivi agronomigue, biclegique o
gconomigue des lerres agricodes du sectenr concerng, Or, 55 fes
parcelfes vierpes de foute copsiryction du hamean de Gabinot
pruven! Efre reyurdeeys civmme Conservamt wa petentiel wrnioefe o
rapord pofanowend de Iy faibfe densité dy hameau 28 dve feires
cuffivees cnvironnanies, oo »'exl pas fe cas des parcelles comporiand
gdéid des muisons d Wabitation el aw moins partieflement enfourées
de constedcfions pone lesguefley la comsme doit Jusiifier fu
prifisrvation f e inldrd? dgricods particalive au sedy de ornicle B
FSF-22 e conde e I'urdenrisse guid Be Sodraie resulfer exclusivetment
ay partf o ‘wrbanisme choisi A car dgard, i eessoed gy plan grapdipne
ar i esr pay correnld guy cy homeon ng pappovie [ni-eéme aucune
Sferme mue hdtivrend ayricede. S exd ewbiewnd, dany ur rayon d'wae
cenfiine e midfres, de plusienrs bdifmenis agricofes ol fermes, fo
COMRMNE B Opporte pas dFicments précis justifiond gue féventuefle
densificofion des parcelfes boliex dy hameau serait de natire 3
perturher, o ane guelcongir faconr, fe forciinanemiend de Cactivieg
aghicefe dw secléar on obdrer son pofentivl Por diffenrs, fo
COMBILAEE B PaNT dPdaive auromarigeemte Ry celfe densificaiion de
{'absence de classement en pone gericofe. Ainss, if ne vessorf pas des
pieces du dosyier gie le classement en zong A dex parcelles biiies
Rifatdes go seie iy Rawteiad doed ceffe de Mme Aufogron p2rain
d"asRarery I prdsereation du porenifel agronomique, Motagiue au
coonomigue des terves agricedes environnamnies, Par swite, fe meyrn
tivd o [arreny anpgifacte oEErdCianinon ofn clrtiemend £n ZoRe
argriceale efte formearse « {rahfrd e ce gl perde sur lew paveelfes
fttiey yodecey oo St ey petily geodipes oo codiiricliols, ool celle
apparieicetd o Mene Awlognon. doft Fore acoiei

fo i rdswlte de or qud pricede gue fe o focal d'nrfanicme conged
duie étve onawid 2o g gu i ofayte en zome & ley porcelleys bities an
aoin ot e o Crafimit v dond fa parcelfe codostree section 4V
R0 uppnrferart & Meie Aldastreore Dol cote mesure, o ddeivton di
FEoaetoles JO0Y pofenmas fo pecoges gracieny de Mme Awlaguan g
erre fgalenent caapdde » TA Orenoble, | 7-02-2022 5 n® [ S07T960),

Al cas present, il est nécessare 3 msiseer sur e fain gue 12 partie Moed d2 la
parcelle ATL 20T 22 sutue dans une Zone urbanisée du territaite communale el
que celle-ci ne comporte aucun potenticl agrenemigiic.
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En efizt, 1| cst possible de constater la présence d'un prand nombyz de
ratzons mdividuelles en limite séparative de la parcelle appartcnant 4 mcs

zhenres -

a

a1

Pf:ra.'.!'.!'a.'?;f Ar

=

U est asscz difficile de comprendre camment une exploitation agricole
pourrait Erre implaniée sur celte panlie de la parcelle AH 201, En effen, il est
comstant que ce rénement, acuellement constractile, s intégre parfatement
chans enveloppe bate de oo secteur,

Croaurant plus que cete partie do tenemeant présenie une pentg pouyant
attcindre plus de 47%%, rendaoe ainsi touke installaiion d achiviig agncolc
impralicable

1n
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L LTI a

'ill:l-.;-l.-l-l-! 1HH b
Pk b el

Enrealie, [a partic Mord de bs pareelle AH 200 e se sitwe pay dans un secteur
nicessitant Ta priservation do potentie ] dpnomomogue. A sonim@in, o sectour
e5l depd langement wrbing s

Ausst, o¢ classement en zone agrieale n'est sucuncment justifié par rappon
aux objectfs insonts aw PATID. CnoeMer, le Projet ' Aménagement <t de
Développement Durabla précise qual sein des hameaus | uebanisatnom deve
perpéuer I'identité des hameaux en asswrant une cohérence architecturale
des constructions exisiantes et 3 vemir.

Aansin, les constraclioms & vemie sont envisapeables su sein de ces memes
bameaus, s cellos-ci nespecient dvidenument les régles de construction
penuncttant I inscriien au paysage du proget.

[2éx lwry, la partie aeoellement classée en zone comstructible permettrang
juiltment de népindee de manetre eflicace a cet objechl, en offram |2
posabilicg JCintéprer, dans 1a conlinuité de Penveloppe batoz existante, des
constouchons respecnienses des camctéristigques archmeonirales propres a ce
scetour.

Enfu, 12 cane de synthiese do PADD arrété établio woe délinutanion ad niveao
des constructions existantes, en limikz séparative de la parcells appartenant 4
mes clicoees, afin de mautsnr los coupures paysagércs ontrc ¢ hamcaux

11
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Maintenir les coLpures paysagénss entre
las hameaux

Cependant, il cst constant que la portion de La parcelle AH 244, acmcllement
classée on zone agricale, pecoret déjd dassurer une cowpure netle aver |e
hameaw e Neveoud, en rason de sa superficic de 16 002 m2, parantissant
Ains1 une séparation paysagere cificace.

Aanst, il est ingéniable gue le déclassement de 12 partie Notd de oo 1énement
e permer pas, & loi seul, de renforcer de maniere plos cfficients la coupure
paysagere dores e déjd cxistantc.

Madame DIANA cf Madame ROSIIGNOL entendaent vous présenier cos
ohzervations dans le cadre de 'enguéte publique.

Je vous prie de croire, Madame |e Cammissairs Fnguéleor, en 'eipressin de

mes respactilenses salutations,

Sandrine FIAT
Avoeat Associé

[
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Contribution n°77 (Email)

Proposée par Cdmf Avocats
(secretariat2 @cdmf-avocats.com)
Déposée le vendredi 27 septembre 2024 & 14h36

FP24356 - SARRET /| COMMUNE DE COUBLEVIE (PLU)
Objet : FP24356 - SARRET / COMMUNE DE COUBLEVIE (PLU)

[cid:image001.png@01DB10EA.82981C00]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB10EA.82981C00]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme

et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com
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Ia500 COLIBLEYIT

A "attention de Madame lo
Commassare- Enquétenr, Madamc
Frangoaise BEOHIDIER

Envai par nall | eldguéhe UEetiguete-
publigue 35305 rematre - doraterialise. 1y

GRENORLE, 1¢ 27 septembre 2024

M/REL : SARRET / COMMUNE DE COUBLEWIE ('LU}
FP24356 - sF/MR

Madame le Commissaire Tnguéicur,
Te vous indique intervendr en ma qualie de Consell de Madarne Sylviaeen:

SARRET, propriciaire sur ¢ tomicetce de la Commune do 2OUBLEYILE des
parcelles cadastrées 4 la section B sous les nomdérps 555 ¢ 732

LES Bappa

S.ELARALDAVOLATE 3u capis 0 163 D% « 335835 417 HUS Line~ohie
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I- SUR  LYILLEGALITE DU CLASSEMENT DE LA
PARCELLE B 712

Au Plan Local d'Urbanisme de la Commune actuellement en vigueur, 1a
paicelle cadastrée & la scction B o®732 et classée en zone UD.

Au Flan Lyeal d'Urbanisme sonmis 4 'enquéte publique, 1a parcelle B n732
sere classée en zohe UDE, zone au scinde laquelle les nowvelles constructions
4 usage d'habitation sent interdites
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ke plus, le Bilan de concedabion mdigoe &palement que la parcelle 3 732 5
travve dans une zooe utbaine dite « gelée » dans laguelle les constuctions
touyelles sont interdites (Pagc £45).

Un te]l clssement m'apparan enfaghe dillawalitd, fanl precise gue les
parcelles sont sioees ou sem d'une cone webanmisée de ia Commbne, commes
en emoignent les documents graphiques des diftzrents Plan Local
d'Urbanizime, et desserviz par 'ensemble des réscaus.

A cet fgand, H ne saorail Elre Justie un classement en pone UDs inedisant
todte powvelle construction d usage dhabitation notammant, par & souhae de
stoppet la constructibulite des hamcaux of cc alors méme que le PADD lut-
méme precisc gu'au sein des hameaux Furbamsation devra perpémer Fidentise
(e hamesux en gassuramt une cobérence grchiteciurale dag constro ctions
cxislanbes of & venir {voir ja carte de svothése du projel d'aménagement at
de développement durable en page 17 du PADD aneété).

Ains, les constmotioms 8 venr sont envisggeables au sen de ces mémes
amesnx, s celles-o1 respeclent évi U i
h . Hes-vi respeclent évidemment ez péyeles de cohstrlcloon

permetiant insection au paysape Ju prajed.

L'wrbanisation de corte parcclle s'imsont done  parfanement duaes es
orientaiions développéos au sein da PADD pvec une densibeation do funcier
hiri eaistam, une muiualsaton des scess, 14 porcelle n°732 sTintégak
parfaitement dans la trame urbaing existamie. Par ailleurs, of comme vous
l'aurcz constate, la constnuchibalng de oo ténement viendrat densiher e
secteur ot épondrait sinst parfaitement aus ohjectifs du PADD qui oes)
dEviler Vorbdnisation en exiension de Venveloppe hitiz el permet ao
contrgere Purdranization en detes creuse @l que sonhaé par la collectrate
publigue.

Four s'en comvaimncre, et dés lors gue les objecufs du PATID visent A slopper
I'urbanisativn en edtensien des hameauy existants, o appasait indispensable
e revenir sur la définition de o2 que représante une Urbamaaton cn exXEnsion.

o M orurport der pitces S dossier g fa demande de cerdificas
g’ wrbamisme opdroiionne! de MR pretadr sar de reolivarfion de frofy
maixeny o hahitution sur dey Jerraing respectify de 2 (64 poae e for
£ 2 308m? punr de fop 2 ot 2 JTde? pane Yo lod 1opiinds Ner il " Les
Cheatre Femiy " sy fe fereitafre de fo commaune Fueale d Loizy, done
Ay B et sivwé @ wn e mains de 3 kiloreéires du prafer. Le hamearn
e Ohimee-Femts, Giie dams wn vasfe seclewr maieel, esf consiftug
il ‘e douzainy de coHRIRNciions reproipdes, Situdes A £2sr o8 e Sl
e denr wvefes de circufaifon en refrail desguetfes offes  sonid
fiplantdes. Ce dief exiviaae, compic fequ o nambree of e fa relarive
densité des constrirctions implaneges d proxinivg leg ppes dex gitrey,
ef de za desyerfe par lessemble dey réscany, consiftee ainsi ane
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parfie arbarisée de la commuane de Laizy. ce gui n'o datllewrs pox
ENE confextd opt défere £n presidre fnntorce. o rexvert por oillewrs
Jop AN ef FeNIZEY CErRRey veryes our oedaly gte 85 ferrming
apparterant 6 M. B.. jouctent fo rangde ide maisons bitics Ie long
dn chemin situd gu word, dont s constitnent e profongement
imemeillat, ot gutils  slintégrent an  mdme  comparfimend  de
terrain, on [ ahsence dy fente conpure  geiorelfe oo antfficiile.
Camore fenn de cetre configuration des ferreins, Bive gue ley
paveellex e litige prsentent e superficie fotale de 7 B50m- e
sowvrent un sed see o vore capoey vofirel. M B ewl fonde g
Seufe it qui elfes ne se sitieens pay an fimite
dvs parvies acivelfement yrbonivées de fa comirmune . donr son
prijef consiifperalf glory pme ecfenficd, wais gi'vfics ¢ font
inclesas Lo requeranr exl winsl fordé 4 sowtenly gue les deécisions
aftagudes, fomdfes swe lo localisation de ey parcelles en defiewy
s pereies eebanivées de Mg commune,  procéden! dume  errenr
Faparceiation » (Cour administrative d'appel Lyom, 3 bai 2022, o7
0Ly (K2 B}

Dans e cas, 1a Cour admimisitative d appel a considérs que ne eanstitue pas
une extension de I'urhamisation :

- la réalisaticen de tems maisens d'habitacion qui joustent une rangee
de maksoens bities le long du chemin,

- lesquellcs s'intégrent au méme compartimenl de terraim, en
I'absence de toute cowpure naturelle an arlificielle.

Or, dans ¢e cas, la Cowr admmsirative d'appel de Lyon a juge que le proget
nes comstituail pas wie extcnsion de Murbanisation.

sapissant de la traduction ceglementaire du pachl d'ocbiisme d'une
Collectivirg, 1l impone de rappeler qu'il appartient aux auteurs du Plan Local
d'Urbanisme de déterminer le parti d’aménagement 3 refemr o penr /o
ferFifeure gentcerme par de plae, o0 teiant compte de o siluation exisionte el
des perspectives o averir. et de fiver gn coesdguence le ozewage ef les
possihilitds de congrerction » (Voir pour exemple CAA Lyon, 12-04-20138,
Commune oF Esteablin: n? TGLYD 2T ; a que 5 Vs me sond pos Hdy, paue
détermimer Doffectation furare des diffoeenes vectewes, paur les modalitey
exindarmies o Wt gerion des ols. domt ils peuveat provoie lo madification dans
{lterér e urbonisine, leur appréciation pesf cependant fire censtndsd por
fe jupe admiristratif eu oax o elfe sergif enlackde f 'upe ereear manifeste
on_fondeés sur dex falt maldrivilement fnexacts » (CE, §- 102008 . n°
203496 ;- CA A Marseille, 20-04-2018  n° 168AD3Z220 (A A Yersallos 24-
O3-2012 -0 IQVEO3LIZT  CAA Paris, 4-12-2004 - n® | FPAQ (),

Suivant le rasenncment de cey junsprodences, le classemant de la parcelle en
zonc Udz  inconstructible  appacait  entache  d'une  erresr  manileste
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d'appréciation, pusqu'elle s"micers pleinement dans la imame urbaine déga
eaciytante, toul en evitant 'orbanisation en extenseon de emveloppe hitie.

En ettet, il ressott claitermnent de Pexamen de 12 vue aénenne cl=-desmouns que
la paccclle R°732 est contipuéd A plusicurs constructions fxistantos  Dés lors,
Purhamisation de eette parcelle ne gauwrad éirg mbtemprétds comme wne
eAlensian, mais au contraice comne un cenforeement de cetle sovelappe
batie

[ autant plus que cotte parcelle 3 mscrit dans un sccteur wrbanizé, laquells
est degseryic par enscinble des réscau -
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En e, Madame SAREET a notamnmicnt di engager des Mrwes powr viabiliser
cette parcelle, et notammcnt pour les travaus e terressemenl afin de créer un
chemm d accés (FJ n*1h

Ma clicnte a2 dgalement rmas en place wn systéme de de collocte des caux usess
afin de desservir la parcelle dont elle est propniétaire (1 n®2).
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Fowur votre parfany informatien, Madame SARRET a aolamment obleng un
perros de constroiee e date du B déceinbee 2011 pout 13 constuction d une
maison individuelle. Cependant, pour des rasons persenncllcs. oo projet 3 du
gtre abandonné (P n%3).

Dre plus, il cessorl clairement du certilicat o wrbsaosme oliemwa le 16 aodn 2022
que Ia parcelle B 732 est desservie par I'enzembie des réseaux (PJ n@4).

Enfin, méme 51 l¢ remain de Madame SARRET cst situg dans une zone
urhamne qualifige de o gelée w1l convient de soaligoer gque cetle parcelle se
teouve dans les Jinites de constuuctibilité des zones déjd wrbanisdes. Cela
imphaue que la parcclle 0732 cat localiséc dans wnc partie urbanisée du
temritoine, ¢ quaucun obstacle ne s'oppose & 58 comstractib e ;

LLEJd T o

E l:l.lrnnlter la comstroctibdlite  des  parbies
et urbaniséas

Four ['ensembbe de cex rasons, meapparaitgue L deliomiiadion de cede wone
brbaine dite « gelée o et le classement en 2one LD de la pacce lle cadagiede &
la section B o™ 732 sont cntachés 4 "1l lépalités.

7
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ITE DU CLASSEMENT DE LA

- SLR L'ILLEG

FPARCELLE IR 555

Au Plan Local d'Urbanisme de 1a Commune actucllement en vigueor, la
parcelle cadastrde 3 la secrion B n®333 so situe en majeurs parlie en 2one UD
ridis dpalement i zone A pour |a partie en limite séparative de la parcelle B
554, De plus, |a parcelle ext également classée en zone UDGa. co raison

d™un risque faible de ghissement de terrain

Juant au classement de e énemenl ao Man Local 4'Urbamstme soumis a
enquéte publigue, vous ne manquerez pas de constater que le réglsment
praphigue ne permer pas de <" assurer efficacement de san ¢lassement

K
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Il conyicnt alors de se reporter au bilan de concertaton (page 400 dans lequel
il apparait que la parcelle B 553 sern classee en zone agnenle

i I et expaliged goe feopoecefoiee ca oo ooy et ey roages, gud
dofimive Famalye di parimadee geduellvmein petaaivd, profiseres o 0 Pefoanr
u! g apricild o matuealle, Car da lo paecelle B 337 o

.. E.lt . » 1‘..‘ - )
.-' 3 : ] | _i‘f‘- - a "'-.'l_
:-', . s
T
3 "
T
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La paccelle B 535 se siwe egalement dans la zome wrbaine qualifiee de
 gelée n permettant seulement "évolutivn des constructions existantes.

La encore, un tel classement en zone 1gaicole mapparait entaché dtillégalités
&tant donné que la parcelle n¥555 s sifue dans la méme zone wrhamne que I
précedenle parcelle de Madame SARRET.,

[1 convient alots de tappeler gu'en application des dispositions de 'athicle R,
151-22 du Codze de 1'Urbanisme,

s Lax zowes apeicodes xonf dites Tzomes AT Pewvent @tre ofayséy en
zore cgrioede fog seotvues dr fa commane, Squimds o ana, O protd eer
et radzod gl patpadiel agroramigue, hifogipee on GeomomTge 8
RS GEFTCadES .

Anssi, la lEgaling d"un classement en zone agneole dépemd wut autant de la
Achesse naturelle, intringéque, des licux, que du polentie]l apronomique,
biolopique ouw éconoomgue des lermes guiil conviendrait de valoriser |
imphiquant que les terraims classés en zone agricole puisscnt cffcectivement
participer 4 la vocalion protectiice de ce Zonage,

Le Conseil J'Clat & pu censurer le classement opérs d'un berrain enosone
agricole alors qu'il noétait notamment pas Elabli gue celui-ci présentint w
potentiel particulict pour wn tel wsage.

113 Eed g A cotle Qooakiom gue,

wf. Y T2 Frdermier fien, any fermes o foeticle B O133-7 oy cpfe e
Frerhawisme, afory on vigueye - Loy zones speicodey soaf difes oty
AT Pervons See climsrds em zone agvicofe fex secienrs e fer comrie,
GRS ol Mo prordger en coison e pedenfiel aprodomigee,
hiafergiies o Ecnanmmgue Gex ierres agriceley )

{3 I ressort des pigces du dessier af nofamment dex docunrents
grapitlques du PLL gue fa parcefie n® DT 1530 d'une sueface de 680
mitires careds apparterand & M. of Mrme B... 3¢ situe, & la différence
e feur auire percelfe 1° DT 131, & Vintdrieur d une partie urbanisée
e fa commeeny. F west pas SGabi, v méme allegue, que cetre pareelle
gei swppsarte dejd Lee comsieuchion &f ne fmisait pay Poahjer df'ume
exploilation agricalr. présente ur piventizl parlicaller podgr un iel
esage. Lhans ces congitions, el alurs mméme e la comanne o enfendi
prézerver  fa vocation agricole de loo plaine de SaintsPieers
cavironnaet la parcelle o cowse, e classeaerd de cette parcelie en
zomne agwicoly o8t eRache e erevwr manije e lapprdcionon [0 »
C(CE, 403201 6, n°3847T95).
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En d'autres rennes, e clazsoment en zone agricole ne pout se déduwre de la
scule proxinute du torman mteresse & des tomes agnecles ou unigquement
resulier d'un parls d'aménagement gui seran dédimg par la Colleclivile | entons
laut-il que la parcelle concernde prazante un Tang <oif pail des caraciéristiques
effecrives de namare & yustifier un tel classement.

Dans le eadre de o contrdle. 8 Foceasion dune décision pour ¢ moins
récente. ntervenue e 24 novembre 2021, le Consell (L Erat o co Poccagion de
prréciser GUT] mnfrotte, palle autaen, powr Te Foge ademisstracl, d'apprdcier Ja
justiticarion du  classement opéré par 13 préseraation du o potentel
agronomigue, biologique ow Scononugue do: temes agncoles de la
Cablectivitg congemée, en exposEnt gue,

e . ) 5L pone apprécier Qo el 0é oy clansement dnne parcelie
ert zorve A, Je puge A'u gy & overifier guee To porcelle er coloe prévente,
o cdleapiche, o voractore Whae ferre cprivode OF pend se folloer e
fa vocadion du sectenr qarquel cefle povpelle poar §ire raitacide, on
leRIR CeREte e poedl wrbomistigae refean aiaet gune Te o cay dchidons
efe for nafere ef ofe Cioplewr ofer oarérogemenls on ooty
gheefle supporie, co clussorment ool cepeanfuns gree Justiid e fu
fprEreewarion du prakraiied geromnmigiee. Rialogiqee an foonaemigue
gk ferres agricpfes oe Joocolfectivitgd cnoncerrée, & plus forte raivan

Cbeigue fes porcelles ew cowse comtprendert des halritaliony v
D ESEHECIT LR COPOCTERE iy E.

F Pope juger gue e ofavsestenr an zone A do Pessambdy Jdy seetenr gy
Arimean oy Bois-Fiewx, sited & emdiron un kilomére du cenfre-hanee.
denr if rexsnrt de Uored! aifaygod gn0 coempiorte RUNTRIICHE e
fremtoime of @eduloeiiiems OF pcrestle wR coraclede WDoidse, Wl ey
artachd oine eeveur manifete dapordeiafion. o oone, o redevandt
g e aterery o PLDT gvaiend varende pedserver fes ressoweces
apricefer o fa comeme et rechercher un dgrilifre eeire
diveloppemenl reyudentel ef fe mmaratfen oy " cavacteve roral 7 odn
Besmrern, virwd oo core d'wite voste plolae agricole de borre valonr
CEFOHURG e of feilemens expfaitabie. adovs gicll we Fessors oy eles
preces e dassier gue of clapsement parmel dassaeer fa mrésormsion
du medealiel apronoetique,  elagisee o feanomiglie det ferres
aricTiiy e CEiE coRrmere, o derotiees bey meEcey oy dosyies ef les
Sivids e Pospéce .0 0 (CE, 23-1 122021, Cometane e Lapueyronse-
Mornap :n® 435175

Dans: e cadre de et office déenning, le Tobunal Adoinmsoand de
GREMOBLE a pu rappeler, & I'occazion 4'un Jugement tendu 12 26 novembre
2020 ¢n™ 18060360-11, que :
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i [0 A e roskaed poy des pieres o dosster gue cex porcelfes, o e
superficie forale inférieure & 1IN0 m2 er qui me fivat pes Hobier o une
cxplofiatinon  asvicele,  prévenient en cllus-mdmes un paentied
mrrficulivr penr or fef nsupe comple ronn de fewe configrration ef de
feriry cavoctéristiynes. 8 Lo porcedle n® 040 ext wrigine i TOwest, e
wre e wey CxAedmiles de la porcelle w70 qui ext clusvee e zome
agricofe comme fes parcelley adiocenres o™ 12 o0 38, efles me forment
g 'Me espace o une yurfiece furale Inféricire 6 230 mE et o wne valenr
agricale limitdée en raisort de lowr enelavement emiee la routy e lex
zitmes wrbatres, ff e ressor! pas des pidves progduites et aofamimeal de
fu cerre figurant en piece 4 dv plan demdnngement e de
développement durahles gue lex porcelles corstifuene wn New do
pitssege e fa fawme selos we axe Explhesl. Comple renn de cex
Fléments, emvemble formé pav fex parcelles mumerios 140 e 147
SEPAT T SomAte wRe veriirhle exfeayiomn o wrbanlialtes s
conume MIargLon! & orr endreis do Nimite de o poriie wrborisée o
Aamtean o Mas d Mortaco!l avanr la roafe déprardeimeatede () ».

Voir #galemenl Dereeur mamfeste d'appréciation du classemenl eo #ome
agricels, aves meation de la prise en compte de Pmclusion de parcells a0 seit
d'un comnpantiment uThanse €l sans guune piece an dosser ne permettent
d'établir son potonbic| agocole

w [, ) Enowire, v pivee i dossier ne permet J @tabiin le polentiel
apricele de cette purcefle sitwde dony wne zone whonisee, & el
malwrel ef W cultivée [k ces conditions, guand Aien miéme by
classement en livige véooad & la vofuard de To compmuie de maintenir
Uenvelopre fonciére agricede en corservait Rotomeent [ olossement
aw zone agricole d¢ poerceties non cultivies, fe clossement en zime
aericale de lo pareelle B 2703 oo o raison de son ieclusinm ui se
fwr comportimen aehanizd @ e ey caracterBIRgies. ol R
o erreur munifeste o mepwedciarion (L) w (CAA Marseille, 40220217
n® 20MADD|97).

Dans le méme sens,

3. Conviderant. d wre port, gu il ressord des pidces du dosiier gue fe
Seeteir AR fitigier epcrunet e plus pros les confpures du hameau dit de
Lestenr, ef premd lo firmte o Lot secrenr wrbonisd capstited aeteour des
dufferentes cOMSIFRCUORS i v vome déid édifides vu dombre o ke
frCMfceide, EVEland b Raeeeday y élomt cléveluopd o parre of of anire o
fen Fowde qui le traverse |

B Conswclérant, ouare parl, e, R sederarl que e seclenr
carrespunctr on hamean Je Lestena me présenlil aucun pureniiel

12
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parlevRle T g ew hoRiculn pedteslol o coMirufre bR coraerere
webanind, Af F . dair dfee pegavdd comtme soudevand ek fiee oo
fa mdconnaizignee des @ispasitiony pedeitdes de [articfe B 1207 du
colde e wranitge  commmine o o comimure en o pencedomt o
clavvement e fu porcelfe fet opeeerlesta! wfaee duds e botig e
Lewtema ol Zome aptiond

ToCansildrand gu f ressort der pidcar di dosyiar g fey aoseues de fa
vévivinn éfte pler tncent o ‘wrhaaisme onl eafenly prdvereer e lante
cheemyificotion fo mumedn de Lestenn, fowl commme & ce gl concerne ey
Purcetfed oe terrein ddremmees o Eooity o pedreiiunl o ey
ceractérisfignes. gr v exelpanl dotalement i passihilicé d v édifter e
comsiruction aguvelle o gque la commune o ainst ewtemdy dffinie e
FEULTE R ALY T BNIARCE CpErTore O printe e redevan! de s ofdspras oy
e Fewriche ROT23-7 g ocode A Deebarivme vefativek ol fomMes
pgrivofes mols o vipgee wrbapisd o faiblos oimovsiony R fee
paxxibified de conytryction napvefle sergit imterdite sgny g i ne vive
uuctrReear foll veférence wi peearfe! eyeonomigoe, iiofirigae o
EUTARERR L e CE T SRR G e PIPCARRNT G LR e SIS o Zuse
ageivafe do o parcelle coudasiede yeotions AL 0 J05 ot MOF L oar
[rrogreigtaire daks b seude perspective d v interdivg fapite possihieE de
cartryciion nomvelle, fo commeire oy Sait NolfCo el mdoonn les
crsposriions o Dueiicle 8723-7 v code o U rdaenivme o ogee A6
eal por wlife ot O solferie gl ©'ext @ fodt gue, par fe Jgemeiy
efteigee. Jv teibuaol odminisivearil oe Rermey o refend ar o oemoncl
d wrmmnlarion o documeant beal o urhanitme commuonal en g i
claiye yor ferredn oo coee agaceds (CAA Nantes, [8-09-2017 @ n®

[aNTOZ772

Enfn, & PVogeasiom o 'une décision intervenue e |7 fevrier I02F gue e
Tribunal Adnwmstran! de GRENOBLE o pu puger, aux visas des dispositoms
des articles 1. L3L-3, I L3l-18, F. L5122 el K. 153124 du Code de
'Urbansime,

o [, ) w8 ST anrretient aue autgses o un ol frcad deefieivme g
déffeir ey zomey wrboney rormalemmest coasieecliles of ey comes
cleomy (e gepanelfers Jey comyiiuclions pelverf dfee (ITdes o tiierdies,
S v soveer prery Niehs poee fee acland e existonres o wliiseation oy ol dot
ifs pravent prévodr do modification dony Sieedecs oo Uivhenagme oo
par i qualiffoalion furidigne gui o pu Stre reroanpg daeicrienrement
it cerfiinas znaes su le fondement o e e plemeatation o'urhanivme
diffirente. Lappréciaten ¢ luguelle dy se lvmeat ae pewt tee divcutde
clevertt de juge ofe Desces de polvaie gue oF elle repose snr edes forfis
mrata R et IRects. 55 2N ord omtaahde o merene manifosie i dy
et RemtE g popar
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9 Par afflewrs, s pobe apprecier I Mégatisé du clirsiereent o wme
parcelle en 2one A, e juge 0w pas & vérifier gue o parcelie e cose
présente, par elfe-mime, le corgotére dune Terre agricole ot pent s
fonder sue lmowocalion din secielr angnel ceie parcelle pert glee
Fatachde, ea tenand comple di parff ebaRisigne veienn dinsi gue, fe
car dchdant, e To worre e ge Pamplegr dos aménagements o
crmstreciions g elle suppneie. cf cfesyermend didt cependant Eire

fiesdifie paar i préservatigyr di pafentisl aproiorlgie, diologique o
Aronomigie des terres agricolas de lo collectivitd cancornée, d plus
forie rgison Jorvgue fei porcefics on conse  camparfenl dex

Aafitalinns veire Praserient B caraciére Nrbamise,

£ 300 Nugissant o lg parcelle appartenant & Mme Asfaguon
o ‘were letfce @ environ de 7 AW et edle me sowrall Five considérde.
pae 5o Aimensian gf e se s redfured. comite W veritable demi
crense bien gu 'elle SOfF QUCIPEE. SHP W0 G0 563 EXINEMINGS. par Line
maisen & usage o Huebitodion of ne anrexe dy 30 w2 A cer Egurd, 8f
few pavcelles g®212 et w3 pontigies & fu pwopricls de Moo
Ardranen sont ities, s cemerdant dépmilirvts o citadrheliany ley
pavcelles artenontes o276 g m 277 ainsi gue Te sectenr sl el
de b voiy puhligee. Dex petiis geoupes 7 construciiony se situemt
icrarte fizin e cAueplie caid o cvtde pearcelle & envirgm & 30 e T irétres.

2 Por aiffenes, f exf v gue Je clisrement e sone 4 o Huenl
Crabimy ripond aw porti o virbaniseet cholsi oF expesd au point 2
wisoml nefimment o Deter costre {itefement webain et @ fmeorizer
Fragrieite grecnle gl seld de lo commone g comporte. préx de 510
expliofiations agricales.

i3 Toarefais, i ne peur &re foit abvteaction du fail que te v arean
w de Gabiner ext coniposé de purcelles ddja bdtivs gui forment des
BroMpes de geuelgies coRsUCHoNs, por aitleurs largement espocey
fex wny des gatres, DS fors, cu égard 8 ce qui o @8 Jit an poinr 3,
fewr classetment en zone agrivele doit 2ire particelidrement justifié
par fo préservation du potertizl agroaomique, biclogique ou
Sronomigue dey terees aprieoles d4 secheur corcerné. O, 57 Jes
parcelles viergex de towle construction du kameau de Gabingt
peovend Jre regorddes comme conservant up pofendfel agricole en
repavd potamuent de e faible densitd du hamneau eof des ferres
CHtiREes enviroRnanies, o mlast pas Ie oot des parcelles comporinng
dEHT des maisory dlrebifution 2F cu moiks particliemeny enraurees
de corstractions pour fesquetles Ia cammune deir jostifier fo
preservation d un intdrét agricole perficulier ow tenx de Horficle R,
F30-22 cdy cude de D urbanisme ol ne sareail rdiafter exelasivemeny
du parii d urbanisme choisi A cet égurd, il rewxoet i plan graphigue
of I} 0 est pas comtesle quid o8 Hemetili e Canete L mEme aueiine
Sferme ou bdriment wpeicode. X0 esf entourd, dans un rayen d'unee
rentoine de miices, de plusienrs biatiments agricoles on fermes, la

i1
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e W appeorts s 8 dmenls prdvis jinstifiant gue Cdventeeife
densification deés parceifes bitfes du Nawieay seralf de mative o
porturber, 'une quefcengue facen, fe fenctionnement de eciivind
agricofe duw secteur on obdrer sem polentiel Par oaiifewes, o
covrrimune pe pead dddaive outimatiguement cHle densification de
Fabgeacy de cfassemicinl &0 Jone aprivold. AiRsi, if He réssont puy ey
pieves du dossive que de classement en pone A des parcefles baties
sifudes au sein du hameao dont ceffe de Mme Aafogaon permeife
daxsurer Iz préservation du poteniiel agronomigue, ialogigne oo
Sromamitg e fex ferrey agricedes enviranaanies. Mo snifte, fe arrven
tivd e Derreor munifeste dupprdclatiot o clasiemen! en zone
aeeicale ot hirmeat o Drabimet o o G e i porde sur fes marce o
IItier Sinces @i sein des petits groupes de constractions, donl celfe
apperteacnd & Mme Aufeserier ofodr Efre gopug s,

P40 réwnlte de ce guat precede gle e plas Foced dfuefeatiome conte sty
At Erre i on oo g B elosse el zone A der parcellos botics an
sei e Bomveal o Gatined o gond o poreceiiy codosrede seorinn A
w1 gopartern o Meae dwbasion Paay cofte mesure, o déeivion o
F1aoctnbee 2O rerenanl (e recaary geoctelr o Mime ddfagmen oo
duree Egoefernientt ewnldie » U Orenable, 17-02.2022 - n" 1907960

& cas present, 11 ext nécessgire d insisier sur le Tal gue o parcelle n®555 xe
gitie dang une ZFone wrbamsée du recritgice comndnale 2l que celle—n ne
comporle avcun potentiel agronomigue.

bn cffot, la parcelle n*35% cst cnlowrdc de constructions  caistanies
s inscrvant wnst dans une enveloppe ke

L5
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Dre plus, la parcelle appartenant & Madame SARRET préscnic wne penre
movenne de 22%, avec des sections atteipnant unc inclinazon nmaximale de
R3%, rendant ainsi touts mstallation d'activité agricele impraticable

iy e, Joy AL TR IRUIT

Daillears, cette parcelle a égaloment ¢té Llepdifide comme sitwgée dang la
limite de constructibilng des parties urhamisées, ¢e qui est pour e raoms
paradoxale au regard de son classement en Zone agricole

14
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Co réalité, la parcella B 353 ne se situe pas dans un sectedr nécessitant la
preservation du potentiel agronomique. AU contraire, ce secteur est dépd
larpcincmt urbanisc,

Far aillewcs, tat eomme la parcelle 13 732, 1'uebamization de la parcelle B 555
rue saucait élee comsidéede commne une extension, puisquelle cst déjd nnégrée
dans eoveloppe batie cxistamie. En copscguence, Oen ne s oppose & la
constmctin g de oo renement, oo gut rend son elasscment on zone sericole
meanifestement illégal.

De plus, la zone qualifiée de o gelée » esl mcohérenie avee Pobjectit msciil
au FPALLY qui csf, a0 contrams, Ao perpétuct dentité des hameany en assurant
ung cohérence architeoivrale des constructions exrstantes ol i venr. [ies lors,
P'orbanisatiom e la parcelle T3 335 aurall cormms seule conséyuence de
rantorcer cette enveloppe hitie, er ainsi répondre aux objecrils identifias au
PADD.

Pour conclure, ef au regard des €léments susmentimnés, 1l mapparait que la
délimilatiom de la wme urhame dide o gelée o el le classement @nnne apricole
de la parcells cadastrée & la goction B n® 535 sont entachés d'illégalies.

hadarne SAKEE L entendait vous préscnrer cos chservations dans Ie cadre de
I'znquéte pubhque

Je vous pie de croare, Madame le Comunissaire Enguétew, en Pexpressiom de
ttes respechuzuses salurations.

Sandrine FIAT
Avpreal Agsacke

-
- 17 -
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Pigces jointes :

I- Facture pour les travapx de lereassement du chemin d*acces
p

2- Facture toul 1 Pégout
3- Arrélé de permiz de construirve da @ décembre 2011

4- Cedificat d’wrbanisme daté du 16 apil X2
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o ARNIER
TERRASSE asston 8

e (A

>

« Le Garrel »

38134 SAINT JULIEN DE RATZ

= 04 76 56 31 97

suint JULIEN do RATZ, to  13/11/200
FACTURE : N° 4371
Mme SARRET SYLVIANE
mmmmwvzwum
77T T 8 Terrassement of évacuafion T e o e 2
20 heures de tracto-pelle 4 46 €/ h 920,00
15 heures de camion a 44 €/ h 660,00
* Empicrrement :
65 tonnes & 46 €A 1.020,50
150 m2 de tissu géotextil & 1,52 €/ m2 ) 228,00
Sondage 150,00
X _“
' Montant H.T. 2.978.50
. TV.A 196% 583,78
A ——
Montant T.T.C. 3.562.28

N*Tva mm.nun-?n FR 043141562900001 2

N*SIRET 514 156 290 00012~ A i
PE 452 V - Dom. Baseaire CREDIT AGRICOLE DE L'ISERE ngence VOIRON
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+ PAYS VOIRONNAIS —
a A A PAYER
) .sf;tisonems PRINCIPALE VOIRON VI8 DES SOMMES ~\
m%guns BECQUART CASTELBON Palament : TRESORERIE PRINCIPALE VOIRON
VOIRON CEDEX 58 COURS BECQUART CASTELBON
38500 VOIRON
BOF 30001 00897 F3810000000 83
o J
: " Ny
N ( R
Débitaur :  MME SARRET SYLVIANE
Exercice - 2012 - 737 AVENUE DES FERRAYONNES
Joumés : 0410412012 13 MAISONS DE VILLENEUVE
04270 VILLENEUVE LOUBET (FRANCE)
 BOIOSEaT TR
B R ¥ 4
=
J \
PCO381331110028 COUBLEVIE  CHEM ny TVA TIC
PARTICIPATION RACCORDEMENT A L EGoyy o e L& NEYROUD 4060.00 0.00 4080 00
Imputation - (704 =~ o AL EGOUT :
mmmmawmawmmm fiscales
comformément aux dispositions dos articies R.2342-4 ot D,3M2.11 mmm-mc:m.?w
MODMLITEY DE MEGLESENT -
- P gt 3 cam oy capn weaber wopr .p o WA O e
P i W e ) TS RIS B TORGRAEN R By Meinmtrmiel weey porwire b hon Sbtechutie § wobe b s B tobe &
LSEILE2 chagus by I mandar & Soache e TRESOR PURLK, dees wotw it s 3000 O b PR -k
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_~ AVIS DES SOMMES A PAYER

-
Palement : TRESORERIE PRINCIPALE VOIRON
58 COURS BECQUART CASTELBON

30400 VOIRON
BOE 20001 O0BGY F3810000000 93

N

MME SARRET SYLVIANE
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13 MAISONS DE VILLENEUVE

06270 VILLENEUVE LOUBET (FRANCE)

Net & Payer 4080.00
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Voiron, le 31 aolt 2011

ARRIVE LE

Mairle de Coublevie
Service Assaini Service Urbanisme
TéL 04 76 32 74 37 e 12 SEP. 2l Le Chateau

; 11 Route de |'Orgeoise
COUBLEVIE | g3 yeo
38500 COUBLEVIE

Fax (4 76 32 74 42

Nos réf, : AT/JC/JF
(Affaire suivie par Jéréme CAYRE)

Madame, Monsieur,

Suite a votre dossier de consultation arrivé au Pays Voironnais le 22/08/2011 je vous
communique |"avis du Service Assainissement concernant le projet ci-dessous.

Nom du demandeur : SARRET Sylvianne
N* permis de construire : PC0381331110028

Adresse des travaux : chemin du bret Le neyroud (B 732)
38500 COUBLEVIE
Nature des travaux : construction d'une maison individuelle rectangulaire
SHON construites : 128 m?
Montant PRE : 4080 €

Délibération en date du : 14 Décembre 2010

Le recouvrement de cette participation sera effectué par le Service Assainissement de la
Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais dans un délai de 4 mols suivant

|’ autorisation d’urbanisme.
A cet effet, merci de nous transmettre |"arrété (accord ou refus) dés sa délivrance.

Nous vous rappelons que le Service Assainissement du Pays Voironnais prend a sa charge
_la partie du branchement situé sous le domaine public (du collecteur & la boite de

branchement de |'usager). sz
f Espérant avoir répondu & votre attente, (
Je vous prie de recevoir, Madame, Monsieur, |'assurance de mes meilleures salutations,

Le eur du Service Assainissement,

dr N. (u 033’ [5%/0.

l
l Communauté d"Agglomeération du Pays Voironnals Cf/l{/ Page 270 sur 594
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Accord de Parmis de construire
avec prescriptions.,
Détivrd par lo
~ Lo Maire au nom da la commune
Commune Je
blevie Dossier N* - PC 038 133 11 1 0028
[ Coublevie DESCRIPTION DE LA DEMANDE
ggg&aﬁcoémewo‘ée Type s darmaide . Perrid de construire
TE: D476051539 - Fax 04 76 05 08 44 Dapesa e 18-08-2011
Courriel : malre.coublevie@coubievie. r par - Madame SARRET Sywiane
737 Avenua das Ferrayonnas
13 masons de Vileneuve
06270 Vileneuve loubat
SUr N [eFrainss a ¢
Arrété portant la référence N°UPI1/10028 fﬁ"“"&""‘
nee
Transmis au préfet le 12.12.2011 38500 COUBLEVIE
Parcatle : BOOT32
Surface autorigée pour le projet : 128 m*

OBJET DE LA DEMANDE : Construction d'une maison Individuelle.

Le Maire de COUBLEVIE

Vu la demande de Permis de consirure susvisee

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le POS approuve, révisa e 250062000 et moditié le 06/07/2009
Vu le cartificat d'urbanisme n” 038.133.10.10045 délivré be 22 10.2010

VU s Code de I'Urbanisma et notamment ks erticles L3326 ot L 332-6-127) |
VU le Code de la santé publique et notamment les articles L1331.1 4 L 133112
VU Ia délbération de |a comynunauté ¢'sgglomération du pays waironngis an date du 22 12,2010 fixant la

participation pour raccordement & Mégout
VU l'avis du concassionnaire GRTGAZ en date du 23.08.2011
Vu l'avis répuaé de la Drection Régionale de FEnvirannement. de ¥ Aménagement et du logement de Rhine-

Apes (DREAL) en cate du 18.09.2011
\Vu l'avis du Service Assainissement du Pays Voronnais an date du 31.06.2011
Vu Favis du Service Eau du Pays Voronnais en date du 23.08.2011

Vi Tavis du Senvice ERODF en date du 05.08.2011
Vi Tavis de TArchitecta Consell de ka Commune en date du 23.06 2011

Vu las nouveaux documents oéposés je 11.10,.2011

Conskiérant que le projet consiste & réaliser la construction d'une mason indhvidpalla de 128 m*
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ARRETE :

Article 1:
Le parms de construite est accordd avec les prescripbons sutvantes, énoncées & lanica y &

Article 2 :

Lo torrain est silud en Zoro de sismiché mayeane de niveau 4. Les régles de construction raspectercal les
preseriptons de {amdté pridectoral n® 2011112.0023 du 22 awid 2011 at du décret n* 20101255 du 22
octobre 2010 relatfs A la prévantion Gas risques sismiques

La construchon sara raccordde aux réseaux oxistants,

Las eaux pluviales sercal ratées sur ks parcelle las travaux ne devand pas modifier les Acoufements
nature’s initiaux

Le branchement sur les réseaux publics da téléphone ot d'électricité s'effectucra en souterrain

Desserte dectrigue - La pussance de raccordement prévue pour ce projel est de 12 KYA monophasé.
Celte répanse reste valable sur |a base oes hypothdses précédenies, pendant la durde de valdité de
[Autorisation d'Urbansme.

La citure en bordure 0 vole sera soumise & une demande ¢ parmission de voirie (algnement de fait) ansi
qu'une demande de déclaration préalable pour réalisation de i3 cidture (hauteur + structure), qui seront
deposées en marie avant lout commencement des Favaux,

Les peescriptions émisas par le Concessionnaire GRTGAZ en dele du 23,082011 saront strictement
respeciéas | Voir copie ci-jointe, Jattire Fatlention du demandeur que les prescriptions émises par 12 DREAL
tors de instruction du certificat ¢ ubanisme visé ci-dessus restent appicables (voir cople c-jonte).

Une atlension particudére sera pariée sur le tralierment des abords (Amilation des débiisiremblas par
rapport 8u terrain naturel) afin d'ableni un projet paysagar de gualila,

Jattre votre attantion que fes panneaux sclares implartds au sol ne davront pas dlre visibles depuis ie
domaine putilic,

L'aspect extdrieur da la construction sara traté, corormément su descriptf émis dans |a « notice de
présantation du projes ».

Le pélitionnaire reste tenu de s'assurer que son proel respecta louta légisiation ou réglementation
spécifique & sa construction

EISCALITE :
Votre projel est soumis & | Taxe Localke dEquipement (TLE), & la Taxe Départementsie pour le Consell

d'Architecture, dUrbanisme et dEnvironnemant (TDCAUE), 4 la Taxa Départenantale pour les Espaces

Naturels Sensibles (TDENS)
Votre projet est également soumis & i3 participation pow le raccordement & "'Egout (PRE) dont le montant

ast estmé & 4080 ouros,

Coublavie, la 0&/12/2011
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CERTIFICAT D'URBANISME -
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUN

Coublevie
Maine de Coublevie
CHATEAU DE L'ORGEOISE
ap2
38500 COUBLEVIE
Demande déposée le 1400472022 :wmwminam . I8
Par: Madame SARRET Sylviane N*: CUR2/144
Demeurant : 737 avenue des Ferrayonnes Transmis @ la Préfecture le 20/08/2022
= 06270 VILLENEUVE LOUBET - R e = T
Propriétaire : Madame SARRET Sylviane
Sur un terrain sis : | Chemin du Bret - Le Neyroud
Parcelle : 133 B 732 (1623 m")

Le Maire au nom de la commune

VU la demande présentée le 14/04/2022 par Madame SARRET Sylviane en vue d'oblenir un certificat d'urbanisme
indiquant, en applcation de rarticie L410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les Iimitations
administratives au droit de propridté et |a liste des taxes ef participations d'urbanisme applicables & un terrain |

- cadastré 133 B 732,
- 5itwé chemin du Bret - Le Neyroud,

et précisant, en application de Tlarticie L410-1 b) si ce terrain peut étre utlisé powr la réalisation d'une opération
consistant & construire une maison individuelle ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L410-1, R 410-1 el suivants |
Vu l'application de larticle R 111-2 du code de ['urbanisme
Vu le Plan Local dUrbanisme approuvé le 18/11/2013, modiié le 21/01/2019 (modification n® 3) et le 05/06/2019

(modification simplifiée n*4) ;

Vu la carts des aléas en date d'Ao(t 2013 ;
wummwwuwaammrmmhm“m
Local d'Urbanisme de la Commune de Coublevie ;

Vu l'avis du Service de I'Eau du Pays Volronnais en date du 06/05/2022 ;
Vi l'avis du Service Assainissement du Pays Voironnais en date du 06/05/2022 ;|
Vu 'avis d'ENEDIS en date du 080052022 |

Vu l'articie RA410-12 du code de 'urbanisme mentionnant qu' « & défau! de nalification d'un certificat durbanisme
dans le délal fixé par les articles R. 410-9 ol R. 410-10, Je silence gardé par l'awtorité compélente vaut déiivrance d'un
certifical d'wbanisme tacite. Celu-ci 8 exclusivement les effsts prévus par le quatiéme alinds de larticle L 410-1, y
comypris i le demande portail sur les éléments mentionnés au b de cet arficie »

CERTIFIE
S

mmumoundohdumm“unmmuowpmmmmmwmwhmn
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Article DEUX : Les rigles d'wbanisme, la lisle des taxes ef participations durbanisme ainsi que les limitations
administratives au drolt de propriété appicables au terrain sond mentionnées aux articles 3 of sulvants du présent
cortificat.

Article TROIS : Celte commune est régie par un Plan Local d'Urbanisme approuvéd ke 18/11/2013, modifié ke
21/01/2019 {(modification n* 3) et le 05/06/2018 (modification simplifide n°4). Le terrain B 732 est actueliement situé
on zone UD dans une commune régie par un Plan Local d'Urbanisme. Ce secteur constructitle correspond aux
extensions pavilionnaires des coteaux et des hameaux. Elle est de mixité fonctionnelle, mais & dominante

Le projet décrit dans la demande sera réalisable 3'il respecte I'ensemble des articles du réglement du Plan
Local d"Urbanisme en vigueur.

La version du projet d'aménagement et de développement Durable (PADD) débattue au consell municipal du )
2900472022, dans le cadre de la révision du PLU de Coublevie, prescrite par la délibération n"53-2020 du 2 |
septembre 2020, précise le projet d"aménagement de la commune de Coublevie. -

TdemMmﬂml'ﬁdMMbﬂﬂcm'ﬂﬂ |
mhu?«noam«mow'mmumwmmahm(
générale du en cours., (applications des dispositions des articles L153-11 ot suivants et de Farticle L
424-1 du Code de 'Urbanisme), \
umnmuwamuam.-mtmahmnmay

-
=
)

Sont, en cutre, applicables les articles sulvants d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme (RNU) :
= R111-2 du Code de I'Urbanisme relatif aux projets susceptibles de porter atteinte 3 1a salubrité ou & la sécumé

publque du fait de leur situation, leurs caractéristiques, leur importance ou lewr implantation & proximité d'autres

- R.111.4 du Code de MNUrbanisme relatif & la consarvation ou 4 la mise en valeur d'un site ou vestiges
archéologiques,

- R.111-26 du Code de I'Urbanisme reiatif au respect des préoccupations d'environnement définles aux articles L
11021 et L. 110-2 du Code de I'Environnement,

- R.111-27 du Code de 'Urbanisme relatif & |'aspact extérieur des constructions et notamment & la protection des
beux avoisinants, des sites, des paysages naturels ou urbains ainsi qu'd a conservation des perspectives
monumentales.

Article QUATRE : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le terrain est soumis & un Droit de Préemplion Urbain relative aux zones « U » ot « Au » du PLU de la Commune pris
par délibération.
Article CINQ : SERVITUDES
Le terrain est concemé par les servitudes suivantes |
- Démolition : Toute démoition totale ou padielle d'vne construction sur Fensembie du temitoire communal devra
faire Iobligation d'un dépdt de permis de démolir en application de larticle R 421-27,
- Edification de cidture : Toute édification de cidture sur lensemble du territoire devra faire l'obligation d'un
dépit d’'une autorisation d'urbanisme en Mairle.
- 8 Le terrain est concemdé par une zone de transport de gaz Haute Pression.

Article 8IX : RIBQUES
- Risque sismigue : Le terrain est stué en zone de slsmicité catégorie 4 (moyenne). Les régles de construction

respecieront kes prescriptions de Famdlé préfectoral numéro 20111120023 du 22 avrll 2011 el du décret numéro
2010-1255 du 22 octobve 2010 relstifs & la prévention des risques sismiques.

*
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Arl SEPT : umuwmhsm:

o Gestionnaires i Observations

desservi

Pour une opération dont la puissance de
raccordement seralt égale 3 12 KVA en monophasé
ou &8 36 kVA rriphasé, le raccordement au réseau
Eloctricits ENEDIS o |Public de distribution délectricité sera réafisé avec

un simple branchement conforme & B norme 14-

100 et dventuallement une extension de réseau ne
donnant pas lleu & une contribution financiére
de la
Le terrain est desservi par le réseau public au droit
Eau potable Pays Volronnais oul du terrain. Aucune contribution financidre ne
sera prise en charge par la commune.
Le projet se situe en zone B qui correspond 3 un
terrain bien drainé mais de perméabllité bonne A

T mae e || 7 Pays Volronnais—— au llbre écoulement des eaux pluviales. Les|
Eaux pluviales — NON aménagements devront en premier lleu préwolr sur
Service chaque parcelio & rétention &t Finfiltration des eaux

Collecte des du Voironnais la collecte
P orwrgzar Pays Voironnais oul Pays MN:“M des déchets

Article HUIT : FISCALITE

mmmmmummh%%wummmm
d'un permis d'aménager, et en cas de non opposition & une déciaration préaiable.

- Taxe d"Aménagement (part communale) :

Taux en % 5%
- Taxe d'Aménsgement (part déperiementale) :
Taux en % 250 %
- Bedevance d'archéologie préventive :

Taux en % 0,40 % >
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Article NEUF : PARTICIPATIONS'D'URBANISME

mmmmmmnmmmwwmmammou
mmmsmmbmuMmmmumamoudmun-mmmu
mmmnhmoumuuwahmmmwawwm.

mmmmamm:mpwwm
W(ML&MWMQM}.

MWM:MmbWM{PFAChuW

préaladiement
manmmmwmmovzumwnmanm(mh*bmw
finances du 1403/2012),

Article DIX : FORMALITES D'URBANISME
mnm«mmumwmmmm)m:

-demande de Permis de Construire.

Unmmducweuammpwmmmmmuwdem
m&m.ﬂmmmm.
P«rﬁm.bmtmmum:

-mmwmtmamemMmmwdhma

mmwmnmnmmmamm1souwm.uuouo.wmam(ma1-z
du code de l'urbanisme),

= pour établir k¢ projet architectural, paysager ot environnemental d'un lotissement, au-deld de 2 500 m* de surface de
tarain @ aménager,

Fait & Coublevie,

Le 160082022

L'adjoint & Murbanisme,
Antoine CLOPPET

u@w&;umammummom'mea;@u
OCANLS o Workkys

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

ummumummumnﬂmnmhm
M«mwuummumm.lmnmmmhuu
travaux ou d'une opération projetde.

uﬁzcmuwumomm bﬂdm“mmcmwmnhm
mamawmb“amaaﬁahmmmnnumummm
Go taxes ne pourront pas, saul encaptions, vous &U7e 0PDCSb.

Que je cortificat & wbanisme ne wirfle pes.
DUREE DE VALIOITE : o cortificat &’ urbanisme & une durée de validiné ds 18 mols. i pint St proragd par pévicdes o une annde
dhmtm.um:umammnbmuuumnumm

VaanthMmMnMu”hthmm
voun demandex i prorogation.
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Contribution n°78 (Email)

Proposée par Fayard Julien
(julien.fayard@icloud.com)
Déposée le vendredi 27 septembre 2024 a 14h43

Révision PLU Coublevie

Objet : Révision PLU Coublevie
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Contribution n°79 (Email)

Proposée par Didier Louis
(di.lovis@free.fr)
Déposée le lundi 30 septembre 2024 a 12h32

Suggestions pour le nouveau PLU

Objet : Suggestions pour le nouveau PLU
Bonjour la commune de Coublevie,

Puisqu'il est encore temps, permettez moi d'apporter un commentaire que
j'espere constructif au niveau circulation au sein de la commune.

Ce n'est pas la premiére fois que je m'exprime sur le sujet.

Afin de redonner ses lettres de noblesse et son calme au « Chemin des
Dominicains » et de le réserver en priorité aux piétons, vélos et poussettes

et non pas aux centaines de voitures qui passent quotidiennement aujourd'hui
(Waze n'étant pas étranger a cette circulation au niveau du chemin) et sans
parler du bus, voici une suggestion de circulation.

La nouvelle école va sans aucun doute encore augmenter la circulation au
début du Chemin des Dominicains.

Ne serait-il pas pertinent de favoriser l'arrivée de tous les véhicules par
la route Gilbert Tivollier (route qui fait la jonction entre les 2 groupes
scolaires), bus compris et permettre a tous ces véhicules de faire une
boucle. Pour ce faire, il faudrait ouvrir 'accés entre le Chemin des
Dominicains et la route des Ifs devant I'nopital de jour (agrandissement de
la rue des Ifs) qui permettrait de faire demi-tour et rejoindre les routes
principales par la route longeant I'hdpital de jour. Ceci aurait le mérite

de limiter la circulation qui se concentrerait autour des 2 groupes
scolaires et ne perturberait pas I'arrét du bus au milieu des 2 groupes et
surtout, limiterait la dangerosité et le traffic sur le chemin des
Dominicains avec des vitesses des utilisateurs de plus en plus excessive.

Qu'en pensez-vous ?
Trés cordialement.

Didier Louis »

1 document associé
contribution_79_Email_1.png
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Contribution n°80 (Email)

Proposée par Chabanol Franck
(franck@boumstudio.fr)
Déposée le lundi 30 septembre 2024 a 17h22

Contribution enquéte publique Coublevie

Objet : Contribution enquéte publique Coublevie
Madame le commissaire enquéteur bonjour,

Nous sommes les conseils de M et Mme Geoffroy, propriétaires des parcelles faisant I'objet de 'OAP route de Grenoble sud
secteurs 2E et 2F.

Nous avons établi en collaboration avec la mairie un plan masse pour lequel s'implanterait sur le secteur 2.E de I'OAP un
ensemble de batiments principalement vouées aux logements et de hauteur variable.

Apres une analyse du PLU rédigé a ce jour, nous attirons votre attention sur 3 points qu'il nous parait nécessaire de modifier ou
éclairer pour permettre la construction de I'ensemble.

Ces 3 points sont repérés A, B, C et D sur notre plan masse ci-joint : « PLAN MASSE »

* Point de modification A : Hauteur des constructions

Piece jointe :

« MODIFICATION A - Modification regle hauteur Ucc »

Il est prévu a I'angle nord-est de la parcelle, la construction d'un immeuble a rez-de-chaussée commercial surmonté de 3 étages
de logements.

Tel que rédigée actuellement, la zone Ucc dans laquelle se trouve cette construction limite la hauteur & 13m et la regle d'aspect

des constructions impose quasiment la réalisation de toitures a pans avec un minimum de 36%.

Un rez-de-chaussée commercial demande une hauteur libre minimale de 3m sous dalle soit 3.5m de fini a fini entre le RDC et le
ler étage.

En I'état du reglement il n'est pas possible de construire ce batiment du fait de la regle d'obligation de toitures a pans car 13m de
hauteur ne suffisent pas.

Nous vous demandons de permettre :

* Soit de moins contraindre la possibilité des couvertures terrasses permettant une écriture architecturale plus contemporaine,
dans ce cas 13m suffisent. Ce qui graphiqguement se traduit par notre point 1

* Soit d'augmenter la hauteur réglementaire maximum, dans le cas d'un rdc comportant une autre destination que le logement,
permettant ainsi une toiture a pans avec la pente minimum demandée au PLU. Ce qui graphiquement se traduit par notre point 2
* Soit d'autoriser des pentes de toitures plus faibles ouvrant la porte a des couvertures type bacs acier et a une écriture
architecturale plus contemporaine. Ce qui graphiquement se traduit par notre point 3

* Point de modification B : Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation collective et emprises
publiques.

Piéce jointe :

« PLAN MASSE »

En I'absence de regle graphique, une distance d'implantation doit étre égale a la hauteur du batiment construit par rapport a
I'alignement opposé.

En I'état cette régle rend impossible I'implantation de notre batiment en R+3, au nord sur I'impasse du Grand Plan Menu, tant la
distance par rapport aux alignements opposés sera grande (entre 13 et 15m).

Nous vous demandons de permettre :

* Une implantation a I'alignement de I'impasse du grand plan menu et sans condition de hauteur.

* Point de modification C : Sauf erreur de notre part, nous relevons une ambiguité d'interprétation de la regle de hauteur de la
zone UCc page 149 du projet de PLU due a une formulation de la regle différente du croquis.

Piéces jointes : La regle ainsi qu'un schéma indiquant les 3 interprétations possibles.

« PRECISION C : régle hauteur zone Ucc PLU page 149 »

« PRECISION C : interprétation regle hauteur »

* Telle que rédigée, la régle indique que la hauteur atteignable au-dela du retrait de 5m respectera le rapport L=H/2 par rapport a
la « dite limite » (sous-entendu limite séparative), ce qui se matérialise graphiquement par notre point 1
* Le schéma, tel que dessiné indique que ce rapport L=H/2 s'applique & partir de la hauteur de 3.50 du retrait, ce qui
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graphiquement est notre point 2.
* A l'inverse, le texte de cotation en dessous du croquis de la regle indique que ce rapport L=H/2 s'applique a partir du retrait, ce
qui graphiguement se matérialise par notre point 3.

A noter que cette derniére interprétation nuirait fortement a la réalisation de notre opération du fait de distances aux limites trop
importantes.
Pourriez-vous nous préciser quelle est I'interprétation a prendre en compte ?

* Point de précision art 4.13 opérations d'ensemble et art 5.1 Les divisions parcellaires :
Piece jointe :
« PRECISION D : art 4-13 et art 5-1 du PLU »

L'art 4.13 sur les opérations d'ensemble annule les dispositions d'exception de l'article 5.1 de divisions parcellaires qui stipule que
les regles d'implantations par rapport aux voies et limites de propriétés s'appliquent a chaque parcelle issue de la division.

Par conséquent : quelle regle d'implantation par rapport aux voies internes créées sera applicable ?

Si I'on devait respecter la regle classique de distance aux voies de circulation par rapport a I'alignement opposé, il serait
impossible d'implanter certains batiments de cette opération du fait de distances importantes.

Nous vous demandons de:

* Limiter cette implantation a une distance >= a H/3.

Nous vous remercions pour la suite favorable que vous saurez donner a notre requéte.
Bonne réception,

Franck Chabanol

[cid:image001.jpg@01DB1357.0DDF6BBO]
www.boumstudio.fr . 6 rue de I'Ozon Batiment A 69360 SEREZIN-DU-RHONE

6 documents associés
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Pour les constructions qui s'implantent en retrait des limites séearathres :

La hauteur maximale au droit du retrait est fixée a 3,50 métres. La construction pourra alors atteindre

la hauteur maximale autorisée dans la zone au-dela d'une distance de ladite limite égale a la moitie de
B o R S R

la hauteur de la construction respectant le rapport L=H/2.

lirmite
(w =] propriété

proprigs volsine

Hetrant

L W

‘

|

o k

i o t

) (3

g b
o | vH totdle autorisée

1

" I

| o _ I

A HsEsmmak.

R v/ i

i x

-I-ii:-i.-'.-.*hi‘---a

Page 286 sur 594



Plan Local d'Urbanisme de COUBLEVIE (Isére)

Figce 4.1. Réglement écrit — arrété le 29 mars 2024

4.13. SECTEUR SOUMIS A OPERATIONS D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE REPERES
AU TITRE DE L'ARTICLE R151-21 DU CODE DE L'URBANISME

En application de I'article R151-21 du code de 'urbanisme, le réglement identifie et localise les secteurs
soumis a opérations d'aménagement d'ensemble.

Sur les périmétres identifiés, le dépdt d'une seule demande d'autorisation de construire est exige
(permis d'ameénager ou permis de construire valant division). L'aménagement de la zone peut étre
phasé. Le phasage sera alors explicité dans la demande d'autorisation de construire (permis d’aménager
ou permis de construire valant division).

Les regles alternatives suivantes sont définies sur ces perimétres soumis a opération d’aménagement
d'ensemble :

e |’article 5.1 Les divisions parcellaires des dispositions génerales, ci-aprés, ne s'applique pas.

¢ |'étendue des sous-sols - 4 destination des stationnements répondant aux besoins des usagers
— peut dépasser de I'emprise des batiments ériges en surface, sur au maximum, 30% de leur
emprise.

Sur ces espaces, sus-définis, la definition des espaces de pleine terre est modifiée en ce sens :

Il s'agit de la partie de I'unité fonciére, libre de toute construction en surface, et répondant
aux conditions cumulatives suivantes :

- Son revétement est végétalisé,

- Sa nature est perméable et assure la libre infiltration des eaux pluviales,

- Sur une profondeur de 0.8 métre a compter de la surface, il ne comporte que le
passage eventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, usées et
pluviales ...),

- |l peut recevoir des plantations.

Ainsi, notamment, les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de
pleine terre.

Article 5 — Autres informations

5.1. LES DIVISIONS PARCELLAIRES

Par exception a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou de la
construction, sur un meéme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet
d’'une division en propriété ou en jouissance, les régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives et par rapport aux limites des voies et emprises publigues et voies ouvertes a la circulation
publigue ne seront pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de chacun des
terrains issus de la division.
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Contribution n°81 (Email)

Proposée par Gagniere Corinne
(cgagniere@yahoo.fr)
Déposée le lundi 30 septembre 2024 & 20h05

Avis d'enquéte publique unique sur la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU)

Objet : Avis d'enquéte publique unique sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Bonjour,

Jeviens questionner la classification en C3 de la parcelle AD414, alors que lescartes présentées (extrait en annexe) en réunion
publique par le SYMBHI montrent des zones en eaux,différentes selon les parties du terrain.

Lapartie en C4 de la partie AD414 est méme une des moins inondable au regard desplans ci-apres.

Notredemande est que la classification s’applique de la méme maniéere que la parcelleréférencée AK743 du secteur du Pattolat
(méme plus a risque que la parcelleAD414) c’est a dire :- qu’ellesoit classifiée en UBc2a- quela partie nord ouest plus inondable
passe éventuellement en UC2b, comme I'estla parcelle AD 70 qui la jouxte.

Cartedes aléas du PLU
La parcelle estactuellement inconstructible. Elle est souvent notifiée dans le PLU comme étanten friches.
Il est a noter que nous avons trouvé une agricultrice pourl’entretenir mais qu’elle rencontre des difficultés pour s'installer. Leterrain
est entretenu depuis un an, des moutons installés pour manger larenouée du Japon.
Pourl'instant, nous ne faisons pas de demande de passage en A de cette zone carnous n’avons pas tous les tenants et les
aboutissants des aménagements prévusde concert entre le SYMBHI et la mairie.
Je vous remercie d'avance pour vos réponses et reste disponible pour toutes informations complémentaires.
Cordialement.
Corinne GAGNIERE.06 80 21 75 00Propriétaire en indivision de la parcelle AD414

1 document associé
contribution_81_Email_1.JPG
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Contribution n°82 (Web)

Proposée par FOUCRIER Christophe

(cfoucrier@hotmail.fr)

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 09h13

Adresse postale : 53 chemin des Combes 73670 Entremont Le Vieux

Veuillez trouver notre requéte avec le document associé en format Pdf
Cordialement,

1 document associé
contribution_82_Web_1.pdf
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Requéte aupres de I’enquétrice publique

Je viens questionner la classification en C3 de la parcelle AD414, alors que les cartes présentées en réunion
publique par le Symbhi montrent des zones en eaux, différentes selon les parties du terrain.
La partie en C4 de la partie AD414 est méme une des moins inondable au regard des plans ci-apres.

Notre demande est que la classification s’applique de la méme maniére que la parcelle référencée AK743 du
secteur du Pattolat (méme plus a risque que la parcelle AD414) c’est a dire :

-qu’elle soit classifiée en UBc2a

-que la partie nord ouest plus inondable passe éventuellement en UC2b, comme I’est la parcelle AD 70 qui la
jouxte.

swiil) Résumé L'intérét du projet

Zones inondables en état
actuel et projet

& Un gain sgnilicatif a Nechelle du

8§ LA prodet &' Fntered peneral &

Carte des aléas du PLU
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-La parcelle est actuellement inconstructible. Elle est souvent notifiée dans le PL.U comme étant en friches. Il
est a noter que nous avons trouvé une agricultrice pour 1’entretenir mais qu’elle rencontre des difficultés pour
s’installer. Le terrain est entretenu depuis un an, des moutons installés pour manger la renouée du Japon.
Pour I’instant, nous ne faisons pas de demande de passage en A de cette zone car nous n’avons pas tous les
tenants et les aboutissants des aménagements prévus de concert entre le SYMBHI et la mairie.

Par ailleurs, si les bassins de rétention en amont (les Vercheéres, Beauregard, Pattolat) sont réalisés, la parcelle
ADA414 pourrait bien apparaitre comme une dent creuse ; Coublevie étant une zone péri-urbaine.

Mr Christophe FOUCRIER,
Propriétaire Indivi de la parcelle AD 414
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Contribution n°83 (Orale)

Proposée par Mme Gouy et Julliard

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h09

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents associés
contribution_83_Orale_1.pdf
contribution_83_Orale_2.pdf
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JULLIARD Sabine et GOUY Josette
125 chemin de Beauregard
38500 COUBLEVIE Parcelle AK 109 28092024

OBJET : opposition i ce que notre maison située sar la parcelle AK 109 soit incluse dans
Ia rone hachurée dont la légende est Ia snivante « secteur paysager des hameanx 4

protéger »,

En effet, il est surprenant gue notre maison soit inclus dans cette zone alors gue notre maison
ne preésente aucune caracieristique architecturale particuliére justifiant son classement en tant
que secteur paysager des hameaux a protéger. Les éléments qui la composent sont de nature
classique et ne revét aucun intérét patrimonial ou architectural nécessitant un tel classement.
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11 gst surprenant que la maison implantée sur la parcelle AK116 ne soit pas classée comme
dans le secteur paysager & sauvegarder alors méme que le bitiment est identifié comme un
élément patrimomal & préserver
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Descripiaon | maison rusale da bps uidirs dotolés

TArTETEr denz B
FAPRSTATATIG ST Architeomy rake:
potusbez

. |

Celte maison §'inscrivait parfaitement dans une démarche de préservation du bin historigue.

Dans ce contexte, il serait inéguitable que notre parcelle AK109 soit soumise i des
contrainies de constructibilité plus strictes alors que la construction sur la parcelle
AKL16, contrairement & notre maison, ¢st explicitement répertoriée comme un hiitiment
patrimonial & conserver.

En conséquence, le classement de notre parcelle AK109 en tant que « secteur paysager
des hameanx a sapvegarder on mettre en valenr au titre de Particle L.151-19 du Code de
I*Urbanisme » nous parait relever d'une errear d*appréciation.

Mous trouvons cela illogique et donc injuste & notre égard.

De fait, nous nous ﬁwmul i ce que notre maison située sur la parcelle AK 100 soit
incluse dans la zone hachurée dont la Egende est Ia suivante « sectenr paysager des
hameaux & protéger »
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Contribution n°84 (Orale)

Proposée par Propriété Fagot

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h12

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_84_Orale_1.pdf
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Contribution n°85 (Orale)

Proposée par Mme Suzza

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h13

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_85_Orale_1.pdf
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Contribution n°86 (Orale)

Proposée par Mme Diana et Rossignol

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h14

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_86_Orale_1.pdf
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Contribution n°87 (Orale)

Proposée par Mme et M. Rousset

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h15

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_87_Orale_1.pdf
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Contribution n°88 (Orale)

Proposée par M. Mourey

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h16

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_88_Orale_1.pdf
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Contribution n°89 (Orale)

Proposée par M. Verdebout

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h17

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_89_Orale_1.pdf
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Contribution n°90 (Orale)

Proposée par M. Brest

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h18

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_90_Orale_1.pdf
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Contribution n°91 (Mairie de Coublevie)
Proposée par Mme Belmont

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h19

Contribution rédigée sur le registre de concertation

1 document associé
contribution_91_ Mairie de Coublevie_1.pdf
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Contribution n°92 (Mairie de Coublevie)
Proposée par Groupe Patrimoine

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h21

Contribution rédigée sur le registre en mairie

1 document associé
contribution_92_Mairie de Coublevie_1.pdf
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Contribution n°93 (Orale)

Proposée par Mme Biboud

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 12h25

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_93_Orale_1.pdf
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Contribution n°94 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 13h57

Bonjour

Nous nous opposons au projet de piste cyclable piétonne dans le secteur du guillon et de la rue des saules et de I'aire de pique
nique envisagée, qui entrainera inexorablement des nuisances sonores pour les riverains concernés, des déchéts qui finiront dans
le ruisseau .

Lorsque I'on veut se mettre au vert on va en montagne ou en compagne pas au milieu d'habitations comme le bas du village de
coublevie.
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Contribution n°95 (Web)

Proposée par Mignot Aurélie
(mignotaurelie@gmail.com)

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 15h02

Adresse postale : 147 rue des saules 38500 Coublevie

Je suis tres défavorable au projet qui consiste a faire passer une rue piéton dans la rue des saules étant privée.
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Contribution n°96 (Email)

Proposée par Katell THOUEMENT

(kthouement@tlaw.fr)

Déposée le mardi 1 octobre 2024 & 16h56

2024124 FAYARD | COMMUNE DE COUBLEVIE (ENQUETE PUBLIQUE)

Objet : 2024124 FAYARD / COMMUNE DE COUBLEVIE (ENQUETE PUBLIQUE)
Bonjour,

Je vous remercie de prendre connaissance du ou des documents annexes.

Katell THOUEMENT

Avocate

kthouement@tlaw.fr

0+33756917168

Tlaw.fr O 20, boulevard Edouard Rey, 38000 Grenoble [J France

[cid:649ce6d5-1031-4e78-8884-eb5c5fdb18c4]

Confidentiel | Cet e-mail contient des informations couvertes et protégées par le secret professionnel. Si ce message ne vous est

pas destiné, merci de nous en aviser aussitot et de le supprimer.

Confidential | This e-mail contains information that is covered and protected by professional secrecy. If this message is not for you,

please notify us immediately and delete it.

5 documents associés

contribution_96_Email_1.png
contribution_96_Email_2.pdf
contribution_96_Email_3.pdf
contribution_96_Email_4.pdf
contribution_96_Email_5.pdf
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Katell THOUEMENT
Avocat

Mairiede COUBLEVIE

A D’attention de Madame Francoise ROUDIER
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Hotel deville

11 chemin d’orgeoise

38500 COUBLEVIE

Par LRAR +
Par mail : enquete-publique-5539@registre-dematerialise.fr

A Grenoble, le 01 octobre 2024

Nos Réfs :
2024124 FAYARD / COMMUNE DE COUBLEVIE

Madame le Commissaire Enquéteur,

Je m’adresse a vous en ma qualité¢ de Conseil de Monsieur et Madame FAYARD domiciliés
930 route de VOUISE a COUBLEVIE (38500).

Ces derniers m’ont mandaté afin de porter a votre connaissance les ¢léments suivants.

Historigue:

Monsieur et Madame FAY ARD sont propriétaires des parcelles Al 734 et 54 sur la Commune
de COUBLEVIE.

Ces parcelles sont classées en zone agricole du PLU actuel et sont accessibles depuis la voie
publique par le chemin rural « les chanettes » au départ de la Route de Vouise.

20 Boulevard Edouard Rey - 38000 GRENOBLE
Téléphone : 07 56 91 71 68
Mail : thouement.avocat@gmail.com

SIREN 824 735 252
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Ce chemin existe de longue date (Extrait d 'un plan d’octobre 1968)

i \
o - / = Parcelles actuelles Al 734 et 54

am S S appartenant aux époux Fayard

Le chemin rura est goudronné et parfaitement entretenu sur les premiers métres du chemin
depuis laroute de vouise jusqu’a I’angle de la parcelle AT 720.

En revanche, les derniers metres du chemin longeant la partie est de la parcelle Al 720 jusqu’a
laparcelle Al 734, sont laissés a ’abandon.

2
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Le chemin n’est plus carrossé, et a subi un empiétement de sorte qu’il a perdu jusqu’au deux
tiers de salargeur (piece 1).
Il n’est donc pas possible d’y circuler librement.

Depuis 2020, Monsieur FAY ARD souhaite pouvoir exploiter ses parcelles agricoles, ce qu’il
ne peut réaliser faute de pouvoir y accéder avec un tracteur.

Monsieur FAY ARD doit également entretenir le ruisseau bordant sa propriété mais s’en trouve
également incapable faute de pouvoir faire passer un engin sur le chemin.

Monsieur FAYARD adertélaMairie de COUBLEVIE sur cette difficulté.
En vain.

Malgré les demandes amiables des époux FAY ARD, la Commune de COUBLEV IE refuse de
rétablir ’assiette du chemin pour leur permettre d’accéder a leurs terres agricoles.

En avril 2021, Monsieur FAYARD a donc éé contraint de saisir le Tribuna administratif de
GRENOBLE pour faire valoir ses droits ( RG n° 2102571) et demander de rétablir la libre
circulation sur le chemin rural, au moins jusqu’a ses parcelles (piece 3).

Cette affaire serajugée le 7 octobre 2024.

La Commune a prétendu dans |e cadre de cette procédure que le chemin rural aurait été classé
en voie verte en décembre 2022.

Il n’en est rien.

La Commune de COUBLEVIE ne peut en effet justifier d’aucun arrété faisant état du
classement du chemin les chanettes en voie verte.

En revanche, e projet de révision de PLU mis al’enquéte publique vise notamment a :

o Woler déplacements

o Réviser ke plan de cicculation, aux fhes, notamment d'apaiser a1 LiEriser e diéplacemenis
intermes et traversants, et de lierer de 'aspace pour les mobilivés douces {opcles plitons)

o Desdelopper des voies de mohilit® douces, continues et sécurisees reliant les infrastroctures clés
te la commune [dosles, college, gyrnnases, marking redais, cenire-baurg p,

(Arrété 25/2024 bis du 25/07/2024)

C’est dans ce contexte que Monsieur et Madame FAYARD souhaitent faire des observations
sur le projet de révision du PLU.

3
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[ - L e traitement du chemin les chanettes dans le cadre du projet de révision du
PLU

A- LePADD

La carte de synthése du Projet d’Aménagement et de développement durable figure ala page
17 du document C3 Projet de PADD.

A

Ce document semble faire état du chemin rural les chanettes, avec un tracé différent de celui
qui est actuellement le sien.

4
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Les époux FAYARD s’interrogent sur ce tracé qui ne reprend pas celui des autres documents
du projet de PLU et qui, Si les premiers metres sont identiques, ne correspond pas au tracé actuel
du chemin rural les chanettes.

Le graphique indigue en |égende « créer les liaisons douces manquantes ».

Les époux FAYARD s’inquiétent d’un éventuel projet de la Commune de modifier le tracé
actuel du chemin rural les chanettes.

Dans cette hypothese le chemin ne permettrait plus de desservir leurs parcelles, lesquelles
seraient définitivement enclavées.

L’article 4.3 « Servitudes de pré-localisation pour équipement au titre de [’article L151-41 du
code de ['urbanisme » du projet de réglement écrit, prévoit en page 29, une SPL n°08 ayant
pour objet « [’aménagement d 'un cheminement doux » sur les parcelles Al 645, Al 43, pour une
largeur 5,00 métres au bénéfice de lacommune de COUBLEVIE.

Ces parcelles sont situées au-dessus du chemin rural actuel.

Monsieur et Madame FAYARD ne sont pas opposés a la création d’un nouveau chemin
traversant ces parcelles.

IIs refusent toutefois que ce projet de chemin ait pour objet de remplacer le chemin rural actuel
et historique les chanettes, lequel ne figure pas sur la carte de synthése du PADD.

B- L’OAP : document C4 Orientations d’Aménagement et de Programmation

st et ce Carte extraite du projet
eirea b s . d’OAP - page 138

5
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1/ L’absence de classement du chemin rural en cheminement doux existant

Le chemin rura les chanettes est matérialisé sur ce document comme un cheminement doux
existant.

Il n’en est rien.
Le chemin rural n’a jamais fait I’objet d’un classement en cheminement doux.

Comme précité lacommune de COUBLEV IE aaffirmé avoir classé le chemin en voie verte en
décembre 2022 mais échoue ajustifier juridiquement de ce classement.

De sorte que c¢’est faussement que le chemin rural les chanettes figure au projet de révision du
PLU comme étant un cheminement doux existant a conforter/valoriser.

L’OAP est entachée d’une erreur de droit sur ce point.

2/ La question delalargeur deschemins

Le document C4 « Orientation d’aménagement et de programmation OAP », indique en page
139 les prescriptions suivantes :

« Les installations, opérations d’aménagement ou de constructions réalisés aux abords des
cheminements doux a conserver ouvert, et aux abords des cheminements doux a
conforter/valoriser, identifiés sur le schéema de I'OAP « Mobilité », ne devront pas
compromettre la continuité de ces rues et chemins, et ne pourront pas empiéter sur les
cheminements identifiés. La largeur des chemins devra étre conservée a4 minima telle qu’elle
est au moment de ’entrée en vigueur du PLU »

Comme précité, le chemin n’a pas été classé en cheminement doux faute pour la commune de
produire un acte juridigue en ce sens.

Toutefois pour ére complet, les époux FAYARD entendent contester les prescriptions
applicables a ces chemins s’agissant de leur largeur.

Le chemin rural les chanettes bénéficie normaement d’une largeur de 3 métres.

Un bornage a été réaisé en 2013 en présence de la Commune de COUBLEVIE attestant de
cette largeur (piéce 2).

Du fait des multiples empiétements, le chemin a été rétréci jusqu’au deux tiers de sa largeur
initiale (piéce 1)

6
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Monsieur FAYARD dénonce ces empiétements depuis 2017 ala Commune de COUBLEVIE
et demande a ce que cette derniére rétablisse I’assiette du chemin.

Selon le code rural et de la péche maritime, la Commune est tenue de mettre un terme aux
empiétements constatés sur un chemin rural (articlesL. 161-5 et D.161-14).

Monsieur et Madame FAY ARD refusent donc expressément que larévision du PLU permettent
d’entériner une largeur illégale contre laquelle ils luttent depuis 2017 et qui fait I’objet d’une
procédure actuellement pendante devant le Tribunal administratif de GRENOBLE.

IIs sollicitent que la précision « La largeur des chemins devra étre conservée a minima telle
qu’elle est au moment de ’entrée en vigueur du PLU » s0it retirée du volet mobilité de I’OAP
avenir.

C- Le classement du chemin a protéger au visa de I’article L 151-38 du code de
I’urbanisme

Le document graphique C7 « Le plateau » indique le classement du chemin rural les chanettes
en chemin a protéger au visa de I’article L 151-38 du code de I'urbanisme.

. L 1]
, A\ 15
FA N A X ] YEL —#
wt g | e (N ir
il | - T — |
iy 5\'\:55_ == i ILL it £ i
LES PRESCRIPTIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Limdsaire comrmercial répére au titre de "article LI51-16 du Code de 'Urbanisrme

=« & Chamin 3 protéger au titre de I'article L151-38 du Code de I'Uribanisme

L’article L 151-38 du code de I'urbanisme prévoit que :

Leréglement peut préciser letracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver,
amodifier ou a créer, y comprislesrues ou sentiers piétonniers et lesitinéraires cyclables, les
VOi €S et espaces réservés au transport public.
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Il peut également délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique
du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les
équi pements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Lereglement écrit précise a son article 4 des dispositions générales (page 33) que :

4.12. CARACTERISTIQUES DES RUES ET CHEMINS REPERES AU TITRE DE L’ARTICLE
L151-38 DU CODE DE L’URBANISME

Les rues et chemins repérés au titre de ’article L151-38 sur le réglement graphique doivent
étre préservés, et leur continuité doit étre assurée au moins pour les modes doux. Les travaux
réalisés a leurs abords ne devront pas compromettre [’ouverture et la continuité de ces rues et
chemins.

Monsieur et Madame FAY ARD sont favorables a ce gue le chemin des chanettes soit préservé
et que sa continuité soit assureée.

En revanche, I’article 4 n’exige une continuité que pour les cheminements doux €t prévoit, de
facto, une possible inaction de la Commune pour tout autre type de mobilité.

L’introduction d’une autorisation implicite d’inaction pour la Commune est extrémement
préjudiciable pour les riverains du chemin dont il s’agit du seul moyen d’acces.

Monsieur et Madame FAY ARD sollicitent donc que la continuité soit assurée sur le chemin les
chanettes, sans étre limitée au seul cheminement doux.

Pour rappel, le chemin rural les chanette n’est pas limité au seul cheminement doux il est donc
naturel que la continuité du chemin soit assurée pour toute forme de circul ation.

IIs demandent en ce sens a ce que I’accés a leurs parcelles Al 734 et 54 par le chemin rural soit
préserve.

Le libre acces des riverains a leur propriété est de surcroit une liberté fondamentale auquel le

PLU ne peut contrevenir.

[l- L’obligation pour la commune d’assurer lalibrecirculation desriverains

Si la Commune de COUBLEVIE a échoué a classer e chemin rural |es chanettes en voie verte
compte tenu de I’absence de délibération du conseil municipal en ce sens, elle a toutefois
entendu modifier le statut des chemins dans e cadre de larévision du PLU.

Or le classement du chemin rural les chanettes en voie verte n’apparait pas dans le projet de

révision du PLU.

8
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Comme précité, le chemin est identifié atort comme un cheminement doux déja existant dans
ce projet.

Les époux FAYARD ne sont pas opposes a ce que le chemin des chanettes soient dédiés aux
cheminements doux.

En revanche, ils veulent voir reconnaitre un statut dérogatoire en leur qualité de riverain, pour
pouvoir accéder aleurs parcelles agricoles Al 734 et 54 et les exploiter.

Il est de jurisprudence constante que le libre acces des riverains ala voie publique constitue
un accessoire du droit de propriété, lequel ale caractere d'une liberté fondamentale.
Conseil d'Etat 31 mai 2001 — n° 234226

Le Conseil d’Etat a ainsi jugé au visa de ce principe, qu’'un maire ne peut décider de
['aménagement d'une rue ayant pour effet d'empécher tout véhicule de parvenir au domicile de
riverains.

Conseil d'Etat 14 mars 2011- n° 347345

Dans cet arrét, le Conseil d’Etat rappelle que le libre accés des riverains a la voie publique
constitue une liberté fondamentale :

— «lelibre accesdesriverains a la voie publique constitue un accessoire du droit de propriéte,
lequel a le caractere d'une liberté fondamentale au sens de [’article L. 521-2 du code de justice
administrative » ;

— « laprivation de tout acces a la voie publique est susceptible de constituer une atteinte grave
et manifestement illégale a cette liberté, pouvant justifier le prononceé, par le juge administratif
desréférés saisi au titre de cet article L. 521-2, de toute mesure nécessair e de sauvegarde ».

Les magistrats ont en effet considéré que la pose de bacs contenant des arbustes sur la chaussée
a eu pour effet d’empécher tout véhicule automobile de parvenir a la porte du domicile des
requérants, les privant ainsi d’un accés aleur propriété.

Or un tel « aménagement n’est justifié par aucun motif tiré des nécessités de la conservation
du domaine public ou de [’entretien de la voie ».

Peu importe que le Maire ait pris en octobre 2009, un arrété faisant de cette rue une voie
piétonne dés lors qu’un tel arrété « ne saurait |également interdire, de fagcon générale et en
toute circonstance, [’acces par des véhicules au domicile des riverains ».

Et les juges d’en conclure « qu ainsi, en faisant procéder dans les circonstances de l’espece a
I’installation des bacs en cause sur la voie publique, le maire de Galluis a porté une atteinte
grave et manifestement illégale au droit de propriété ».

C’est donc a bon droit que le juge des référés du Tribunal administratif de Versailles aordonné
I’enlévement des bacs.

9
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L e raisonnement est transposable au projet de révision du PLU.

A supposer que la Commune décide de réaliser une voie verte ou d’imposer un cheminement
doux sur le chemin rural |les chanettes, elle ne peut toutefois s’opposer a la libre circulation des
époux FAY ARD pour accéder aleurs parcelles.

S’agissant de terres agricoles, les époux FAYARD sont fondés a utiliser le chemin avec un
engin agricole pour exploiter leurs parcelles.

Le décret du 22 avril 2022 a d’ailleurs modifié la définition et la réglementation des usages
d’une voie verte afin de permettre a certains véhicules d'y circuler ou d'y stationner, notamment
pour permettre la desserte des propriétés riveraines.

L’article R.411-3-2 du code de laroute prévoit ainsi que les véhicules motorisés utilisés par une
catégorie d'usagers peuvent, par dérogation, étre autorisés a circuler pour accéder aux terrains
riverains, sous réserve de respecter |a vitesse maximale autorisée qui ne peut excéder 30 km/ h.

Deslors, a supposer que le chemin soit classé en voie verte dans le cadre du PLU aintervenir,
ce statut n’aurait pas pour objet de priver les riverains d’accéder a leur propriété.

Dans le cas contraire, ce classement serait immédiatement frappé d’illégalité comme portant
atteinte au principe de libre circulation des riverains.

Monsieur et Madame FAY ARD ne sont pas les seuls a devoir emprunter le chemin rural pour
accéder aleurs parcelles, puisque ce chemin est également le seul accés aux propriétaires de la
parcelle Al 720.

Le PLU ne fait pas état d’une dérogation pour les riverains du chemin n’ayant pas d’autre acces
alavoie publigue pour accéder ou exploiter leurs parcelles.

Monsieur et Madame FAY ARD sollicitent donc qu’une dérogation soit expressément inscrite
dans le projet de PLU et prévoit un libre acces des riverains sur les chemins classés en
cheminements doux et plus précisément pour le chemin rura les chanettes compte tenu des
circonstances de fait.

[11- Laqguestion du zonageretenu

Les documents graphique produits ne sont pas clairs s’agissant du zonage retenu pour les
parcelles de Monsieur et Madame FAYARD.

Le document C9 « reglement graphique — traduction en risque de carte d’alea »
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Parcellesde M et Mme FAYARD

Ce document n’indique pas le zonage retenu pour les parcelles Al 734 et 54 appartenant a
Monsieur et madame FAY ARD.

Le document graphique C7 « Le plateau » semble indiquer le maintien du classement des
parcelles en zone agricole sans aucune certitude.

m— Parcellesde M. et Mme FAYARD
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L es documents produits par la Commune dans e cadre de son projet de révision ne permettent
pas de renseigner les administrés sur un éventuel changement de zonage de leur parcelle,

Le PLU actuel prévoit un classement en zone agricole.

Monsieur et Madame FAY ARD ont informé de longue date la Commune de leur souhait de
pouvoir exploiter leurs terres agricoles, ce qui a motivé 1I’ouverture d’une procédure devant le
Tribunal.

Une modification du zonage de leur terrain devrait figurer expressément dans le projet de
révision du PLU.

Il appartient en effet aux auteurs dun plan loca durbanisme de déterminer le parti
d'aménagement aretenir pour le territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation
existante et des perspectives d'avenir, et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de
construction.

Leur appréciation sur ces différents points peut étre censurée par e juge administratif au cas ou
elle serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts.
CAA Douai, 15 sept. 2016, n°15DA00246
En I’espece Monsieur et Madame FAY ARD reprochent au projet une certaine opacité sur une
éventuelle modification du zonage de leur parcelle et conteste toute éventuelle modification
réalisée dans ces conditions.

o

Je reste avotre disposition pour toute précision complémentaire que vous jugeriez utile.

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire Enquéteur, en 1’expression de mes
respectueuses salutations.

Katell THOUEMENT
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Piecesjointes :

1.Constat d’huissier
2. Bornage du 29/10/2013
3. Extrait du site sagace de la procédure en Cours
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Contribution n°97 (Email)

Proposée par Katell THOUEMENT

(kthouement@tlaw.fr)

Déposée le mardi 1 octobre 2024 a 17h05

2024124 FAYARD | COMMUNE DE COUBLEVIE (ENQUETE PUBLIQUE)

Objet : 2024124 FAYARD / COMMUNE DE COUBLEVIE (ENQUETE PUBLIQUE)
Bonjour,

Je vous remercie de prendre connaissance du ou des documents annexes.

Katell THOUEMENT

Avocate

kthouement@tlaw.fr

0+33756917168

Tlaw.fr O 20, boulevard Edouard Rey, 38000 Grenoble [J France

[cid:649ce6d5-1031-4e78-8884-eb5c5fdb18c4]

Confidentiel | Cet e-mail contient des informations couvertes et protégées par le secret professionnel. Si ce message ne vous est

pas destiné, merci de nous en aviser aussitot et de le supprimer.

Confidential | This e-mail contains information that is covered and protected by professional secrecy. If this message is not for you,

please notify us immediately and delete it.

5 documents associés

contribution_97_Email_1.png
contribution_97_Email_2.pdf
contribution_97_Email_3.pdf
contribution_97_Email_4.pdf
contribution_97_Email_5.pdf

Page 339 sur 594



I LAW




Katell THOUEMENT
Avocat

Mairiede COUBLEVIE

A D’attention de Madame Francoise ROUDIER
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Hotel deville

11 chemin d’orgeoise

38500 COUBLEVIE

Par LRAR +
Par mail : enquete-publique-5539@registre-dematerialise.fr

A Grenoble, le 01 octobre 2024

Nos Réfs :
2024124 FAYARD / COMMUNE DE COUBLEVIE

Madame le Commissaire Enquéteur,

Je m’adresse a vous en ma qualité¢ de Conseil de Monsieur et Madame FAYARD domiciliés
930 route de VOUISE a COUBLEVIE (38500).

Ces derniers m’ont mandaté afin de porter a votre connaissance les ¢léments suivants.

Historigue:

Monsieur et Madame FAY ARD sont propriétaires des parcelles Al 734 et 54 sur la Commune
de COUBLEVIE.

Ces parcelles sont classées en zone agricole du PLU actuel et sont accessibles depuis la voie
publique par le chemin rural « les chanettes » au départ de la Route de Vouise.

20 Boulevard Edouard Rey - 38000 GRENOBLE
Téléphone : 07 56 91 71 68
Mail : thouement.avocat@gmail.com

SIREN 824 735 252
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Ce chemin existe de longue date (Extrait d 'un plan d’octobre 1968)

i \
o - / = Parcelles actuelles Al 734 et 54

am S S appartenant aux époux Fayard

Le chemin rura est goudronné et parfaitement entretenu sur les premiers métres du chemin
depuis laroute de vouise jusqu’a I’angle de la parcelle AT 720.

En revanche, les derniers metres du chemin longeant la partie est de la parcelle Al 720 jusqu’a
laparcelle Al 734, sont laissés a ’abandon.
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Le chemin n’est plus carrossé, et a subi un empiétement de sorte qu’il a perdu jusqu’au deux
tiers de salargeur (piece 1).
Il n’est donc pas possible d’y circuler librement.

Depuis 2020, Monsieur FAY ARD souhaite pouvoir exploiter ses parcelles agricoles, ce qu’il
ne peut réaliser faute de pouvoir y accéder avec un tracteur.

Monsieur FAY ARD doit également entretenir le ruisseau bordant sa propriété mais s’en trouve
également incapable faute de pouvoir faire passer un engin sur le chemin.

Monsieur FAYARD adertélaMairie de COUBLEVIE sur cette difficulté.
En vain.

Malgré les demandes amiables des époux FAY ARD, la Commune de COUBLEV IE refuse de
rétablir ’assiette du chemin pour leur permettre d’accéder a leurs terres agricoles.

En avril 2021, Monsieur FAYARD a donc éé contraint de saisir le Tribuna administratif de
GRENOBLE pour faire valoir ses droits ( RG n° 2102571) et demander de rétablir la libre
circulation sur le chemin rural, au moins jusqu’a ses parcelles (piece 3).

Cette affaire serajugée le 7 octobre 2024.

La Commune a prétendu dans |e cadre de cette procédure que le chemin rural aurait été classé
en voie verte en décembre 2022.

Il n’en est rien.

La Commune de COUBLEVIE ne peut en effet justifier d’aucun arrété faisant état du
classement du chemin les chanettes en voie verte.

En revanche, e projet de révision de PLU mis al’enquéte publique vise notamment a :

o Woler déplacements

o Réviser ke plan de cicculation, aux fhes, notamment d'apaiser a1 LiEriser e diéplacemenis
intermes et traversants, et de lierer de 'aspace pour les mobilivés douces {opcles plitons)

o Desdelopper des voies de mohilit® douces, continues et sécurisees reliant les infrastroctures clés
te la commune [dosles, college, gyrnnases, marking redais, cenire-baurg p,

(Arrété 25/2024 bis du 25/07/2024)

C’est dans ce contexte que Monsieur et Madame FAYARD souhaitent faire des observations
sur le projet de révision du PLU.
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[ - L e traitement du chemin les chanettes dans le cadre du projet de révision du
PLU

A- LePADD

La carte de synthése du Projet d’Aménagement et de développement durable figure ala page
17 du document C3 Projet de PADD.

A

Ce document semble faire état du chemin rural les chanettes, avec un tracé différent de celui
qui est actuellement le sien.
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Les époux FAYARD s’interrogent sur ce tracé qui ne reprend pas celui des autres documents
du projet de PLU et qui, Si les premiers metres sont identiques, ne correspond pas au tracé actuel
du chemin rural les chanettes.

Le graphique indigue en |égende « créer les liaisons douces manquantes ».

Les époux FAYARD s’inquiétent d’un éventuel projet de la Commune de modifier le tracé
actuel du chemin rural les chanettes.

Dans cette hypothese le chemin ne permettrait plus de desservir leurs parcelles, lesquelles
seraient définitivement enclavées.

L’article 4.3 « Servitudes de pré-localisation pour équipement au titre de [’article L151-41 du
code de ['urbanisme » du projet de réglement écrit, prévoit en page 29, une SPL n°08 ayant
pour objet « [’aménagement d 'un cheminement doux » sur les parcelles Al 645, Al 43, pour une
largeur 5,00 métres au bénéfice de lacommune de COUBLEVIE.

Ces parcelles sont situées au-dessus du chemin rural actuel.

Monsieur et Madame FAYARD ne sont pas opposés a la création d’un nouveau chemin
traversant ces parcelles.

IIs refusent toutefois que ce projet de chemin ait pour objet de remplacer le chemin rural actuel
et historique les chanettes, lequel ne figure pas sur la carte de synthése du PADD.

B- L’OAP : document C4 Orientations d’Aménagement et de Programmation

st et ce Carte extraite du projet
eirea b s . d’OAP - page 138
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1/ L’absence de classement du chemin rural en cheminement doux existant

Le chemin rura les chanettes est matérialisé sur ce document comme un cheminement doux
existant.

Il n’en est rien.
Le chemin rural n’a jamais fait I’objet d’un classement en cheminement doux.

Comme précité lacommune de COUBLEV IE aaffirmé avoir classé le chemin en voie verte en
décembre 2022 mais échoue ajustifier juridiquement de ce classement.

De sorte que c¢’est faussement que le chemin rural les chanettes figure au projet de révision du
PLU comme étant un cheminement doux existant a conforter/valoriser.

L’OAP est entachée d’une erreur de droit sur ce point.

2/ La question delalargeur deschemins

Le document C4 « Orientation d’aménagement et de programmation OAP », indique en page
139 les prescriptions suivantes :

« Les installations, opérations d’aménagement ou de constructions réalisés aux abords des
cheminements doux a conserver ouvert, et aux abords des cheminements doux a
conforter/valoriser, identifiés sur le schéema de I'OAP « Mobilité », ne devront pas
compromettre la continuité de ces rues et chemins, et ne pourront pas empiéter sur les
cheminements identifiés. La largeur des chemins devra étre conservée a4 minima telle qu’elle
est au moment de ’entrée en vigueur du PLU »

Comme précité, le chemin n’a pas été classé en cheminement doux faute pour la commune de
produire un acte juridigue en ce sens.

Toutefois pour ére complet, les époux FAYARD entendent contester les prescriptions
applicables a ces chemins s’agissant de leur largeur.

Le chemin rural les chanettes bénéficie normaement d’une largeur de 3 métres.

Un bornage a été réaisé en 2013 en présence de la Commune de COUBLEVIE attestant de
cette largeur (piéce 2).

Du fait des multiples empiétements, le chemin a été rétréci jusqu’au deux tiers de sa largeur
initiale (piéce 1)

6

Page 346 sur 594



Monsieur FAYARD dénonce ces empiétements depuis 2017 ala Commune de COUBLEVIE
et demande a ce que cette derniére rétablisse I’assiette du chemin.

Selon le code rural et de la péche maritime, la Commune est tenue de mettre un terme aux
empiétements constatés sur un chemin rural (articlesL. 161-5 et D.161-14).

Monsieur et Madame FAY ARD refusent donc expressément que larévision du PLU permettent
d’entériner une largeur illégale contre laquelle ils luttent depuis 2017 et qui fait I’objet d’une
procédure actuellement pendante devant le Tribunal administratif de GRENOBLE.

IIs sollicitent que la précision « La largeur des chemins devra étre conservée a minima telle
qu’elle est au moment de ’entrée en vigueur du PLU » s0it retirée du volet mobilité de I’OAP
avenir.

C- Le classement du chemin a protéger au visa de I’article L 151-38 du code de
I’urbanisme

Le document graphique C7 « Le plateau » indique le classement du chemin rural les chanettes
en chemin a protéger au visa de I’article L 151-38 du code de I'urbanisme.

. L 1]
, A\ 15
FA N A X ] YEL —#
wt g | e (N ir
il | - T — |
iy 5\'\:55_ == i ILL it £ i
LES PRESCRIPTIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Limdsaire comrmercial répére au titre de "article LI51-16 du Code de 'Urbanisrme

=« & Chamin 3 protéger au titre de I'article L151-38 du Code de I'Uribanisme

L’article L 151-38 du code de I'urbanisme prévoit que :

Leréglement peut préciser letracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver,
amodifier ou a créer, y comprislesrues ou sentiers piétonniers et lesitinéraires cyclables, les
VOi €S et espaces réservés au transport public.
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Il peut également délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique
du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les
équi pements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Lereglement écrit précise a son article 4 des dispositions générales (page 33) que :

4.12. CARACTERISTIQUES DES RUES ET CHEMINS REPERES AU TITRE DE L’ARTICLE
L151-38 DU CODE DE L’URBANISME

Les rues et chemins repérés au titre de ’article L151-38 sur le réglement graphique doivent
étre préservés, et leur continuité doit étre assurée au moins pour les modes doux. Les travaux
réalisés a leurs abords ne devront pas compromettre [’ouverture et la continuité de ces rues et
chemins.

Monsieur et Madame FAY ARD sont favorables a ce gue le chemin des chanettes soit préservé
et que sa continuité soit assureée.

En revanche, I’article 4 n’exige une continuité que pour les cheminements doux €t prévoit, de
facto, une possible inaction de la Commune pour tout autre type de mobilité.

L’introduction d’une autorisation implicite d’inaction pour la Commune est extrémement
préjudiciable pour les riverains du chemin dont il s’agit du seul moyen d’acces.

Monsieur et Madame FAY ARD sollicitent donc que la continuité soit assurée sur le chemin les
chanettes, sans étre limitée au seul cheminement doux.

Pour rappel, le chemin rural les chanette n’est pas limité au seul cheminement doux il est donc
naturel que la continuité du chemin soit assurée pour toute forme de circul ation.

IIs demandent en ce sens a ce que I’accés a leurs parcelles Al 734 et 54 par le chemin rural soit
préserve.

Le libre acces des riverains a leur propriété est de surcroit une liberté fondamentale auquel le

PLU ne peut contrevenir.

[l- L’obligation pour la commune d’assurer lalibrecirculation desriverains

Si la Commune de COUBLEVIE a échoué a classer e chemin rural |es chanettes en voie verte
compte tenu de I’absence de délibération du conseil municipal en ce sens, elle a toutefois
entendu modifier le statut des chemins dans e cadre de larévision du PLU.

Or le classement du chemin rural les chanettes en voie verte n’apparait pas dans le projet de

révision du PLU.
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Comme précité, le chemin est identifié atort comme un cheminement doux déja existant dans
ce projet.

Les époux FAYARD ne sont pas opposes a ce que le chemin des chanettes soient dédiés aux
cheminements doux.

En revanche, ils veulent voir reconnaitre un statut dérogatoire en leur qualité de riverain, pour
pouvoir accéder aleurs parcelles agricoles Al 734 et 54 et les exploiter.

Il est de jurisprudence constante que le libre acces des riverains ala voie publique constitue
un accessoire du droit de propriété, lequel ale caractere d'une liberté fondamentale.
Conseil d'Etat 31 mai 2001 — n° 234226

Le Conseil d’Etat a ainsi jugé au visa de ce principe, qu’'un maire ne peut décider de
['aménagement d'une rue ayant pour effet d'empécher tout véhicule de parvenir au domicile de
riverains.

Conseil d'Etat 14 mars 2011- n° 347345

Dans cet arrét, le Conseil d’Etat rappelle que le libre accés des riverains a la voie publique
constitue une liberté fondamentale :

— «lelibre accesdesriverains a la voie publique constitue un accessoire du droit de propriéte,
lequel a le caractere d'une liberté fondamentale au sens de [’article L. 521-2 du code de justice
administrative » ;

— « laprivation de tout acces a la voie publique est susceptible de constituer une atteinte grave
et manifestement illégale a cette liberté, pouvant justifier le prononceé, par le juge administratif
desréférés saisi au titre de cet article L. 521-2, de toute mesure nécessair e de sauvegarde ».

Les magistrats ont en effet considéré que la pose de bacs contenant des arbustes sur la chaussée
a eu pour effet d’empécher tout véhicule automobile de parvenir a la porte du domicile des
requérants, les privant ainsi d’un accés aleur propriété.

Or un tel « aménagement n’est justifié par aucun motif tiré des nécessités de la conservation
du domaine public ou de [’entretien de la voie ».

Peu importe que le Maire ait pris en octobre 2009, un arrété faisant de cette rue une voie
piétonne dés lors qu’un tel arrété « ne saurait |également interdire, de fagcon générale et en
toute circonstance, [’acces par des véhicules au domicile des riverains ».

Et les juges d’en conclure « qu ainsi, en faisant procéder dans les circonstances de l’espece a
I’installation des bacs en cause sur la voie publique, le maire de Galluis a porté une atteinte
grave et manifestement illégale au droit de propriété ».

C’est donc a bon droit que le juge des référés du Tribunal administratif de Versailles aordonné
I’enlévement des bacs.
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L e raisonnement est transposable au projet de révision du PLU.

A supposer que la Commune décide de réaliser une voie verte ou d’imposer un cheminement
doux sur le chemin rural |les chanettes, elle ne peut toutefois s’opposer a la libre circulation des
époux FAY ARD pour accéder aleurs parcelles.

S’agissant de terres agricoles, les époux FAYARD sont fondés a utiliser le chemin avec un
engin agricole pour exploiter leurs parcelles.

Le décret du 22 avril 2022 a d’ailleurs modifié la définition et la réglementation des usages
d’une voie verte afin de permettre a certains véhicules d'y circuler ou d'y stationner, notamment
pour permettre la desserte des propriétés riveraines.

L’article R.411-3-2 du code de laroute prévoit ainsi que les véhicules motorisés utilisés par une
catégorie d'usagers peuvent, par dérogation, étre autorisés a circuler pour accéder aux terrains
riverains, sous réserve de respecter |a vitesse maximale autorisée qui ne peut excéder 30 km/ h.

Deslors, a supposer que le chemin soit classé en voie verte dans le cadre du PLU aintervenir,
ce statut n’aurait pas pour objet de priver les riverains d’accéder a leur propriété.

Dans le cas contraire, ce classement serait immédiatement frappé d’illégalité comme portant
atteinte au principe de libre circulation des riverains.

Monsieur et Madame FAY ARD ne sont pas les seuls a devoir emprunter le chemin rural pour
accéder aleurs parcelles, puisque ce chemin est également le seul accés aux propriétaires de la
parcelle Al 720.

Le PLU ne fait pas état d’une dérogation pour les riverains du chemin n’ayant pas d’autre acces
alavoie publigue pour accéder ou exploiter leurs parcelles.

Monsieur et Madame FAY ARD sollicitent donc qu’une dérogation soit expressément inscrite
dans le projet de PLU et prévoit un libre acces des riverains sur les chemins classés en
cheminements doux et plus précisément pour le chemin rura les chanettes compte tenu des
circonstances de fait.

[11- Laqguestion du zonageretenu

Les documents graphique produits ne sont pas clairs s’agissant du zonage retenu pour les
parcelles de Monsieur et Madame FAYARD.

Le document C9 « reglement graphique — traduction en risque de carte d’alea »
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Parcellesde M et Mme FAYARD

Ce document n’indique pas le zonage retenu pour les parcelles Al 734 et 54 appartenant a
Monsieur et madame FAY ARD.

Le document graphique C7 « Le plateau » semble indiquer le maintien du classement des
parcelles en zone agricole sans aucune certitude.

m— Parcellesde M. et Mme FAYARD
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L es documents produits par la Commune dans e cadre de son projet de révision ne permettent
pas de renseigner les administrés sur un éventuel changement de zonage de leur parcelle,

Le PLU actuel prévoit un classement en zone agricole.

Monsieur et Madame FAY ARD ont informé de longue date la Commune de leur souhait de
pouvoir exploiter leurs terres agricoles, ce qui a motivé 1I’ouverture d’une procédure devant le
Tribunal.

Une modification du zonage de leur terrain devrait figurer expressément dans le projet de
révision du PLU.

Il appartient en effet aux auteurs dun plan loca durbanisme de déterminer le parti
d'aménagement aretenir pour le territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation
existante et des perspectives d'avenir, et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de
construction.

Leur appréciation sur ces différents points peut étre censurée par e juge administratif au cas ou
elle serait entachée d'une erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts.
CAA Douai, 15 sept. 2016, n°15DA00246
En I’espece Monsieur et Madame FAY ARD reprochent au projet une certaine opacité sur une
éventuelle modification du zonage de leur parcelle et conteste toute éventuelle modification
réalisée dans ces conditions.

o

Je reste avotre disposition pour toute précision complémentaire que vous jugeriez utile.

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire Enquéteur, en 1’expression de mes
respectueuses salutations.

Katell THOUEMENT

12

Page 352 sur 594



Piecesjointes :

1.Constat d’huissier
2. Bornage du 29/10/2013
3. Extrait du site sagace de la procédure en Cours
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Contribution n°98 (Courrier)

Proposée par Mme Barrois
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 10h13

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_98_Courrier_1.pdf
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Contribution n°99 (Courrier)

Proposée par M. Champonnier
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 10h14

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_99_Courrier_1.pdf
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Contribution n°100 (Courrier)

Proposée par Mme Berthelet
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 10h16

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_100_Courrier_1.pdf
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Berthelet Danielle Coublevie, le 31/08/2024
288 route du Masynt

J8500 Coublevie
e 89 35 42 98

danielle. berthelet@morange. fr

Objet : Recours contre le nouvean projet de PLL

Madame la Maire ;

MNous sommes propriétaires d'une parcelle de terrain située au MASSOT, s
commune de Coublevie (n® 739 sur le plan cadastral) susceptible de devenir non constructible
par le projet de PLU touchant la commune,

Dans une de vos parutions communales sur le sujet, vous affirmez ne pas viser les
terraing dits « dents creuses » et le ndtre en est un exemple irréfutable.

De plus, ce terrain de 800 m? environ ne peut étre envisagé ni pour la culture ni pour la
construction de logements publics.

Ce terrain nous a été transmis par donation et revét un caractére sentimental. Nous
souhaitons le conserver dans le domaine familial pour faire I'objet d'une construction
ultérieurs,

Ce terrain n'a avcun enjeu environnemental pour le bien public et, déclasser des
lerraing en pentes non commercialement de qualité, c'est créer des friches 4 terme.

D'autre part je vous joins le relevé de propriété établi par les finances publiques notant
que ce terrain est considérd comme terrain 4 batir.

En vous remerciant par avance, Madame la maire, de I"attention que vous porterez & ce
courrier et en restant & votre disposition pour tout élément complémentaire.

Cordinlemeant

Daniclle Berthelst
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Contribution n°101 (Web)

Proposée par Verdebout Jean-Jacques
(j.verdebout@gmail.com)

Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 16h26

Adresse postale : 151 rue des Erables 38500 Coublevie

- La commune évoluant avec une urbanisation galopante ces dernieres décennies, il me semble important de préserver, voire
"sanctuariser" les parcelles qui restent naturelles dans le centre bourg, du Pilet a la route de Grenoble. Ainsi le Patolat et les rives
du Gorgeat ne doivent pas subir de transformations qui auraient pour conséquences réduction de la faune (oiseaux, batraciens,
insectes,...) et de la flore, par I'artificialisation des sols, le piétinement et le passage de personnes et animaux de compagnie.

Un cheminement piétonnier reste bien sdr possible le long du Patolat et sur la rive gauche du Gorgeat, a quelque distance de
celui-ci.

- La création de lotissements ces dernieres années le long de la route de Vouise amene un accroissement sensible de la
circulation et des risques de sinistres pour les véhicules, mais aussi et surtout pour les piétons et cyclistes. La signalisation au sol,
effacée depuis deux ans, ne ralentit pas les véhicules, et des aménagements plus efficaces doivent étre recherchés, surtout si
une voie douce vient a la traverser vers le gué du Gorgeat.

Page 364 sur 594



Contribution n°102 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 & 20h36

Bonjour,

Les chemins a protéger sont une bonne idée pour maintenir les circulations piétonnes, a travers les lotissements privés. Il est
étonnant que sur le plan il s'arréte a la rue des Peupliers, alors qu’il mériterait d’étre poursuivi jusqu’a la rue des Pervenches, pour
rejoindre la route de Voissant.

Merci pour le traitement de ma remarque
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Contribution n°103 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 20h39

Je suis porteur de projet pour la création d'un gite ou de chambres d’hotes, et je constate que les hébergements touristiques sont
interdits dans presque tous les secteurs de Coublevie. Je ne comprends pas ce choix alors que Coublevie est un village attrayant
ou le tourisme lié a la proximité de la Chartreuse est important.

Cordialement
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Contribution n°104 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 & 20h53

Bonjour,

Je pense que pour la vie a Coublevie, il est tres important d’augmenter le nombre de commerces au centre. La place du 19 mars
en compte plusieurs, mais le commerce inoccupé est dommage ; il faudrait inciter a sa réhabilitation et profiter de la proximité du
parc Garanjou pour I'étendre et/ou créer une terrasse a I'abri de la circulation.

Ce gu’il manque, c’est un restaurant ou un café, a proximité de ce parc, ce serait idéal.

Bien cordialement
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Contribution n°105 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 06h16

Bonjour,

Nous avons été informé des aménagements prévus sur le chemin des Dominicains pour accéder a la nouvelle école. Il est tres
dommage que les trottoirs prévus s’arrétent apres le couvent et ne continuent pas sur le haut du chemin des Dominicains. Sur
cette partie, le passage des piétons n’est pas sécurisé et trés dangereux.
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Contribution n°106 (Email)

Proposée par Benaut Hélene
(helene.benaut@gmail.com)
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 13h11

Observations et contributions pour prise en compte dans la révision du
PLU de Coublevie

Objet : Observations et contributions pour prise en compte dans la révision du PLU de Coublevie
Bonjour,

Suite a ma rencontre avec Mme Roudier, commissaire enquéteuse le 2 octobre

a 10h, vous trouverez ci-joint notre contribution a rajouter SVP au

registre d'enquéte publique dans le cadre de la révision du PLU.

Merci et bien cordialement

Hélene et Michel Bénaut

1 document associé
contribution_106_Email_1.pdf

Page 369 sur 594



Mr et Mme Michel Bénaut
2 rue du Lavoir
38500 Coublevie

Parcelle AD 61
06 602908 44
helene.benaut@gmail.com

Le 2 octobre 2024

Mairie de Coublevie
Madame Francoise ROUDIER, commissaire enquéteuse
enquete-publique-5539@registre-dematerialise.fr

Objet :
Observations et contributions pour prise en compte
Dans le cadre de la révision du PLU de Coublevie

Madame la commissaire enquéteuse,

A la suite de notre rencontre ce jour lors de votre permanence en mairie de Coublevie, vous trouverez
par écrit les observations et demandes de modifications exprimées lors de notre entretien.

Cela concerne 'OAP N°6 du CIO et les terrains de I'ancien centre d’exploitation du CD38 et du Pays
Voironnais situés au Guillon, a proximité de notre habitation principale.

L'OAP N°6 du CIO

Prévoit la construction de 60 logements étudiants sur un terrain actuellement occupé par I'actuelle
maison du CIO (repérée comme élément patrimonial a conserver), un arbre remarquable (platane en
bon état sanitaire de plus de 100 ans) et une plateforme gravillonnée utilisée comme parking public
par les étudiants des 2 lycées, les usagers du gymnase Lafaille. Ce parking haut est plein les jours
d’ouverture des lycées comme les soirs et week-end, au moment des cours de sport, compétitions ou
manifestations du gymnase tres utilisé.

Le projet d’OAP ne prévoit ni la conservation du platane remarquable (I'OAP parle d’un tilleul ce qui est
une erreur manifeste), ni une solution de report pour la vingtaine de places du parking. Les deux
parkings (celui du haut gravillonné a Coublevie, celui du bas a Voiron) sont également vite saturés car
de nombreuses personnes utilisent les places gratuites le long de la rue du Guillon comme parking
relais (pour aller prendre le train).

Nous demandons donc que I'OAP soit revue :

e En affichant clairement la nécessité de conserver I'arbre remarquable et de prendre toute
mesure en cours de chantier pour le préserver (construction en dehors du houppier,
protection du réseau racinaire...)

e En trouvant une solution de report pour les places de parking public.
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Ancien centre d’exploitation du CD38 au Guillon (parcelle AD 337 inoccupée depuis le départ du
centre d’exploitation et parcelles occupées par le Pays Voironnais AD 338, 301 et 302)

La révision du PLU prévoit le changement de zonage de ces parcelles, actuellement en zone Ul, en zone
UC, secteur correspondant a une zone de logements de forte densité. Les parcelles représentent
plusieurs milliers de m2, sont en grande partie inoccupées et représentent un enjeu stratégique pour
la commune et la communauté de communes.
Nous ne comprenons pas pourquoi un secteur siimportant, en pleine mutation ne fait pas I'objet d’une
OAP. Toutes les parcelles de grande taille sur la commune semblent avoir fait 'objet d’'une OAP dans le
cadre de la révision du PLU a I'exception de celle-la.
Nous avons bien compris qu’en |'état actuel de la carte des risques, les parcelles étaient en grande
partie inconstructibles. Cependant les travaux de bassins de rétention et ouvrages prévus sont
susceptibles de lever en partie le risque. Alors plus rien ne permettra a la collectivité d’encadrer Ila
programmation de ces parcelles qui peuvent accueillir des centaines de logements et conditionneront
la capacité des équipements publics.
Des promoteurs privés nous ont déja contacté pour acheter notre parcelle ce qui prouve la pression
sur ce secteur et le risque d’'une opération de promotion privée ne répondant pas aux enjeux de la
collectivité.
Pour garantir un projet adapté et de qualité a terme sur ces parcelles, nous demandons que :

e Soit le secteur fasse 'objet d’'une OAP permettant d’encadrer le programme et de préciser

les attentes en termes de qualité architecturales, paysagéres et environnementales,
e Soit le secteur fasse l'objet d’une servitude de périmétre d’attente de projet d'aménagement-
global pour permettre a la collectivité de garder la maitrise d’un terrain aussi stratégique.

De plus, I'ancien batiment de la boulangerie, batisse du XIXéme siécle ou début XXéme située sur la
parcelle AD 301, fait partie du patrimoine de Coublevie. Elle a fait l'objet d’un article dans I’encart
patrimonial du journal de la commune. Nous demandons qu’elle soit repérée comme élément
patrimonial a conserver au titre de l'article L-151-19. Elle participe a I'ensemble de maisons
anciennes repérées situées de part et d’autre de la rue du Guillon au droit du resserrement, ensemble
qui caractérise, avec le CIO I'entrée de la commune.

En vous remerciant de tenir compte de ces remarques et contre-propositions, je vous prie de recevoir
nos sinceres salutations.

Héléne et Michel Bénaut
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Contribution n°107 (Email)

Proposée par Vermesch Violaine
(violaine.vermersch@gmail.com)
Déposée le mercredi 2 octobre 2024 a 22h08

agriculture et PLU de Coublevie

Objet : agriculture et PLU de Coublevie
Bonjour

Je souhaite ajouter une nouvelle contribution concernant le PLU de
Coublevie :

p305 et p328 il est écrit que les serres ne seront autorisées en ZA, ZN et
ZNI que si elles sont a proximité d'un batiment agricole et si elles sont
démontables. Je ne comprends pas ce que veut dire ce terme démontable. Cela
signifie-t-il que les serres doivent étre installées sans utiliser de béton

? sans point d'ancrage ? ou cela interdit-il complétement I'utilisation des
tunnels maraichers ? Par ailleurs, le PADD souhaitait favoriser

I'installation de nouveaux agriculteurs. Imposer d'avoir un batiment
agricole afin de pouvoir installer une serre va totalement a I'encontre de
I'installation de nouveaux agriculteurs, qui ont besoin de commencer par
installer leur outil de travail (serres) avant de pouvoir financer leur
batiment agricole. Avec ce PLU, l'installation de maraichers/pépiniéristes
sur la commune est rendue impossible dans les faits. Ceci me semble aller
totalement a rebours du PADD, de la transition écologique, et du souhait
général de la population.

Par ailleurs, la plupart des tunnels ont une hauteur de 4 métres. La
restriction de la hauteur a 3,5m est donc un vrai handicap pour de futurs
agriculteurs en production végétale.

Cordialement,
Violaine Vermersch
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Contribution n°108 (Orale)

Proposée par M. Glandu Michel

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h24

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_108_Orale_1.pdf
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Contribution n°109 (Orale)

Proposée par M. Faoro

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h26

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_109_Orale_1.pdf
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Contribution n°110 (Orale)

Proposée par M. Vincent

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h28

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_110_Orale_1.pdf
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Contribution n°111 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h36

Bonjour,

En conflit avec mes voisins, le service urbanisme m’'a dit que I'actuel PLU ne permettait pas de régulariser les travaux de ma
maison, a cause de la définition de I'emprise au sol et d’'un probleme d’implantation du batiment. J'espére que le futur Plu et les
nouvelles regles me permettront de faire évoluer ma situation. Compte tenu des enjeux environnementaux actuels, il me semble
important que I'existant puisse évoluer pour éviter d’avoir a construire toujours plus.

Cordialement
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Contribution n°112 (Orale)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h42

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_112_Orale_1.pdf
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Contribution n°113 (Orale)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h44

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_113_Orale_1.pdf
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Contribution n°114 (Orale)

Proposée par Association Pic Vert

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h45

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_114 Orale_1.pdf
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Coublevie — Etat initinl faune, flore of environnement Chctobre 2010 - Le Pic Vert

Carte n% : Réseau écologique de I'Isére et Corridors biologigues sur Coublevie.
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Carte n° 4 : Réseau hydrographique et zones humides de Coublevie

Ma commune durable : état initial de la faune, de Ia flore
et des milieux naturels de la commune de Coublevie

Ruissellement
temporaire
Cours d'eau,
fossés en eau

Sources | IGM, Google Earth, &VEMIR
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Contribution n°115 (Orale)

Proposée par M. Hamadaly

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h46

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_115_ Orale_1.pdf
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; M Y
H Gmall Stephane HAMADALY <shamadaly@gmail.com>
Aire de pique nique au bout de notre rue privél
3 massageas
Stephane HAMADALY <shamadaty@gmad,com= 27 septembre 2024 & 18:05

A ¢ "pihorel@coublevie.fr* <p.thorel@coublevie, fr>

Madame Thorel,

Je me permeis de vous écrire aprés avoir appris, avec élonnement, la projet da la mairie visant & aménager una aire
de plgue-nigue be long du ruisseau jouxiant notre ree. En tant gue riversins directement concemés, nous souhaitons

exprimar notre vive ingquittude quant & ce projet.

Il esl important de rappedar que cel accés est privé el dessert axdusivement notre zone résidentielle. Ce projet risque

denirainer de nombreuses nuisances, tant en iermes de circulation gue de tranquillité, dans un espace qui, jusqu'a
présent, est réservé aux seuls résidenis, Il nous peralt donc Indispensable de consulter les riveraing en emont de
toute décision daménagament.

Mous tenons également & soullgner gu'avant d'envisager de nouveaux aménagemeants, il serait prioritaire de velller &
I'entretien du ruisseau. Celui-ci asi essential & |la qualité de vie des habitants, st son mauvais antretien entraine déja

des difficuliés, nolamment en ce qul conceme Mévacuation des eaux pluviales.

Pour rappel, l'article 1382 du Code civil dispose que : "Tout faif queicongue de 'homme, qui cause & sufrul un
dammage, oblige cai par la faute dugual i 8st amivd, & /e réparer, ”

Concemant la gestion des eaux pluviales, je me permets de citer la [égislation en vigueur ;
Responsabilité des propriétaires de terrains

Les propriétaires de terrains sont responsables de I'entretien ef de I3 gestion des eaux pluviales sur leur proprigté. s

pauvent dégalement dtre lenus responsables des dommages causes par ¢85 eaux & leurs volsing ou au public,
Chaque propriglaire esi tenu de respecler ses abligations en matiére d'évacuation el dassainissemant des eaux

pluviales, conformément & la servitude de droit commun.

Vous trouveraz plus de détails dans les artickes suivants ©
Legifrance
Saloger

Ja vous engage égalemaent & consulter ce passage important d'une rdponse minksténele du 31 mai 2016 4
lAssemblés nationals :

"La responsabilile des communes peut élre angagde an cas de defaw! de conceplion de la volie, entralnant un
nissellement sur les propriéids riveraines,”

Face a catie sitiuation, nous allons nous rapprocher de nofre assurance Juridique afin d'examiner les recours
possibles el nous concarter avec l'ensamble des riverains pour faire valolr nos droits e rappaler vos obligalions
legales en matisére d'entration du rulssaau. Par ailleurs, il samble essentisl de résoudre en priorite le probléme du
bassin de rétentlon, qui, & ce jour, n'ast ioujours pas opérationnel, ce qui [Busire les négligences des services
CONCEmits,

Dans I'attenta de volre retour, j@ vous pra d’agréer, Madame, lexprassion de mes salutations distingusas.

Pazcaline THOREL <p.thorelif@coublevie.fr= 1 octobre 2024 & 1
A : Stephane HAMADALY =shamadalyfgmail.com>

Bonjour Monsieur Hamadaly,

lg prends conpaissance de volre message ce jour,

P
hﬂm:ﬂnﬂmu.mm'maIW&Mﬁﬂvm%mmﬂdﬁwm:rﬂmiﬁMEIiHI-l-i:'lm-ilr-‘IMNEgﬁ.
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PX obs. @3 2
-
e Ll
En tout &tat de cause, vous pouvez falre connaitre vos remarqgues a ce sujet dans le cadre de l'enguite publique

pour |a révision du plan local d'vrbanisme et du zonage d'assainisserment qui a débuté le 26 aoit et jusqu'au 4
octobre via |e registre dématérialisé en suivant le lien c-aprés hitps:lfiwww. registre-demalenalise. fr/5539/

Pourriez-vous préciser cette information, et notamment |a localisation ?

0w en rencontrant la commissaire enguétrice qui Hent encore 2 permanences, ce mercredi 2 octobre de Sh a 11h
et jeudi 4 octobre de 15h a 17h.

En vous remerclant,

Bien cordialement,

Pascaline THOREL

Diraction Géndrate des Services Adjoints
11 Chemin d'Orgeoise

38500 Coublevie

04 76 6T 84 23

p.thorel@coublevie.fr

Coublevie

De : Stephane HAMADALY <shamadalygmail. com>
Envoyd : vendredi 27 septembre 2024 18:06

A 1 Pascaline THOREL <p. thorelDcoublevie. fr>

Objet : Alre de pigue nigue au bout de notre rue privél

[Feutn des merssages précécdanis masdgued]

tipet- il condle, comymaihutl = E4b6R04 TTakviewsnilssarcheatioamihidsthvasd-2 111031 5TO4BB0S0E3191 Asmpl=msg-a:- 12453787R9E 394 SyP%4
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Stephane HAMADALY <shamadaly@gmail.com= 1 ocicbre 2024 & 17:24
Brouillon A : Pascaline THOREL <p.thoreb@coublavie. fr>

. _"-.I ”
[Taxie des mussagen préckdants mescs] F"E EJL)E JL-JQ%, :‘2
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4
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Contribution n°116 (Orale)

Proposée par M. Cazenavette

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h49

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_116_Orale_1.pdf

Page 396 sur 594



5> 0 oo eNAVETTE helifaul Jo2 et
MM@LI{P \ Wb O 'i%::rauj’ |I u#@{a
S = 4]

(i hg[@ﬁ; _dg

Ao p— L0 _
AW I{Lﬁhﬂ'nnﬂ_[‘ ust “ Sy
gy 1 e

'I".

& Page 397 sur 594



Contribution n°117 (Orale)

Proposée par Mme Vial

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 09h51

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_117_Orale_1.pdf
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Contribution n°118 (Orale)

Proposée par Mme Gaillard

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h53

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_118_ Orale_1.pdf
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Contribution n°119 (Orale)

Proposée par ASL Parc de la Sure

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h54

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_119 Orale_1.pdf
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Contribution n°120 (Orale)

Proposée par M. Miccolli

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h55

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_120_Orale_1.pdf
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Contribution n°121 (Orale)

Proposée par M. et Mme Bellion Jourdan

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 09h58

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_121 Orale_1.pdf
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Contribution n°122 (Orale)

Proposée par M. Favet

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 10h00

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_122_Orale_1.pdf
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Contribution n°123 (Orale)

Proposée par M. Trupia, M. Lafay, M. Orsat

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 10h08

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_123_Orale_1.pdf
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Contribution n°124 (Orale)

Proposée par M. Burlet

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 10h11

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_124 Orale_1.pdf
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Contribution n°125 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 10h22
Bonjour,

J'habite dans ce quartier et 'emplacement réservé n°60, qui prévoit I'élargissement de la route me semble une erreur. A cet
endroit la circulation est déja dangereuse et les automobilistes vont vite et accélérent. Elargir la voirie induirait encore plus de
vitesse, ce qui ne semble pas adapté.

Merci d’apporter une modification a ce projet
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Contribution n°126 (Web)

Proposée par NOBLET Jean-Francois - Association Le Pic Vert
(contact@lepicvert.org)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 11h11

Adresse postale : 100 rue du Parc de la Sure 38500 COUBLEVIE

En complément de la rencontre de M. Jean-Frangois Noblet (co-président) avec Mme la commissaire enquétrice le 2 octobre,
voici l'avis de I'association Le Pic Vert, agréée pour la protection de I'environnement en Isére, qui compte plus de 1 000 adhérents
et dont le siege social est a Coublevie.

En 2010 Le Pic Vert a réalisé pour le compte de la commune un état initial « Faune, Flore et Environnement ». Ce document
réalisé scientifiquement sur un cycle annuel avec l'aide d'une trentaine de personnes a inventorié la biodiversité (faune, et flore),
donné le statut des especes présentes, localisé les corridors biologiques, les zones humides, les points noirs environnement et
suggéré des actions a mener dans le PADD. Ce document est accessible dans les archives de la mairie et aupres du Pic Vert.
Malgré nos conseils la commune a confié |'état initial environnement au bureau Alpicité qui n'est visiblement pas compétent au
niveau biologique. Or si on veut préserver la biodiversité, faire un zonage , un réglement et un PADD cohérents il faut s'appuyer
sur un état initial complet, exact et fiable. C'est loin d'étre le cas avec celui présenté dans le rapport de présentation. Nous
citerons les principales faiblesses:

P 123 : Le Pic Vert n'est pas cité dans les associations de la commune.

P 198 : Il est écrit " les foréts sur la commune sont principalement des foréts domaniales". C'est faux

P 207 : Il est écrit " Les rapaces ont trouvé dans les niches formées par les rochers un lieu favorable & leur nidification" On
aimerait savoir ou et quelles sont ces rapaces car Le Pic Vert ne connait aucun cas de ce type sur la commune.

P 209 : On parle d'une "variété" de coléoptéere endémique alors qu'on devrait dire "Espéce" et la citer.

P 216 : I'association AVENIR n'est plus gestionnaire des ENS et elle s'appelle maintenant CEN Isére

P 222 : Alpicité cite 4 especes végétales protégées. L'une d'elle a disparu depuis longtemps et le Pic Vert en cite 5 en 2010 en les
localisant sur un plan ce que Alpicité ne fait pas.

Alpicité mentionne 236 plantes présentes alors que le Pic Vert en compte 335.

Ainsi il est impératif que les stations de plantes protégées soient localisées a la parcelle et qu'un classement N soit effectué pour
les préserver.

Pour la faune, Alpicité a consulté les bases de données Biodiv'AURA et Faune Isére sans savoir interpréter correctement les
résultats. Ainsi Biodiv'AURA ne peut pas garantir un inventaire uniqguement sur le territoire communal. Certaines données sont a
I'extérieur ou en limite.

Ainsi Alpicité cite comme especes a en enjeu fort : I'Aigrette garzette, espece migratrice trés peu observée, la Locustelle tachetée
dont la derniere observation date de 2015, le Gobemouche noir et la Grive litorne qui ne sont que des espéces migratrices. Aussi
le PLU n'aura que peu d'impact pour elles. A contrario, le Milan royal, uniquement cité en 2021 est réguliérement vu chaque
année sur la commune (Nicheur possible) et I'Effraie des clochers a disparu depuis 1983.

Quant a la Chevéche d'athena dont plusieurs couples nicheurs ont été dénombrés en 2010, il n'est pas sdr qu'elle subsiste
compte tenu de l'urbanisation des vergers qu’elle occupe habituellement.

Pour les reptiles, Alpicité cite 3 espéeces alors que le Pic Vert en trouve le double.

Pour les mammiferes, Alpicité cite 4 especes et le Pic Vert 29. Alpicité cite 2 especes de chauves-souris et le Pic Vert en compte
11 dont une colonie se trouve dans les greniers de I'église. C'est un bon exemple car la commune doit y faire des travaux de
restauration de la toiture. Or, la commune n'avait pas envisagé de respecter la loi qui protége les gites de repos et de reproduction
des espéces protégeées.

La carte des réseaux hydrographiques publiée par Alpicité n'est pas compléte si on le compare avec celui publié par le Pic Vert en
2010.

Idem pour la localisation précise des corridors biologiques.

Tout ceci montre gqu'il n'est pas possible de préserver correctement la biodiversité sans un état initial faune flore environnement
complet, exact.

C’est pourquoi le Pic Vert demande gu'un véritable état initial faune flore environnement soit fait au moins sur toutes les zones
d'OAP sur un cycle annuel.

Voici maintenant les remarques générales que nous faisons sur le dossier :

Il n'y a pas de mention précise de préservation de la biodiversité dans l'introduction du dossier et dans le PADD.

Nous notons une diminution des zones constructibles mais nous pensons que I'on peut encore diminuer I'imperméabilisation des
sols pour respecter l'avis de la MRAE et pour lutter contre les risques du changement climatique.

Il est écrit que I'on veut des haies d'essences "diversifiées". Nous demandons l'interdiction des haies de laurier cerise, de tuyas,
d'essences exotiques et ornementales pour les remplacer par des haies d'essences locales autochtones.

Il est écrit que les cldtures doivent étre perméables a I'eau. Nous demandons qu'elles le soient également a la faune sauvage.
Nous demandons que des corridors biologiques soient prévus dans la zone urbanisée sous forme de trottoirs végétalisés,
d'espaces verts ou sportifs reliés entre eux par des haies ou des alignements d'arbres et des pistes cyclables non
imperméabilisées. Des espaces réservés devraient étre mis en place pour pouvoir aménager la libre circulation de la faune au
travers des routes principales notamment en amont de la zone humide des Vercheres sur la D520 et la route de la Croix Bayard.
Nous demandons la localisation des points de conflit corridors et des pieges mortels involontaires pour la faune sur le zonage et
un programme de neutralisation dans le cadre du PADD.

Le Pic Vert reste disponible pour aider les élus, les services et les citoyens qui veulent préserver la biodiversité qui nous est vitale
avec un meilleur PLU que celui présenté.

JF Noblet co-président, Le Pic Vert - le 3 octobre 2024
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Contribution n°127 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 12h11

CIRCULATION DES PIETONS DANS LE LOTISSEMENT PRIVE PARCS DE LA SURE, RUE DU PARC DE LA SURE.
Une voie étroite permet la circulation des véhicules particuliers pour desservir 28 habitations.

Le trottoir du lotissement bordant cette voie est chanfreiné pour permettre aux résidents et a leurs invités de stationner leurs
véhicules sur le trottoir devant chez eux.

La circulation de piétons est possible avec une faible fréquentation mais n’est pas compatible avec un itinéraire communal
formalisé. Cette route privée n'a pas été prévue pour cette utilisation.
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Contribution n°128 (Web)

Proposée par COUVREUR Emmanuel

(ecouvreur@wanadoo.fr)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 15h46

Adresse postale : 8 lot beau rivoire 38960 Saint Etienne de Crossey

Développement de I'activité agricole permettant de répondre au besoin d'autonomie alimentaire du territoire en prenant en compte
le potentiel de la surface agricole, de la ressource en eau et de la biodiversité de la commune.

1 document associé
contribution_128 Web_1.pdf
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Contribution d’Emmanuel Couvreur, bénévole référent de la commission Agriculture de
’association le Pic Vert, bénévole de 1’association Terre de Liens, membre de la
commission eau de FNE France Nature Environnement.

Compte tenu des intentions du PADD dont :

- Sauvegarder et rétablir les espaces agricoles, favoriser 1’installation de nouvelles exploitations
respectueuses de 1’environnement, en vue de produire et consommer localement.

- Prévoir I’installation de nouveaux batiments agricoles pour conforter la dynamique
communale.

- Autoriser la diversification de I’activité agricole dans le respect du cadre reglementaire en
vigueur.

- Maintenir les terres agricoles de qualité et notamment les grands ténements, les surfaces
situées a proximité des batiments agricoles, les surfaces irriguées, les terres peu pentues, ...

- Veiller au maintien des accés agricoles.

Compte tenu des décisions du conseil communautaire de la CAPV : feuille de route, charte alimentaire
et agricole, PCAET et le PAiT, notamment les actions :

- Augmenter I'autonomie alimentaire

- Agir contre la précarité alimentaire

- Favoriser les circuits courts et I'installation de nouveaux agriculteurs

- Lutter contre le changement climatique et préserver la ressource en l'eau

Compte tenu des projets d'aménagement envisagés (bassins de rétention) par le Symbhi dans le secteur
remarquable des ruisseaux en amont des Vercheres.

Malgré le potentiel des surfaces agricole de la commune, les objectifs de la révision PLU ne vont pas
dans le sens des intentions du PADD et de la CAPV ci-dessus.

Les contributions formulées dans le registre par les porteurs de projet agricoles (notamment en
maraichage) montrent les difficultés auxquelles ils sont confrontés par la réglementation du PLU
(interdiction de cultiver en zone UB, restrictions fortes sur l'implantation de tunnels maraichers,... ).
Cela va a I’encontre des enjeux actuels sociaux, sanitaires et environnementaux.

Je formule un souhait adressé aux élus de Coublevie pour étre en cohérence avec leurs intentions : dans
la continuité de 1'élaboration du PLU, la mise en place d’une concertation avec les exploitants agricoles,
les propriétaires de foncier agricole, les porteurs de projets agricoles, les services du Symbhi, les
associations environnementales, les collectifs de citoyens engagés dans la lutte contre 1’accaparement
des terres (Terre de Liens, Gfa de Chartreuse) et le service agriculture de la CAPV pour revoir
I’utilisation du potentiel des surfaces agricoles de la commune en particulier sur celles acquises par la
commune dans le cadre des travaux envisagés pour lutter contre les risques d'inondations.
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Contribution n°129 (Web)

Proposée par BERNARD BURLET

(burlet.bernard@gmail.com)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 18h58

Adresse postale : 443 CHE DE LA COTE BAYARD 38500 COUBLEVIE

Suite a une succession nous avons hérité avec mes 2 freres et soeur d'un petit terrain de 650 m2 au 43, chemin de La Cote
Bayard, mitoyen d'un terrain avec maison que nous avons vendu a un entrepreneur ayant une entreprise artisanale de
magonnerie. Ce terrain faisant partie des terrains constructibles mais gelés a la construction, serait il envisageable pour cet
entrepreneur, s'il se portait acquéreur du terrain, d'y construire un petit entrepdt pour y stocker du petit matériel sur environ 100
m2 ? Pourrait-il exister des dérogations pour un cas comme celui-ci ?
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Contribution n°130 (Web)

Proposée par Verdebout Cécile
(cecile.verdebout@gmail.com)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 19h05

Adresse postale : 151 rue des Erables 38500 Coublevie

Riveraine du gorgeat, je comprends fort bien le souhait de la municipalité de valoriser ce lieu pour que tous les coublevitains en
profitent.

Toutefois, c'est un des seuls espaces naturel si pres de la ville.

Je m'inquiéte que cet endroit ne devienne trop fréquenté, perturbant (voire détruisant) la petite faune présente.

Je m'inquiéete aussi que le sol soit largement artificialisé, pour le cheminement, et pour des questions d'entretien.

I me semble indispensable de préserver, le plus possible, la nature et de la proposer en I'état, aux promeneurs potentiels.
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Contribution n°131 (Web)

Proposée par olislaegers patrick
(p.olislaegers@gmail.com)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 19h49

Adresse postale : 363 chemin d'orgeoise 38500 coublevie

document ci-joint.

1 document associé
contribution_131_Web_1.pdf
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Patrick OLISLAEGERS
363 Chemin d’Orgeoise
38500 COUBLEVIE
(Parcelles AH 41 et AH 42)

Coublevie, le 3 octobre 2024

COMMUNE DE COUBLEVIE
Mairie

11, Chemin d'Orgeoise
38500 Coublevie

A l'attention de Madame le
Commissaire-Enquéteur, Madame
Francoise ROUDIER

Envoi par mail : enqueteur-enquete-
ubligue-5539@registre-dematerialise.fr

Envoi par courrier recommandé avec
accusé de réception le 3/10/2024

Objet : remarques, observations et solutions envisagées pour pallier les inconvénients et
nuisances a prévoir pour les propriétaires impactés par le projet du futur quartier

« séniors" de la route de la Buisse (OAP n°1B) a prendre en compte pour I'enquéte
publique du projet de PLU de la commune de Coublevie.

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Je me permets de solliciter votre attention car il s’avére que le projet de révision du PLU
concernant le quartier "séniors" de la route de la Buisse (et chemin d’Orgeoise) (OAP
n°1B) (de 60 a 90 logements) risque d'impacter de fagcon importante ma situation et mes
conditions d’habitation (ainsi que celles de mes proches) a I’horizon 2029, puisque ces
barres d'immeubles prévues et avec de nombreuses places de parking bétonnées (zone
en bleu ciel hachurée, sur le plan Iégendé publié sur le site de la Mairie, en page 31 de la
"présentation du projet de révision du PLU en réunion publique du 4 mars 2024 » OAP
n°1B, et image 3 a la fin de ce courrier) vont jouxter ma propriété (parcelles AH 42 et AH
41) sur toute sa longueur. De plus la cléture de ma propriété a ce niveau est a 8m environ
de ma terrasse et piéces de vie en ler étage, (cf. photo.1 a la fin de ce courrier) .

Ne sachant pas comment seront disposés les futurs immeubles et me basant sur ce que je
Vois sur ce plan publié sur le site internet de la Mairie, je me permets de vous faire part
des nuisances et inconvénients a envisager pour les voisins directs de ce projet, de mes
propositions pour y remédier et certaines solutions envisagées ....
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En effet, je vis dans cette maison a Coublevie depuis 23 ans avec mon épouse et mon fils
et nous apprécions beaucoup la vue sur la nature et les beaux arbres centenaires des
jardins que ce projet risque de modifier. Cette végétation suffisamment dense, ainsi que le
calme, le voisinage et la quiétude que permet cette situation actuelle, font que je
souhaiterais rester y vivre pour ma retraite dans de bonnes conditions de vie, malgré les
changements importants qu'impliquent ce projet.

1. Concernant la situation de ma propriété (parcelles AH 41 et AH 42) par rapport a
I'implantation prévue des immeubles de ce quartier "séniors" et les inconvénients
et nuisances a prendre en compte pour les limiter :

Etant donné que mes pieces de vie, dont la disposition est impossible a modifier (a cause
de la configuration de I'’habitation), sont situées en ler étage c6té ouest (coté ensoleillé en
journée) et donneraient directement sur ces futurs batiments, vous serait-il possible de
garantir et demander (ou imposer) une disposition des batiments de ce projet de maniere
a éviter un vis-a-vis frontal et rapproché visuellement sur le devant ma maison et donc de
les construire bien au-dela de 5 m a partir de la cl6ture de ma propriété? Si possible aussi
loin que la maison existante de la propriétaire des parcelles AH 36 et AH 37 (cf. Photo.1 et
plan annotés 2 et 3 a la fin de ce courrier )?

Par exemple en imposant de conserver [llot de verdure existant en y rajoutant de grands
arbres, au coeur de ce projet qui jouxterait la cléture de ma propriété (je I'ai dessiné et
annoté en proposition sur le plan, image 2 a la fin de ce courrier)? Au moins devant et de
part en part de ma maison, entre ma cl6ture et les batiments a construire? Et I'étendant
également devant la maison de mes voisins de droite (parcelles AH 44 et AH 45) dans une
situation similaire (cf.plan image 2 et 3), et de le faire jusqu’a la haie des propriétaires des
parcelles AH 339 et AH 8277

Le fait est gu’étant donné la situation de ma maison par rapport a ce projet, ce dernier
génererait un futur vis-a-vis important vu le nombre de logements prévus (environs 90) et
la hauteur des batiments : avec une premiére barre d'immeuble de 9 meétres de hauteur
derriere ma cl6ture et ensuite juste derriére, une deuxiéme ligne 'immeubles de 11 meétres
de hauteur qui donneront sur la route de la Buisse. Au final, de chez moi, des pieces de
vie, baies vitrées et terrasse au ler étage ou nous vivons et mangeons des les beaux
jours, comme de mon jardin, j'aurai vue sur presque tout 'ensemble des batiments de la
sénioriale prévue. Et ses futurs résidents de méme, auront une vue plongeante chez moi...

Cela deviendrait difficilement supportable et tres inconfortable, notamment a cause du vis-
a-vis important , d'une perte non négligeable de lumiere, de luminosité et d’intimité dans
nos pieces de vie (situées cbté ouest), ainsi qu’un ressenti oppressant d'étouffement
inévitable...

La perspective de me retrouver avec une vue sur des immeubles de béton implantés si
pres de ma cl6ture devant (comme sur le plan du projet reproduit en fin de courrier, image
2 et 3) ne me réjouit guere, la végétation actuelle étant visuellement plus agréable et
reposante que des immeubles en béton de plusieurs étages qui la remplaceraient...
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A cela s’ajouteraient les nuisances occasionnés par les appareils de climatisations, frigos
et autres compresseurs des magasins prévus (dont alimentaire type Vival?) au pied de
ces immeubles... Cela est déja le cas depuis plusieurs années avec le magasin
alimentaire « la Grappe a Fromages » situé au niveau du Parc Garanjoud, route de la
Buisse et pourtant plus éloigné (62 décibels en permanence, plus que la norme autorisée,
nuisant fréquemment a ma qualité de sommeil ainsi que celle de mes proches).

Ce sont des inconvénients majeurs qui ne peuvent étre percus sur un plan/schéma, vu de-
dessus, comme ce qui a été montré par la Mairie pour présenter ce projet. Il est
regrettable que ce quartier a aménager dans le futur, n'ait pas été présenté (malgré ma
demande) avec une vue actuelle de photo aérienne des lieux choisis pour ce projet, afin
d'avoir une meilleure compréhension de la réalité de terrain.

C’est pourquoi, considérant les nuisances inhérentes a ce type de projet, je souhaiterais
en plus de la conservation de I'llot de verdure actuel (avec plus d’arbres hauts de facon a
minimiser la vue sur les batiments donnant sur la route de la Buisse (prévus a 11 metres
de hauteur R+2+attique) et le sentiment de bétonisation de ce quartier "séniors"):

- que soient préconisée pour les batiments situées au niveau du vis-a-vis devant mes
pieces de vie, une hauteur de batiments qui n’excede pas celle de la maison actuelle (de
la parcelle AH 36) en face de chez moi : 7m de hauteur (comme imposé actuellement car
en zone UB) , avec des batiments R+1 sans attique ou R+attique et éloigné, ainsi qu’est
aujourd’hui caractérisée, la maison de la parcelle AH 36. Pour ce faire, serait-il possible de
garder les caractéristiques actuelles de ce quartier délimité pour le projet, en zone UB
comme aujourd’hui?

- avoir la garantie que les machines, systemes réfrigérants et climatisations des magasins
et autres seront enterrés et que les parkings de la sénioriale seront sous-terrains (méme
en cas de changement de gouvernance municipale d’ici 2029) et que les commerces
prévus n’induiront ni nuisances sonores ni olfactives.

- que les commerces soient implantés plutot route de la Buisse que chemin d’Orgeoise,
pour lequel la circulation (en sens unigue) est moins aisée pour les voitures comme pour
les piétons a certains endroits, notamment car plus étroit.

- que le tampon végétal prévu entre I'arriere de la future sénatoriale de la route de la
Buisse et tout le devant de la cloéture de ma propriété, soit bien prolongé jusqu’au niveau
de la haie des parcelles AH 827 et AH 339 (comme prévu sur le plan/schéma du projet,
image.3 en fin de courrier) (également donc sur le c6té du couloir étroit de sortie véhicule
et piéton, a partir de mon portail en fond d’impasse privée (AH 43) vers le chemin
d’Orgeoise ce qui est le cas sur ce plan) et que ce tampon végétal fasse au moins 6m de
hauteur et 3m de large dés le début de I'implantation des batiments et des travaux.

- que ce quartier « séniors » ne soit pas bétonné a outrance.
2. Concernant les inexactitudes et les éléments non pris en compte dans le compte-
rendu de mon entretien du 22/02/2023 avec le service urbanisme, publié dans le

bilan de concertation de larévision du PLU (page 77) (ainsi que les éléments de mes
mails du 6/02/2023 et du 14 mars 2023 non pris en compte)
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Jai relu le bilan de concertation de la révision du PLU publié par la Mairie dans lequel mon
premier entretien du 22/02/2023 a ce sujet (page 77) (et non le 2eme comme indiqué en
en-téte), réalisé avec Mr Antoine CLOPPET Adjoint a l'urbanisme et Mme Marion
LOUERAT du service urbanisme. Je constate que ma réponse par mail, a I'époque, a ce
compte-rendu recu par mail (trés incomplet d’ailleurs et qui tient également peu compte de
mon courrier initial) a été ignorée (mail du 14 mars 2023 au service urbanisme).

Ce compte rendu publié ne tient donc pas compte de ma réponse et des éléments
apportés concernant certaines inexactitudes et inconvénients.

En effet, suite & mon premier courrier du 6/02/2023 ou je faisais part notamment de mes
inquiétudes pour mes voisins et les habitants du quartier également, concernant la
densification et bétonisation de ce quartier « séniors », sa perte d’identité et la
densification de circulation & prévoir sur le Chemin d’Orgeoise qui est en sens unique, je
me suis rendu compte que le compte-rendu (trés incomplet donc de cet entretien) ne tient
pas compte de la réponse que j'y avais apportée en réponse de mail le 14/03/2023 ... °

Il reprécisait notamment (photo de la maison de la parcelle AH 36 en face de la mienne a
I'appui) que, contrairement a ce qui était prétendu, toutes les maisons de cette zone a
aménager en quartier « séniors » ne font pas 11 metres de hauteur, comme la photo qui a
été publiée dans ce compte-rendu, de la maison c6té chemin d’Orgeoise (parcelles AH 34
et 826).

En effet, la maison en face de chez moi (parcelle AH 36) (dont 'avant peut se voir de la
route de la Buisse) peut s’apparenter a un R+1 ou un R+attique (vu la caractéristique de
son toit) (voir la photo.1 en fin de ce courrier). Elle n’est donc pas aussi haute que celle
présentée comme modele de hauteur standard du projet.

De surcrott, il est prévu que cette zone UB passe en zone UA avec une OAP lors la
révision du PLU. Cela permettrait donc de construire encore plus haut et de permettre une
implantation de batiments en surface au sol encore plus importante, ce que laisse
présager le dernier plan de ce projet connu (publié p.31 de la présentation du projet de
révision du PLU en réunion publique du 4 mars 2024...)

L'implantation prévue des immeubles y parait de méme tres resserré et proches des
habitations existantes, avec certes moins de surface de parking qu’'au programme des
Ricochets (batiments R+1) (Impasse des Ricochets a Coublevie) mais tres peu de zones
de végétation étendue. Un 1lot de verdure notamment pour pallier les inconvénients
des canicules et un cadre vie plus verdoyant a la place d’'une bétonisation
excessive ne me parait pas inutile dans cette perspective.

Ainsi, dans ce compte-rendu publié et en entretien, le programme des Ricochets
(batiments en R+1) m’a été présenté comme "I'exemple a éviter absolument" avec photos
avant/ aprés des constructions a I'appui, ce qui arriverait d’apres I'Adjoint a I'Urbanisme, si
cette zone des trois terrains donnant sur la route de la Buisse (a préempter pour ce projet
de sénioriale) étaient acquises par des promoteurs. Son argument pour défendre la
hauteur des batiments (R+2 a 9 metres de hauteur et R+2+attique a 11 metres de hauteur)
était également de garantir une implantation des batiments limitée en surface au sol pour
laisser plus de place a la végétation et aux espaces verts.
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Cependant, en examinant attentivement le plan a aménager du quartier « séniors » de la
route de la Buisse sur le dernier plan publié sur la présentation de révision du PLU du 4
mars 2024, force est de constater que ce projet quartier « séniors » risque de plus en plus
de ressembler au programme des Ricochets, avec moins de goudron au sol certes, mais
des hauteurs d'immeubles plus importantes.

Enfin, il est relaté dans ce compte-rendu certaines velléités de vendre a I'époque sur les
trois terrains concernés par ce projet et la crainte d’'une récupération par des promoteurs
différents que cela impliquerait. J’avoue que je reste tres perplexe a ce sujet.

En effet, aprés m’étre renseigné auprés de mes voisins, il est apparu que :

- a ses dires, la propriétaire de la maison la plus au sud de ces terrains (parcelles AH 38,

290 et 39) avait signé un compromis de vente de sa maison en décembre 2022 , a un

couple d’acquéreurs privés (ce que jai pu vérifier) qui souhaitait mettre cette maison en

location... Une situation assez éloignée d’une acquisition par des promoteurs

professionnels donc... Pourtant la propriété a été préemptée et acquise par la Mairie en

2023 avec un portage EPFL.

- que la propriétaire actuelle au centre de ces terrains (parcelles AH 36 et AH 37) ne
souhaite pas vendre et que les propriétaires le plus au nord (AH 34 et AH 826), a I'angle
de la route de la Buisse et du chemin d’Orgeoise encore moins.

De méme que les propriétaires des parcelles AH 827 et AH 339 (qui ne devraient
finalement pas étre préemptées a I'avenir pour ce projet) (pour ces derniers il y a eu un
malentendu au départ du projet de cette sénioriale car le service urbanisme et I'Adjoint &
l'urbanisme pensaient qu’elle faisait partie intégrante de la propriété AH 34 et AH 826 et
n'avaient pas eu connaissance lI'existence de ses propriétaires (depuis des décennies
pourtant), (entendue et enfin reconnue aprés des mois d’alertes de plusieurs personnes
dont les personnes concernées).

Ainsi, il y a un tel fossé pour I'instant, entre ce que j'ai entendu lors de mon entretien au
service Urbanisme (ainsi que son compte-rendu incomplet), I'évolution du projet de ce
guartier « séniors » jusqu’a présent, et ce que je vois ou j'entends sur le terrain que je suis
d’autant plus inquiet pour la suite de ce projet

3. Concernant la voie de liaison douce (Iégendée en pointillés jaunes sur le plan
donc "a créer" et a transformer en acces public) prévue et traversant de part en part
le futur quartier « séniors" de la porte de la Buisse, actuellement en terrain privé,
gui rendrait donc le terrain ouvert au public (elle relierait le parc Garanjoud, chemin
d’Orgeoise au chemin des Dominicains) :

Je vous sollicite également sur ce point, afin de que soit reconsidéré et annulé le projet de
la voie douce (en pointillé jaune, page 31 de la présentation du projet de révision du PLU
en réunion publique du 4 mars 2024 reproduite en image 3 de ce courrier) qui ferait d’'une
part, double emploi avec celle, toute proche, a 9 metres environ, route de la Buisse,
prévue a coté de la voie verte (voir le plan/schéma 3 en fin de courrier): cette voie
piétonne relierait elle aussi le Parc de Garanjoud chemin d’Orgeoise au chemin des
Dominicains (a noter qu’il y a actuellement un trottoir route de la Buisse qui assure déja
cette fonction mais certes a améliorer). De plus, une autre voie douce piétonne fera de
méme, a quelque métres seulement de la, au niveau du quartier « séniors" des Ifs et sur
une zone depuis toujours publique (en pointillé jaune sur les plans, page 29 et 30 de la
présentation du projet de révision du PLU en réunion publique du 4 mars 2024)...
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Ainsi, considérant ces éléments, j'ai déja du mal a comprendre le bien-fondé de cette voie
douce sur le terrain de la sénioriale de la route de la Buisse, avec un acces public « a
créer » (d'ailleurs aujourd’hui encore propriété privée (parcelles AH 34 et AH 826) et
acces fermé par une haute cléture en métal).

Mais il y a plus grave et problématique du point de vue de la sécurité et tranquillité
des futurs résidents séniors (a fortiori les résidents en rez-de-chaussée) et de leurs
futurs voisins/propriétaires actuels.

En effet, cela risque de déplacer, du parc Garanjoud vers le coeur du quartier « séniors »
de la route de la Buisse (donc aussi devant chez moi), les risques d’incivilités et
problemes récurrents déja constatés dans le passé, notamment par des jeunes alcoolisés
(tapage nocturne, musique de radio de véhicules ou autres a fond stationnant toute la nuit,
hurlements, rixes, rodéos, poubelles brilées). Ces événements regrettables ont
historiguement cours dans et a proximité du parc Garanjoud (parking de la créche
notamment), dés le printemps puis I'été, le soir et la nuit. Des problémes récurrents
auxquels ont déja été confrontés les riverains directs du parc, notamment les propriétaires
de la parcelle AH 827 et AH 339 et les propriétaires des parcelles AH 34 et AH 826
(habitant la depuis leur enfance et aujourd’hui retraités) et indirects : j'ai, pour ma part,
régulierement été témoin de cela dans le passé et je les entends jusqu’a chez moi...

De plus, j'ai personnellement été confronté le 23/07/2023 & un incendie de ma poubelle a
3h du matin (reproduit dans une méme période dans ce quartier). Feu qui a brdlé
également une partie de la haie des propriétaires des parcelles AH 44 et AH 45 , puisque
la poubelle est ramassée et déposée au niveau des boites aux lettres, en entrée de notre
impasse privée, donc au bord du chemin d’Orgeoise tout pres du parc Garanjoud. En
déplacement a ce moment-1a, c’est mon voisin (en entrée d'impasse) qui a éteint le feu de
poubelle a 3h du matin. A la fin, il ne restait plus qu'une galette de plastique bralée sur le
goudron... (cf. Mon dépot de plainte et procés-verbal avec photos a I'appui du 26/07/2023
fait a la gendarmerie de Moirans pour "dégradation ou détérioration du bien d’autrui par un
moyen dangereux pour les personnes").

Drailleurs, pas plus tard qu’hier autour de 12h, alors que je circulais en voiture route de la
Buisse, j'ai apercu quatre jeunes entrain de faire du rodéo en véhicule a 2 roues
motorisés, au début du chemin d’Orgeoise au niveau du parc Garanjoud, donc devant la
cléture des propriétaires des parcelles AH 34 et AH 826, justement la ou il est prévu
d’ouvrir la voie douce au public (en pointillé jaune) avec la réalisation du projet de cette
sénioriale.

Ainsi, ma crainte est qu’avec cette voie douce "a créer » (d’apres la légende du
plan) qui deviendrait donc un acces public ouvert a tous, les problémes et
nuisances que je relate seraient susceptibles de se déplacer sur le terrain de la
sénioriale, au milieu des logements prévus et également devant ma maison et
cloture ainsi que celles de mes voisins.
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De plus la perspective de cette perte de tranquillité, de sécurité et d’intimité impliquerait
une dégradation considérable de ma qualité de vie et celle de mes proches, ainsi qu'une
perte de valeur conséquente de mon bien immobilier : j’ai acheté il y a 23 ans une maison
avec jardin qui donne sur des maisons individuelles avec jardins privés et je vais me
retrouver avec des immeubles en face et un passage public sous mes fenétres, devant
mes piéces de vie, balcon/terrasse, jardin etc... et de méme pour mes voisins de gauche
et de droite et a fortiori les propriétaires des parcelles AH 339 et AH 827.

Je tiens a repréciser que le terrain sur lequel est envisagé cette voie douce (en pointillé
jaune) (pour relier le chemin d’Orgeoise au chemin des Dominicains) a toujours été privé :
c’est une propriété privée avec maison (appartenant aux propriétaires des parcelles AH 34
et AH 826), actuellement fermée par une cléture et qui deviendrait ainsi ouverte au public
en 2029, pour aller & pied du chemin d'Orgeoise a chemin des Dominicains alors qu'’il est
possible de le faire a deux autres endroits, 9 metres plus loin route de la Buisse, ou
guelques métres plus loin le long de la sénioriale des Ifs (voie douce en pointillé jaune
prévue également)...

Pour toutes les raisons évoquées précédemment, je souhaiterais que cette voie douce en
pointillé jaune prévue au milieu de quartier « séniors » de la route de la Buisse ne soit
pas ouverte au public c6té parc Garanjoud et donc c6té chemin d’Orgeoise (un
acces a la sénioriale est déja prévu coté route de la Buisse) et que I'llot de verdure a
préserver (devant chez moi et mes voisins de droite) avec rajout d’arbres hauts, sur le
terrain de la sénioriale (s'il est possible de le conserver en I'améliorant) reste privatif et
propre a cette sénioriale.

I me semble en effet qu’il faudrait prendre en compte la réalité de terrain du contexte
passé et présent propre au parc Garanjoud et ses abords et faire primer la sécurité, la
tranquillité, et la qualité de vie des Coublevitains riverains de la Sénioriale de la route de la
Buisse tout comme celles de ses futurs résidents.

Conscient que ce projet est concu dans I'intérét de ses futurs résidents, de la commune de
Coublevie et de ses citoyens, serait-il possible de concilier au mieux leurs intéréts et ceux
des riverains impactés par ce projet?

Loin de refuser I'idée d’'un coeur de village plus vivant dans I'intérét de tous, jespére que
ce projet pourra étre adapté en fonction des nuisances a éviter ou a limiter, en adéquation
avec I'objectif de ce projet ainsi présenté sur le site de la Mairie sur le document « projet
de révision du PLU en réunion publique du 4 mars 2024 » page 31) "d’assurer
I'émergence de formes urbaines cohérentes et respectueuses du tissu pavillonnaire
existant » (et je I'espére respectueuses également de la qualité de vie de ceux qui y vivent
déja aujourd'hui) et avec ce principe entre autres d' « assurer la qualité paysagere »(page
31)... pour tous.

En vous remerciant de votre compréhension, de votre retour et de la confirmation de la
bonne réception de ce courrier, et en espérant que mes remarques et observations seront
prises en compte, je vous prie d’agréer Madame le Commissaire-Enquéteur, I'expression
de ma respectueuse considération.

Patrick Olislaegers

363 Chemin d’Orgeoise
38500 COUBLEVIE
(Parcelles AH42 et AH41)
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P.S : Veuillez trouver ci-dessous :

1. La vue que j'ai de mon balcon/terrasse sur la maison actuelle de la propriétaire des
parcelles AH 36 et AH 37.

2. Le schémal/plan du projet du quartier « séniors » de la route de la Buisse que jai trouve
sur le site de la Mairie (publié suite a la présentation du projet de révision du PLU en
réunion publique du 4 mars 2024, OAP n°1B) et sur lequel je me suis permis d’'indiquer
I'endroit ou je souhaiterais qu’un ilot de verdure soit conserveé et que quelques grands
arbres y soient plantés notamment pour limiter la vue sur les immeubles prévus route de la
Buisse de 11m de hauteur)

3. Le méme schémal/plan original sans I'llot de verdure et sans annotations
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Contribution n°132 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 20h03

Bonjour Madame le maire,

Cela fait plusieurs décennies que Coublevie est en retard dans la production de logements sociaux. En réunion publique, vous
avez expliqué rattraper le retard dans le cadre de ce nouveau PLU ; ce qui me parait important comme production & programmer.
Ceci étant, je pense que la regle qui impose 30% de logements sociaux a partir de 2 logements créés sera contournée pour créer
un unique logement a chaque opération.

Le risque est de ne pas atteindre les objectifs et que la commune paye encore des amendes ; c’est une fuite en avant et la regle
ne garantit pas de résultat.

Bien cordialement,
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Contribution n°133 (Web)

Proposée par FAURE-BONDAT
(joel.faure-bondat@laposte.net)

Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 20h26

Adresse postale : 17 rue du Morambeau 71670 Le BREUIL

Propriétaire des parcelles référencées AB 1376 et AB 1377 sises au lieu dit " Courbassiere" nous sommes souvent sollicités par
divers promoteurs immobiliers pour réalisation de programmes résidentiels.

Ces terrains sont actuellement en zone AU et nous souhaiterions les voir évoluer afin de les rendre constructibles. (actuellement
cernés par de nombreux pavillons résidentiels récents)

Que pensez-vous faire de cette zone a moyen terme ? (5 ans)

Bien cordialement.
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Contribution n°134 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 20h32

Bonjour,

Mon client habitat rue du Bérard. Un recul de 9 metres est prévu sur le plan de zonage, ce qui est déja tres large. Et si je
comprends la régle générale en page 32 du reglement écrit, il doit étre ajouter 5 metres s de recul au 9 metres indiqués sur le
plan.

Ce recul n'est pas justifié et interdit les projets sur la parcelle de mon client, et probablement sur le reste de la rue du Bérard.
Merci par avance de votre attention
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Contribution n°135 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 21h02

Bonjour,

Je suis contre l'installation des antennes relais a Coublevie et ailleurs. Et je suis scandalisée de voir que la hauteur des antennes
n'est pas limitée par le PLU. L'impact sur le paysage est majeur, alors sans limite de hauteur, cela me parait laisser la porte
ouverte a toutes les dérives !!!
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Contribution n°136 (Web)

Proposée par Mathieux/Ferlet/Druffin/Fourny
(lesfourny@laposte.net)
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 22h21

Bonjour,

Veuillez prendre connaissance de notre contribution ci jointe.

Merci

1 document associé
contribution_136_Web_1.pdf
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Madame et Monsieur Mathieux
Madame Ferlet et Monsieur Druffin
Madame et Monsieur Fourny
38500 Coublevie

A I'attention de Madame Francgoise Roudier
Commisaire Enqueteur

objet : destination de la parcelle AB 1696
Bonjour,

Sur le document du futur PLU mis en ligne sur le site de la commune, la parcelle AB 1696 (entourée
en rouge) située au bord de la route de la Buisse apparait en jaune zone Ub : secteur pavillonnaire

du plateau.
Il est précisé « destinations et sous destinations interdites : artisanat et commerce de détail ».

ARTICLE UB 1.2. - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, CONSTRUCTIONS,
ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont Interdits les destinations, sous-destinatsons, constructions, activités, usapes et affectations des sols

suivants
- Exploitation agcale el lomestisre, - Egulpaments sportifs,
- Artisanal et commerce de detail, - lieux de culte,
- Restawration, - Industrie,
- Commerces de gros, - Entrepot,
= Aulres habargements touristiguas, - Cuisineg dedige 3 la venle en lgne,
- Cimma, - Centre de congrés ef d'esposition,

Image issue du site de la mairie de coublevie projet PLU 24-03-04-reunion-publique-PLU-1 page 18
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Image issue de C7 reglement graphique le plateau

La parcelle AB 1696 est bien classée sur cette carte en zone Ub, comme confirmé lors de votre
permanence le 2 octobre 2024.

Comme le confirme le jugement numéro 1900023 du tribunal administratif de Grenoble du 30 janvier
2020 (en possession de la mairie), cette parcelle a pour destination la construction d'une maison
individuelle.

Par un arrété du 18 mars 2016, le maire de Coublevie ne s’est pas opposé a la déclaration préalable
038 133 16 20011 déposée par la SA Société d’Habitation des Alpes Pluralis afin de détacher, de la
parcelle cadastrée AB.1493, 4 lots a batir en vue de réaliser sur chacun des lots une maison
individuelle. La nature de ces travaux tendant a I'implantation exclusive sur chacun des lots d’'une
maison individuelle a été approuvée par l'article 1er de cet arrété. La parcelle AB 1696 est le 4éme
lot de la parcelle AB 1493.

Cependant, sur le document projeté lors de la consultation publique « Coeur de village » du 24 juin
2024, ce terrain apparait comme "potentiel de développement commercial".
Voir image ci-apres :
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Pouvez-vous nous confirmer que cette parcelle ne peut pas étre destinée a accueillir un commerce ?

Nous vous prions de croire, Madame le Commissaire Enquéteur, en I'expression de nos
respectueuses salutations.
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Contribution n°137 (Email)

Proposée par Milena SARIC-SUBASIC
(milena.saric-subasic@satfti.fr)
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 10h12

Observation OAP n°7 : du Berard

Objet : Observation OAP n°7 : du Berard
Bonjour,

Je vous contacte au nom de mes clientes Mme GAVOT Amélie et sa fille, les propriétaires de I'ensemble du terrain concerné par
I'OAP n°7 : du Berard (parcelles AC 582 et AC 583). Nous avons déja parlé avec Mme Frangoise ROUDIER, commissaire
enquéteur, lors d'une permanence, mais elle n'a pas su nous répondre.

Notre cliente, Mme Gavot, souhaite vendre une parcelle de son terrain (partie jaune sur le plan de I'OAP) pour la construction
d'une maison individuelle. Selon 'OAP, cette partie est déja destinée a des "logements individuels purs ou intermédiaires", mais
I'interprétation de Mme Roudier est que la zone est soumise & une seule opération d'ensemble. La propriétaire se trouve donc
actuellement bloquée et ne peut pas vendre une partie de son terrain comme elle le souhaite. Sa fille n'a pas libre non plus de
disposer de son terrain méme si elle n'a pas un projet de vente a l'instant (parcelle AC 583).

Mme Roudier a trouver le fait que le terrain dans sont intégralité est une zone soumise a une seule opération d'ensemble, surtout
au vue de la situation actuelle des propriétaires, notamment :

*

Mme Gavot souhaite rester vivre dans sa maison et sa fille reprendra sa maison pour y vivre par la suite

*

Mme Gavot a deux filles et cing petits-enfants et le projet de vente de I'ensemble du terrain n'est absolument pas prévu.

Je reviens donc vers vous avec cette observation et la demande de la part de la propriétaire que cette partie de son terrain (en
jaune sur le plan de I'OAP) soit exclue d'une opération d'ensemble et qu'elle puisse en vendre selon ses besoins actuels.

En attendant votre réponse,

Bien cordialement,

[photo de votre conseiller en immobilier]
Milena SARIC-SUBASIC

Conseillére Indépendante en immobilier

El - Agent commercial - RSAC GRENOBLE - n°889 050 589 00015

06 84 21 88 18
milena.saric-subasic@safti.fr

Visitez mon site

[picto facebook] [picto linkedin]

[picto ouvrir guillemet]
Confiez-moi votre projet immobilier en toute sérénité
[picto fermer guillemet] [logo]
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Contribution n°138 (Email)

Proposée par COMF-AVOCATS
(secretariat4@cdmf-avocats.com)
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 & 16h08

FP22600 - DAVID | COMMUNE DE COUBLEVIE
Objet : FP22600 - DAVID / COMMUNE DE COUBLEVIE

Secrétariat de Maitre Sandrine FIAT
CDMF-AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES

[cid:image001.png@01DB15AE.763D1910]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB15AE.763D1910]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme

et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

3 documents associés

contribution_138_Email_1.png
contribution_138_Email_2.png
contribution_138_ Email_3.pdf
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CDMF - AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES
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Inscrivez-vous

wy a notre newsletter
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CDMF - AVOCATS

AFFA'RES pUBL'QUES 7, PLACE FIRMIN GAUTIER 5, RUE CLAUDE MARTIN

(EUROPOLE) - BP 476 IMMEUBLE LE PARIS
38000 GRENOBLE CEDEX 73000 CHAMBERY
Droit public Droit de I'urbanisme
Contrats et marchés publics Droit de I'expropriation TEL: 04.76.48.89.89 - FAX: 04.76.48.89.99
Droit de la fonction publique Propriété immobiliére cdmf@cdmf-avocats.com
Droit de I'environnement Servitudes www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com - www.cdmf-avocats.fr

NN
(] m m

Droit public
Droit immobilier

CDMF-AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES

SANDRINE FIAT
FREDERIC PONCIN
SARAH TISSOT
Avocats associés
JULIE VINCENT
AUDE MARTIN

EMMA SANSIQUET
MANON LEROY
ADELE EYNARD-MACHET
Avocats

LENA MATHON
MAXENCE ROCCARO
CECILIA BLUNDETTO
Juristes

CDMF-AVOCATS

DENIS DREYFUS
JEAN-LUC MEDINA
Anciens Batonniers
ROMAIN JAY

MOHAMED DJERBI
Avocats Associés

VINCENT DELHOMME
ALEXIS BANDOSZ
FREDERIC LETANG

REBECCA BRAZZOLOTTO
LINDRON Juliette
Avocats

Membres du GIE
«GROUPE-CDMF-AVOCATS»

HUBERT CAILLAT
Ancien Batonnier
JACQUES DAY
MICHEL DALMAS
Avocats fondateurs

Membre de I'Association Frangaise des
Avocats-Conseils aupres
des Collectivités territoriales.

COMMUNE DE COUBLEVIE
Mairie

11 chemin d'Orgecise - B.P. 2
38500 COUBLEVIE

A Dattention de Madame le
Commissaire-Enquéteur, Madame
Francoise ROUDIER

Envoi par mail : enquete-publigue-
5539@reqistre-dematerialise.fr.

GRENOBLE, le 3 octobre 2024

N/Réf. : DAVID / COMMUNE DE COUBLEVIE

FP22600 — SF//BBO

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Je me permets de prendre attache aupres de vous en ma qualité de Conseil de
Monsieur Marcel DAVID, propriétaire sur le territoire de la Commune de
COUBLEVIE d'une parcelledeterrain cadastrée alasection B sousle numéro
519 d'une superficie de 13 973 m2.

Partie de ce terrain était classée en zone constructible au Plan Loca
d'Urbanisme de la Commune:

S.E.L.AR.L D’AVOCATS au capital de 165 000 € - 539 635 417 RCS Grenoble
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Au projet de Plan Loca d'Urbanisme tel quarrété et soumis a enquéte
publique, la parcelle avocation a étre classée intégralement en zone A

Un tel classement apparait entaché d’illégalités.

2
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Pour votre parfaite information, il convient de préciser que Monsieur DAVID
a dépose une demande de permis de construire en 2022 en vue de procéder a
laréalisation d'un batiment destiné & son habitation personnelle, mieux adapté
a son avancée en &ge notamment avec une accessibilité de plain-pied (PJ
numéro 3).

La Commune de COUBLEVIE a opposé un sursis a statuer sur la demande
de permis de construire qui a été contesté devant le Tribunal Administratif de
GRENOBLE par une enquéte enregistrée au greffe le 23 janvier 2023 (PJ
numéro 1).

Il'y alieu d'attirer votre attention sur le fait que la demande de permis de
construire porte sur une superficie de terrain de 1 464m? seulement et non sur
latotalité du tenement.

La Commune n'a produit ses écritures en réponse que par mémoire enregistré
au greffe le 11 juin 2024. Comme Monsieur DAVID n'a pas manqué de le
préciser a lattention du Tribunal, la décision de sursis a statuer est
manifestement entachée d'illégalités.

En tout état de cause, e classement de son terrain en zone inconstructible est
entaché d'illégalités:

Il sera rappelé en effet que le classement en zone agricole répond aux
exigences suivantes du Code de I’'urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classes en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles ».

Aussi, la légdité d'un classement en zone agricole dépend tout autant de la
richesse naturelle, intrinséque, des lieux, que du potentiel agronomique,
biologiqgue ou économique des terres quiil conviendrait de valoriser ;
impliguant gue les terrains classés en zone agricole puissent effectivement
participer alavocation protectrice de ce zonage.

En I’espéce, la parcelle ne répond en aucun fagon a ces objectifs.
Le Conseil d’Etat a pu censurer le classement opéré d’un terrain en zone
agricole alors qu’il n’était notamment pas établi que celui-Ci présentait un

potentiel particulier pour un tel usage.

Il a été jugé a cette occasion que,

3
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«(...) 12. Endernier lieu, aux termesdel'article R. 123-7 du code de
I'urbanisme, alorsen vigueur : " Les zones agricoles sont dites " zones
A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigque ou économique des terres agricoles(...) ".

13. 11 ressort des pieces du dossier et notamment des documents
graphiquesdu PLU quela parcellen® DT 130 d'une surface de 680
metres carrés appartenant a M. et Mme B... se situe, a la différence
deleur autreparcellen® DT 131, al'intérieur d'une partie urbanisée
delacommune. 11 n'est pas établi, ni méme allégué, que cette parcelle
qui supporte déja une construction et ne faisait pas I'objet d'une
exploitation agricole, présente un potentiel particulier pour un tel
usage. Dans ces conditions, et alors méme que la commune a entendu
préserver la vocation agricole de la plaine de Saint-Pierre
environnant la parcelle en cause, le classement de cette parcelle en
zone agricole est entaché d'une erreur manifested'appréciation (...) »
(CE, 04-03-2016, n°384795).

En d’autres termes, le classement en zone agricole ne peut se déduire de la
seule proximité du terrain intéressé a des terres agricoles ou uniquement
résulter d'un parti d'aménagement qui serait défini par 1a Collectivité ; encore
faut-il que la parcelle concernée présente un tant soit peu des caractéristiques
effectives de nature ajustifier un tel classement.

Aussi, s’agissant de la traduction réglementaire du parti d’urbanisme d’une
Collectivité, il importe de rappeler qu’il appartient aux auteurs du Plan Local
d’Urbanisme de déterminer le parti d’aménagement a retenir « pour le
territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation existante et
des perspectives d'avenir, et de fixer en conséquence le zonage et les
possibilités de construction » (Voir pour exemple CAA Lyon, 12-04-2018,
Commune d’Estrablin . n° 16LY04127) ; «que Sils ne sont pas liés, pour
déterminer |'affectation future des différents secteurs, par les modalités
existantes d'utilisation des sols, dont ils peuvent prévoir la modification dans
I'intérét de I'urbanisme, leur appréciation peut cependant étre censurée par
le juge administratif au cas ou elle serait entachée d'une erreur manifeste
ou fondée sur desfaits matériellement inexacts » (CE 8-10-2008 : n° 293496
; CAA Marseille, 20-04-2018: n° 16MA03226 ; CAA Versailles 29-03-
2012 : n° 10VEOQ3132 ; CAA Paris 4-12-2014 : n° 13PA01049).

Dans le cadre de ce contrdle, a ’occasion d’une décision pour le moins
récente, intervenue le 24 novembre 2021, le Conseil d’Etat a eu 1’occasion de
préciser qu’il importe, pour autant, pour le Juge administratif, d’apprécier la
justification du classement opé&é par la préservation du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles de la
Collectivité concernée, en exposant que,

4
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«(...) 4. S, pour apprécier la légalité du classement d'une parcelle
en zone A, lejuge n'a pas a vérifier quela parcelle en cause présente,
par elle-méme, le caractére d'uneterre agricole et peut se fonder sur
la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre rattachée, en
tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi que, le cas échéant,
de la nature et de I'ampleur des aménagements ou constructions
qu'elle supporte, ce classement doit cependant étre justifié par la
préservation du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles de la collectivité concernée, a plus forte raison
lorsque les parcelles en cause comportent des habitations voire
présentent un caractére urbanisé.

5. Pour juger quele classement en zone A de |'ensembl e du secteur du
hameau du Bois-Vieux, situé a environ un kilométre du centre-bourg,
dont il ressort de l'arrét attagqué qu'il comporte notamment une
trentaine d'habitations et présente un caractére urbanisé, n'éait pas
entaché d'une erreur manifeste d'appréciation, la cour, en relevant
que les auteurs du PLU avaient entendu préserver les ressources
agricoles de la commune et rechercher un équilibre entre le
développement résidentiel et le maintien du " caractere rural " du
hameau, situé au ceeur d'une vaste plaine agricole de bonne valeur
agronomique et facilement exploitable, alors qu'il ne ressort pas des
pieces du dossier que ce classement permet d'assurer la préservation
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles de cette commune, a dénaturé les piéces du dossier et les
faits de I'espéce (...) » (CE, 24-11-2021, Commune de Lapeyrouse-
Mornay : n° 435178).

Dans le cadre de cet office déterming le Tribunal Administratif de
GRENOBLE a pu rappeler, a I’occasion d’un Jugement rendu le 26 novembre
2020 (n° 1806036-1), que::

« (...) Il ne ressort pas des pieces du dossier que ces parcelles, d’'une
superficie totale inférieure a 1500 m2 et qui ne font pas [’objet d’'une
exploitation agricole, présentent en ellesmémes un potentiel
particulier pour un tel usage compte tenu de leur configuration et de
leurs caractéristiques. Si la parcelle n°140 est voisine a |’Ouest, sur
une de ses extremités, de la parcelle n°40 qui est classee en zone
agricole comme les parcelles adjacentes n° 32 et 39, elles ne forment
qu 'un espace d 'une surface totale inférieure a 2500 m2 et d 'une valeur
agricole limitée en raison de leur enclavement entre la route et les
zones urbaines. 1l ne ressort pas des pieces produites et notamment de
la carte figurant en piece 4 du plan daménagement et de
développement durables que les parcelles constituent un lieu de
passage de la faune selon un axe Est-Ouest. Compte tenu de ces
élements, [’ensemble formé par les parcelles numéros 140 et 141
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apparait non comme une véritable extension d’urbanisation mais
comme marquant, a cet endroit, la limite de la partie urbanisée du
hameau du Mas du Montacol avant la route départementale (...) ».

Voir également I’erreur manifeste d’appréciation du classement en zone
agricole, avec mention de la prise en compte de I’inclusion de parcelle au sein
d’un compartiment urbanisé et sans qu’une pi¢ce au dossier ne permettent
d’établir son potentiel agricole :

«(...) En outre, aucune piece du dossier ne permet d’établir le potentiel
agricole de cette parcelle située dans une zone urbanisée, a l’état
naturel et non cultivée. Dans ces conditions, quand bien méme le
classement en litige répond a la volonté de la commune de maintenir
[’enveloppe fonciere agricole en conservant notamment le classement
en zone agricole de parcelles non cultivées, le classement en zone
agricole de la parcelle B 2705 est, en raison de son inclusion au sein
d’un compartiment urbanisé et de ses caractéristiques, entaché
d’erreur manifeste d’appréciation (...) » (CAA Marselle, 4-02-2021 :
n° 20MA00197).

Dans e méme sens,

5. Considérant, d’'une part, qu’il ressort des piéeces du dossier que le
secteur Ah litigieux épouse au plus pres les contours du hameau dit de
Lesteno, et prend la forme d’un secteur urbanisé constitué autour des
différentes constructions qui y sont d§a édifiées, au nombre d’une
trentaine, révélant un hameau s’étant développé de part et d’autre de
la route qui le traverse ;

6. Considérant, d’autre part, que, en soutenant que le secteur
correspondant au hameau de Lesteno ne présentait aucun potentiel
agricole et que ce hameau présentait au contraire un caractere
urbanisé, M. F ... doit étre regardé comme soulevant le moyen tiré de
la méconnaissance des dispositions précitées de ’article R.123-7 du
code de [’'urbanisme commise par la commune en procédant au
classement de la parcelle lui appartenant située dans le bourg de
Lesteno en zone agricole ;

7. Considérant qu’il ressort des pieces du dossier que les auteurs de la
revision du plan local d’urbanisme ont entendu préserver de toute
densification le hameau de Lesteno, tout comme en ce qui concerne les
parcelles de terrain dénommées « écarts » présentant les mémes
caracteristiques, en y excluant totalement la possibilité d’y édifier toute
construction nouvelle; que la commune a ainsi entendu définir en
réalité non pas un espace agricole a protéger relevant des dispositions

6
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de [larticle R. 123-7 du code de ['urbanisme relatives aux zones
agricoles mais un espace urbanisé de faibles dimensions ou toute
possibilité de construction nouvelle serait interdite sans qu’il ne soit
aucunement fait référence au potentiel agronomique, biologique ou
économique de cet espace ; qu’en procédant a un tel classement en zone
agricole de la parcelle cadastrée section AL n° 105 dont M. F... est
propriétaire dans la seule perspective d’y interdire toute possibilité de
construction nouvelle, la commune de Saint Nolff a ainsi méconnu les
dispositions de l’article R.123-7 du code de ['urbanisme ; que M. F ...
est par suite fondé a soutenir que c’est a tort que, par le jugement
attaqué, le tribunal administratif de Rennes a rejeté sa demande
d’annulation du document local d’urbanisme communal en tant qu’il
classe son terrain en zone agricole. (CAA Nantes, 18-09-2017 : n°
16NT02772).

Enfin, a I"occasion d’une décision intervenue le 17 février 2022 que le
Tribunal Administratif de GRENOBLE a pu juger, aux visas des dispositions
des articles L. 151-5, R. 151-18, R. 151-22 et R. 151-24 du Code de
I'Urbanisme,

«(...) «8. Il appartient aux auteurs d’'un plan local d'urbanisme de
définir des zones urbaines normalement constructibles et des zones
dans lesquelles les constructions peuvent étre limitées ou interdites.
IIsnesont pasliés par les modalités existantes d'utilisation du sol dont
ils peuvent prévoir la modification dans I'intérét de I'urbanisme ou
par la qualification juridique qui a pu étre reconnue antérieurement
a certaines zones sur e fondement d'une réglementation d'urbanisme
différente. L appréciation a laguélleils selivrent ne peut étre discutée
devant le juge de [’exces de pouvoir que si elle repose sur des faits
matériellement inexacts, si elle est entachée d’erreur manifeste ou de
détournement de pouvoir.

9. Par ailleurs, si, pour apprécier la légalité du classement d’une
parcelle en zone A, le juge n’a pas a vérifier que la parcelle en cause
présente, par elle-méme, le caractere d’une terre agricole et peut se
fonder sur la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre
rattachée, en tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi que, le
cas échéant, de la nature et de l’ampleur des aménagements ou
constructions qu’elle supporte, ce_classement doit_cependant ére
justifié par la préservation du potentiel agronomique, biologigue ou
économique des terres agricoles de la collectivité concernée, a plus
forte raison lorsque les parcelles en cause comportent des
habitations voire présentent un caractére urbanise.

(...)11. S’agissant de la parcelle appartenant & Mme Aulagnon
d’une surface d’environ de 7 200 m> elle ne saurait étre considéreée,
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par sa dimension et par son aspect naturel, comme une véritable dent
creuse bien qu’elle soit occupée, sur une de ses extrémités, par une
maison a usage d’habitation et une annexe de 50 m2. A cet égard, si
les parcelles n°212 et n°213 contigles a la propriété de Mme
Aulagnon sont baties, sont cependant dépourvues de constructions les
parcelles attenantes n°276 et n 277 ains que le secteur situé au-dela
de la voie publique. Des petits groupes de constructions se situent
toutefois de chague coté de cette parcellea environ a 50 et 100 metres.

12. Par ailleurs, il est vrai que le classement en zone A du hameau
Gabinot répond au parti d’urbanisme choisi et exposé au point 2
visant notamment a lutter contre [’étalement urbain et a favoriser
[activité agricole au sein de la commune qui comporte pres de 50
exploitations agricoles.

13. Toutefois, il ne peut étre fait abstraction du fait que le « hameau
» de Gabinot est composé de parcelles déja béaties qui forment des
groupes de guelques constructions, par ailleurs largement espacés
les uns des autres. Dés lors, eu égard a ce qui a été dit au point 9,
leur classement en zone agricole doit étre particulierement justifié
par la préservation du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles du secteur concerné. Or, s les
parcelles vierges de toute construction du hameau de Gabinot
peuvent étre regardées comme conservant un potentiel agricole au
regard notamment de la faible densité du hameau et des terres
cultivées environnantes, ce n’est pas le cas des parcelles comportant
déja des maisons d’habitation et au moins partiellement entourées
de constructions pour lesquelles la commune doit justifier la
préservation d’un intérét agricole particulier au sens de [’article R.
151-22 du code de [ 'urbanisme qui ne saurait résulter exclusivement
du parti d’urbanisme choisi. A cet égard, il ressort du plan graphique
et il n’est pas contesté que ce hameau ne comporte lui-méme aucune
ferme ou batiment agricole. S’il est entouré, dans un rayon d’une
centaine de métres, de plusieurs béatiments agricoles ou fermes, la
commune n’apporte pas d’éléments précis justifiant que I’éventuelle
densification des parcelles baties du hameau serait de nature a
perturber, d’une quelconque facon, le fonctionnement de ’activité
agricole du secteur ou obérer son potentiel. Par ailleurs, la
commune ne peut déduire automatiquement cette densification de
’absence de classement en zone agricole. Ainsi, il ne ressort pas des
pieces du dossier que le classement en zone A des parcelles baties
situées au sein du hameau dont celle de Mme Aulagnon permette
d’assurer la préservation du potentiel agronomique, biologique ou
eéconomique des terres agricoles environnantes. Par suite, le moyen
tirée de [’erreur manifeste d'appréciation du classement en zone
agricole du hameau « Gabinot », en ce qu’il porte sur les parcelles
baties situées au sein des petits groupes de constructions, dont celle
appartenant a Mme Aulagnon, doit étre accuellli.
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14. Il résulte de ce qui précéde que le plan local d'urbanisme contesté
doit étre annulé en ce qu’il classe en zone A les parcelles bdties au
sein du hameau « Gabinot » dont la parcelle cadastrée section AV
n°40 appartenant a Mme Aulagnon. Dans cette mesure, la décision du
11 octobre 2019 rejetant le recours gracieux de Mme Aulagnon doit
étre également annulée » TA Grenoble, 17-02-2022 : n° 1907960).

En I’espéce, ce terrain ne fait 1'objet d'aucune exploitation agricole puisque la
famille DAVID, parents et fils, s’en est réservé l'usage, chacun d'entre eux
disposant d'une habitation en diagonale du terrain.

C’est Monsieur DAVID pére qui en assure [ui-méme |'entretien.
Dailleurs, il n'y a pas d'exploitation agricole autour des hameaux, la plus
proche et unique du plateau se trouvant a environ 2 kilometres et consistant

en une activité d'élevage de bovins.

Ainsi, le classement en zone agricole tel qu’envisagé apparait entaché
d’illégalité.

Jevous prie de croire, Madame le Commissaire-Enquéteur, en I'expression de
mes respectueuses sal utations.

Sandrine FIAT
Avocat Associé

9
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Contribution n°139 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 08h49

Bonjour,

J'ai lu avec attention le document 3 du PLU sur les orientations d’'aménagement, et ce document mériterait d’étre simplifié.
Plusieurs paragraphes sont des copié/collé que I'on retrouve dans chaque zone d’'aménagement, par exemple sur les réseaux ou
les stationnements. Quelles sont leurs utilités s'il s’agit de dire la méme chose pour chaque zone ?

Sinon, lorque le contenu est adapté au quartier étudié, je trouve que les orientations sont utiles.

Autrement les cartographies sont peu précises ; il est difficile de s'imaginer le nouveau quartier.

Cordialement,
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Contribution n°140 (Email)

Proposée par COMF-AVOCATS
(secretariat4@cdmf-avocats.com)
Déposée le jeudi 3 octobre 2024 a 16h17

FP22600 - DAVID | COMMUNE DE COUBLEVIE
Objet : FP22600 - DAVID / COMMUNE DE COUBLEVIE

Secrétariat de Maitre Sandrine FIAT
CDMF-AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES

[cid:image001.png@01DB15AF.B65A8F90]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB15AF.B65A8F90]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme

et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

3 documents associés

contribution_140_Email_1.png
contribution_140_Email_2.png
contribution_140_Email_3.pdf
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COMMUNE DE COUBLEVIE
Mairie

11 chemin d'Orgecise - B.P. 2
38500 COUBLEVIE

A Dattention de Madame le
Commissaire-Enquéteur, Madame
Francoise ROUDIER

Envoi par mail : enquete-publigue-
5539@reqistre-dematerialise.fr.

GRENOBLE, le 3 octobre 2024

N/Réf. : DAVID / COMMUNE DE COUBLEVIE

FP22600 — SF//BBO

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Je me permets de prendre attache aupres de vous en ma qualité de Conseil de
Monsieur Marcel DAVID, propriétaire sur le territoire de la Commune de
COUBLEVIE d'une parcelledeterrain cadastrée alasection B sousle numéro
519 d'une superficie de 13 973 m2.

Partie de ce terrain était classée en zone constructible au Plan Loca
d'Urbanisme de la Commune:

S.E.L.AR.L D’AVOCATS au capital de 165 000 € - 539 635 417 RCS Grenoble
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Au projet de Plan Loca d'Urbanisme tel quarrété et soumis a enquéte
publique, la parcelle avocation a étre classée intégralement en zone A

Un tel classement apparait entaché d’illégalités.
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Pour votre parfaite information, il convient de préciser que Monsieur DAVID
a dépose une demande de permis de construire en 2022 en vue de procéder a
laréalisation d'un batiment destiné & son habitation personnelle, mieux adapté
a son avancée en &ge notamment avec une accessibilité de plain-pied (PJ
numéro 3).

La Commune de COUBLEVIE a opposé un sursis a statuer sur la demande
de permis de construire qui a été contesté devant le Tribunal Administratif de
GRENOBLE par une enquéte enregistrée au greffe le 23 janvier 2023 (PJ
numéro 1).

Il'y alieu d'attirer votre attention sur le fait que la demande de permis de
construire porte sur une superficie de terrain de 1 464m? seulement et non sur
latotalité du tenement.

La Commune n'a produit ses écritures en réponse que par mémoire enregistré
au greffe le 11 juin 2024. Comme Monsieur DAVID n'a pas manqué de le
préciser a lattention du Tribunal, la décision de sursis a statuer est
manifestement entachée d'illégalités.

En tout état de cause, e classement de son terrain en zone inconstructible est
entaché d'illégalités:

Il sera rappelé en effet que le classement en zone agricole répond aux
exigences suivantes du Code de I’'urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classes en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles ».

Aussi, la légdité d'un classement en zone agricole dépend tout autant de la
richesse naturelle, intrinséque, des lieux, que du potentiel agronomique,
biologiqgue ou économique des terres quiil conviendrait de valoriser ;
impliguant gue les terrains classés en zone agricole puissent effectivement
participer alavocation protectrice de ce zonage.

En I’espéce, la parcelle ne répond en aucun fagon a ces objectifs.
Le Conseil d’Etat a pu censurer le classement opéré d’un terrain en zone
agricole alors qu’il n’était notamment pas établi que celui-Ci présentait un

potentiel particulier pour un tel usage.

Il a été jugé a cette occasion que,
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«(...) 12. Endernier lieu, aux termesdel'article R. 123-7 du code de
I'urbanisme, alorsen vigueur : " Les zones agricoles sont dites " zones
A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigque ou économique des terres agricoles(...) ".

13. 11 ressort des pieces du dossier et notamment des documents
graphiquesdu PLU quela parcellen® DT 130 d'une surface de 680
metres carrés appartenant a M. et Mme B... se situe, a la différence
deleur autreparcellen® DT 131, al'intérieur d'une partie urbanisée
delacommune. 11 n'est pas établi, ni méme allégué, que cette parcelle
qui supporte déja une construction et ne faisait pas I'objet d'une
exploitation agricole, présente un potentiel particulier pour un tel
usage. Dans ces conditions, et alors méme que la commune a entendu
préserver la vocation agricole de la plaine de Saint-Pierre
environnant la parcelle en cause, le classement de cette parcelle en
zone agricole est entaché d'une erreur manifested'appréciation (...) »
(CE, 04-03-2016, n°384795).

En d’autres termes, le classement en zone agricole ne peut se déduire de la
seule proximité du terrain intéressé a des terres agricoles ou uniquement
résulter d'un parti d'aménagement qui serait défini par 1a Collectivité ; encore
faut-il que la parcelle concernée présente un tant soit peu des caractéristiques
effectives de nature ajustifier un tel classement.

Aussi, s’agissant de la traduction réglementaire du parti d’urbanisme d’une
Collectivité, il importe de rappeler qu’il appartient aux auteurs du Plan Local
d’Urbanisme de déterminer le parti d’aménagement a retenir « pour le
territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation existante et
des perspectives d'avenir, et de fixer en conséquence le zonage et les
possibilités de construction » (Voir pour exemple CAA Lyon, 12-04-2018,
Commune d’Estrablin . n° 16LY04127) ; «que Sils ne sont pas liés, pour
déterminer |'affectation future des différents secteurs, par les modalités
existantes d'utilisation des sols, dont ils peuvent prévoir la modification dans
I'intérét de I'urbanisme, leur appréciation peut cependant étre censurée par
le juge administratif au cas ou elle serait entachée d'une erreur manifeste
ou fondée sur desfaits matériellement inexacts » (CE 8-10-2008 : n° 293496
; CAA Marseille, 20-04-2018: n° 16MA03226 ; CAA Versailles 29-03-
2012 : n° 10VEOQ3132 ; CAA Paris 4-12-2014 : n° 13PA01049).

Dans le cadre de ce contrdle, a ’occasion d’une décision pour le moins
récente, intervenue le 24 novembre 2021, le Conseil d’Etat a eu 1’occasion de
préciser qu’il importe, pour autant, pour le Juge administratif, d’apprécier la
justification du classement opé&é par la préservation du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles de la
Collectivité concernée, en exposant que,
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«(...) 4. S, pour apprécier la légalité du classement d'une parcelle
en zone A, lejuge n'a pas a vérifier quela parcelle en cause présente,
par elle-méme, le caractére d'uneterre agricole et peut se fonder sur
la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre rattachée, en
tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi que, le cas échéant,
de la nature et de I'ampleur des aménagements ou constructions
qu'elle supporte, ce classement doit cependant étre justifié par la
préservation du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles de la collectivité concernée, a plus forte raison
lorsque les parcelles en cause comportent des habitations voire
présentent un caractére urbanisé.

5. Pour juger quele classement en zone A de |'ensembl e du secteur du
hameau du Bois-Vieux, situé a environ un kilométre du centre-bourg,
dont il ressort de l'arrét attagqué qu'il comporte notamment une
trentaine d'habitations et présente un caractére urbanisé, n'éait pas
entaché d'une erreur manifeste d'appréciation, la cour, en relevant
que les auteurs du PLU avaient entendu préserver les ressources
agricoles de la commune et rechercher un équilibre entre le
développement résidentiel et le maintien du " caractere rural " du
hameau, situé au ceeur d'une vaste plaine agricole de bonne valeur
agronomique et facilement exploitable, alors qu'il ne ressort pas des
pieces du dossier que ce classement permet d'assurer la préservation
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles de cette commune, a dénaturé les piéces du dossier et les
faits de I'espéce (...) » (CE, 24-11-2021, Commune de Lapeyrouse-
Mornay : n° 435178).

Dans le cadre de cet office déterming le Tribunal Administratif de
GRENOBLE a pu rappeler, a I’occasion d’un Jugement rendu le 26 novembre
2020 (n° 1806036-1), que::

« (...) Il ne ressort pas des pieces du dossier que ces parcelles, d’'une
superficie totale inférieure a 1500 m2 et qui ne font pas [’objet d’'une
exploitation agricole, présentent en ellesmémes un potentiel
particulier pour un tel usage compte tenu de leur configuration et de
leurs caractéristiques. Si la parcelle n°140 est voisine a |’Ouest, sur
une de ses extremités, de la parcelle n°40 qui est classee en zone
agricole comme les parcelles adjacentes n° 32 et 39, elles ne forment
qu 'un espace d 'une surface totale inférieure a 2500 m2 et d 'une valeur
agricole limitée en raison de leur enclavement entre la route et les
zones urbaines. 1l ne ressort pas des pieces produites et notamment de
la carte figurant en piece 4 du plan daménagement et de
développement durables que les parcelles constituent un lieu de
passage de la faune selon un axe Est-Ouest. Compte tenu de ces
élements, [’ensemble formé par les parcelles numéros 140 et 141
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apparait non comme une véritable extension d’urbanisation mais
comme marquant, a cet endroit, la limite de la partie urbanisée du
hameau du Mas du Montacol avant la route départementale (...) ».

Voir également I’erreur manifeste d’appréciation du classement en zone
agricole, avec mention de la prise en compte de I’inclusion de parcelle au sein
d’un compartiment urbanisé et sans qu’une pi¢ce au dossier ne permettent
d’établir son potentiel agricole :

«(...) En outre, aucune piece du dossier ne permet d’établir le potentiel
agricole de cette parcelle située dans une zone urbanisée, a l’état
naturel et non cultivée. Dans ces conditions, quand bien méme le
classement en litige répond a la volonté de la commune de maintenir
[’enveloppe fonciere agricole en conservant notamment le classement
en zone agricole de parcelles non cultivées, le classement en zone
agricole de la parcelle B 2705 est, en raison de son inclusion au sein
d’un compartiment urbanisé et de ses caractéristiques, entaché
d’erreur manifeste d’appréciation (...) » (CAA Marselle, 4-02-2021 :
n° 20MA00197).

Dans e méme sens,

5. Considérant, d’'une part, qu’il ressort des piéeces du dossier que le
secteur Ah litigieux épouse au plus pres les contours du hameau dit de
Lesteno, et prend la forme d’un secteur urbanisé constitué autour des
différentes constructions qui y sont d§a édifiées, au nombre d’une
trentaine, révélant un hameau s’étant développé de part et d’autre de
la route qui le traverse ;

6. Considérant, d’autre part, que, en soutenant que le secteur
correspondant au hameau de Lesteno ne présentait aucun potentiel
agricole et que ce hameau présentait au contraire un caractere
urbanisé, M. F ... doit étre regardé comme soulevant le moyen tiré de
la méconnaissance des dispositions précitées de ’article R.123-7 du
code de [’'urbanisme commise par la commune en procédant au
classement de la parcelle lui appartenant située dans le bourg de
Lesteno en zone agricole ;

7. Considérant qu’il ressort des pieces du dossier que les auteurs de la
revision du plan local d’urbanisme ont entendu préserver de toute
densification le hameau de Lesteno, tout comme en ce qui concerne les
parcelles de terrain dénommées « écarts » présentant les mémes
caracteristiques, en y excluant totalement la possibilité d’y édifier toute
construction nouvelle; que la commune a ainsi entendu définir en
réalité non pas un espace agricole a protéger relevant des dispositions
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de [larticle R. 123-7 du code de ['urbanisme relatives aux zones
agricoles mais un espace urbanisé de faibles dimensions ou toute
possibilité de construction nouvelle serait interdite sans qu’il ne soit
aucunement fait référence au potentiel agronomique, biologique ou
économique de cet espace ; qu’en procédant a un tel classement en zone
agricole de la parcelle cadastrée section AL n° 105 dont M. F... est
propriétaire dans la seule perspective d’y interdire toute possibilité de
construction nouvelle, la commune de Saint Nolff a ainsi méconnu les
dispositions de l’article R.123-7 du code de ['urbanisme ; que M. F ...
est par suite fondé a soutenir que c’est a tort que, par le jugement
attaqué, le tribunal administratif de Rennes a rejeté sa demande
d’annulation du document local d’urbanisme communal en tant qu’il
classe son terrain en zone agricole. (CAA Nantes, 18-09-2017 : n°
16NT02772).

Enfin, a I"occasion d’une décision intervenue le 17 février 2022 que le
Tribunal Administratif de GRENOBLE a pu juger, aux visas des dispositions
des articles L. 151-5, R. 151-18, R. 151-22 et R. 151-24 du Code de
I'Urbanisme,

«(...) «8. Il appartient aux auteurs d’'un plan local d'urbanisme de
définir des zones urbaines normalement constructibles et des zones
dans lesquelles les constructions peuvent étre limitées ou interdites.
IIsnesont pasliés par les modalités existantes d'utilisation du sol dont
ils peuvent prévoir la modification dans I'intérét de I'urbanisme ou
par la qualification juridique qui a pu étre reconnue antérieurement
a certaines zones sur e fondement d'une réglementation d'urbanisme
différente. L appréciation a laguélleils selivrent ne peut étre discutée
devant le juge de [’exces de pouvoir que si elle repose sur des faits
matériellement inexacts, si elle est entachée d’erreur manifeste ou de
détournement de pouvoir.

9. Par ailleurs, si, pour apprécier la légalité du classement d’une
parcelle en zone A, le juge n’a pas a vérifier que la parcelle en cause
présente, par elle-méme, le caractere d’une terre agricole et peut se
fonder sur la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre
rattachée, en tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi que, le
cas échéant, de la nature et de l’ampleur des aménagements ou
constructions qu’elle supporte, ce_classement doit_cependant ére
justifié par la préservation du potentiel agronomique, biologigue ou
économique des terres agricoles de la collectivité concernée, a plus
forte raison lorsque les parcelles en cause comportent des
habitations voire présentent un caractére urbanise.

(...)11. S’agissant de la parcelle appartenant & Mme Aulagnon
d’une surface d’environ de 7 200 m> elle ne saurait étre considéreée,
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par sa dimension et par son aspect naturel, comme une véritable dent
creuse bien qu’elle soit occupée, sur une de ses extrémités, par une
maison a usage d’habitation et une annexe de 50 m2. A cet égard, si
les parcelles n°212 et n°213 contigles a la propriété de Mme
Aulagnon sont baties, sont cependant dépourvues de constructions les
parcelles attenantes n°276 et n 277 ains que le secteur situé au-dela
de la voie publique. Des petits groupes de constructions se situent
toutefois de chague coté de cette parcellea environ a 50 et 100 metres.

12. Par ailleurs, il est vrai que le classement en zone A du hameau
Gabinot répond au parti d’urbanisme choisi et exposé au point 2
visant notamment a lutter contre [’étalement urbain et a favoriser
[activité agricole au sein de la commune qui comporte pres de 50
exploitations agricoles.

13. Toutefois, il ne peut étre fait abstraction du fait que le « hameau
» de Gabinot est composé de parcelles déja béaties qui forment des
groupes de guelques constructions, par ailleurs largement espacés
les uns des autres. Dés lors, eu égard a ce qui a été dit au point 9,
leur classement en zone agricole doit étre particulierement justifié
par la préservation du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles du secteur concerné. Or, s les
parcelles vierges de toute construction du hameau de Gabinot
peuvent étre regardées comme conservant un potentiel agricole au
regard notamment de la faible densité du hameau et des terres
cultivées environnantes, ce n’est pas le cas des parcelles comportant
déja des maisons d’habitation et au moins partiellement entourées
de constructions pour lesquelles la commune doit justifier la
préservation d’un intérét agricole particulier au sens de [’article R.
151-22 du code de [ 'urbanisme qui ne saurait résulter exclusivement
du parti d’urbanisme choisi. A cet égard, il ressort du plan graphique
et il n’est pas contesté que ce hameau ne comporte lui-méme aucune
ferme ou batiment agricole. S’il est entouré, dans un rayon d’une
centaine de métres, de plusieurs béatiments agricoles ou fermes, la
commune n’apporte pas d’éléments précis justifiant que I’éventuelle
densification des parcelles baties du hameau serait de nature a
perturber, d’une quelconque facon, le fonctionnement de ’activité
agricole du secteur ou obérer son potentiel. Par ailleurs, la
commune ne peut déduire automatiquement cette densification de
’absence de classement en zone agricole. Ainsi, il ne ressort pas des
pieces du dossier que le classement en zone A des parcelles baties
situées au sein du hameau dont celle de Mme Aulagnon permette
d’assurer la préservation du potentiel agronomique, biologique ou
eéconomique des terres agricoles environnantes. Par suite, le moyen
tirée de [’erreur manifeste d'appréciation du classement en zone
agricole du hameau « Gabinot », en ce qu’il porte sur les parcelles
baties situées au sein des petits groupes de constructions, dont celle
appartenant a Mme Aulagnon, doit étre accuellli.

8
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14. Il résulte de ce qui précéde que le plan local d'urbanisme contesté
doit étre annulé en ce qu’il classe en zone A les parcelles bdties au
sein du hameau « Gabinot » dont la parcelle cadastrée section AV
n°40 appartenant a Mme Aulagnon. Dans cette mesure, la décision du
11 octobre 2019 rejetant le recours gracieux de Mme Aulagnon doit
étre également annulée » TA Grenoble, 17-02-2022 : n° 1907960).

En I’espéce, ce terrain ne fait 1'objet d'aucune exploitation agricole puisque la
famille DAVID, parents et fils, s’en est réservé l'usage, chacun d'entre eux
disposant d'une habitation en diagonale du terrain.

C’est Monsieur DAVID pére qui en assure [ui-méme |'entretien.
Dailleurs, il n'y a pas d'exploitation agricole autour des hameaux, la plus
proche et unique du plateau se trouvant a environ 2 kilometres et consistant

en une activité d'élevage de bovins.

Ainsi, le classement en zone agricole tel qu’envisagé apparait entaché
d’illégalité.

Jevous prie de croire, Madame le Commissaire-Enquéteur, en I'expression de
mes respectueuses sal utations.

Sandrine FIAT
Avocat Associé

9
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Contribution n°141 (Web)

Proposée par Damonville/Harchoux/Brichet-Billet/Sanchez
(briben@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 09h23

Adresse postale : rue du 8 mai 1945 38500 COUBLEVIE

Bonjour,

Nous vous remercions de prendre connaissance de notre contribution en piéce jointe.

Cordialement

1 document associé
contribution_141_Web_1.pdf
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Madame, Monsieur,

Nous nous permettons de vous écrire pour demander le reclassement des parcelles
(AB1378-AB1380- AB1376-AB1377) situées rue du 8 mai 1945 en zone agricole.

Les parcelles en question, d'une superficie de plus de 9500m?, présentent des
caractéristiques idéales pour des activités agricoles. Depuis plusieurs années ce
champ héberge des vaches qui viennent de I'exploitation de La BUISSE. Face a la
difficulté pour lui de trouver des champs exploitables cela lui permet de faire paitre
une partie de son troupeau. Dans la continuité de ce champ nous trouvons des
noyers (parcelle AB1258 de 13000m?) qui sont exploités par un agriculteur local.
Cette parcelle mériterait aussi de passer en zone agricole.

Le reclassement de ces parcelles en zone agricole permettrait de répondre aux
objectifs du PADD :

e Préservation de I'environnement ;

o La conversion de cette parcelle en zone agricole permettra de préserver
les espaces verts et de maintenir la biodiversité locale.
0 Les pratiques agricoles durables peuvent contribuer a la réduction des
émissions de CO2 et a la lutte contre le changement climatique.
e Conforter les continuités écologiques :

Historiquement ce champ ainsi que celui qui court jusqu’au centre
technique du Pays Voironnais (parcelles AB292, AB291, AB651) faisait
partie d’'un corridor écologique permettant ainsi a la faune de circuler
jusqu’a la plaine. Aujourd’hui bien que le corridor écologique soit
diminué, ce champ permet a la faune de circuler jusqu’a la plaine via la
Buisse (via le bois).

De plus reclasser ces parcelles en zone agricole contribuerait directement a I'objectif
de réduction de l'artificialisation des sols de la loi climat et résilience en évitant
I'urbanisation et en préservant les sols naturels.

Nous vous remercions par avance pour |'attention que vous porterez a cette
demande et nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire.

Cordialement,

Mme et Mr DAMONVILLE (AB1627)
Mme et Mr HARCHOUX (AB1628)
Mme et Mr BRICHET-BILLET (AB1630)
Mme SANCHEZ (AB1621)
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Contribution n°142 (Web)

Proposée par Me Catherine GOARANT
(avocat@cgoarant.fr)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 09h40

Adresse postale : 10 Bd Agutte Sembat 38000 GRENOBLE

Demande de Madame Anne-Marie MATTACOLA dans le cadre de la révision du PLU et 6 pieces jointes

1 document associé
contribution_142_Web_1.pdf
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Cortificat d'aptitude
iU sulivi des progedues
d'appel

Brarmaines d'activites
dOrinanies

Drgit de limmcbil ies
ct de la construction

[Ciralts, des suooesslons

Diroit de ka Fammille

10 Bd Agutta Sembot
38500 Grenohle

Tol. : 04 TE 46 50 43
avocatEegoarant fr

Lase B 145

Cotherine GOARANT

Inaceeaal gy Botrec t des Sapr o

MAIRIT DE COUBLEYIE

A lattentlon  de  Madame le
Commizsaire Enquétenr

l.¢ Chateau

11, chemin d*Orgecise

500 COUBLEVIE

Grenuble, le 2 astoles 2024

Contribution déposée s fe registre démoténialisé
AFF MATTACOLA / COMMUNE DE COUBLEVEE
Nos Reéf : 242155 CG//CG/HR

Madame le Commissalre Enquéteur,

|e viens vers vous en qualité de conseld de Madame Anne-Marie
MATTACILA gui me chavge de vous faire part de e ohgervations
dans le cadre de Venguéte pullique ayant pour objet la révision dy
Flan Lecal d'Urbanisme de la Commune de COUBLEVIE (38500,

Les parents de Madame MATTACOLA élaient propriétaires depuis
1455 des parcelles situdes sur |a Commuone de COUBLRVIE,
cadastrics section AE n® 288, n® 8% et n” 290 Liewdit « Le Barrioz ».

Flece 1 - Plan radastral

Il s'agissait d'un ténement immobilier comprenant we NS00
wrilwidualle 3 usage d'habitation, garage, dépendances et jardin
atkenant,

Madame MATTACNLA cst devenue propriétaite de ce ténemenl en
2020 aux termes des opérations de partage de 1a succession de ses
PATETLE,

En 2020, Madame MATTACOLA a régularisé une promesse de vente,

SE1AAL Cathmting CIOBAENT BWTHTAL M Sl diad e F 0061 cunos FCE o Dirwipk i 26075 0 444

Cuhlnay " avcerdl s » 4Ty s

Sur rendez-wour srclusivmivient

Page 470 sur 594



L'acquétenr a fajt de multiples demandes de permis 'aménager pour permettre
la divizion en plusieurs loes de terrain 3 batir, Stant précise que las parcelles ont
towjours &t8 en zone constructible,

Toutes |les demandces ont 16 refusés pour des motifs non liés & la constructibillng
des terraing,

Les parcelles ont pourtant toujours &0é en zone conetructible comme £n atteste le
plan de zonage actuel.

Fitce # : Flan de zonage actuel

Aprés plusicurs modifications de son projet et discussions avec la commune,
acruéreur s'est lass€ et 2 abandonne le projet,

Madame MATTACOLA a alors depose une demande de déclaratien préalable en
mai 2022 pour detachement de deux lots a batir.

Un sursizs 3 stabwer hii a £0€ opposé an motifgue les parcelles porteuses du projot
s osilugienl en dehors «de Pespoce préférentiel du SCOT dont fes objectifs
urheneiction fitures seront modifiés au cowry de la procédure de révision du PLU
e Conblevie »,

L parcelle n® 240 a &ta divisée en deux nouvelles parcelles n® 1039 ot 10440, et la
parcelle n® 28 a été divisée en 1037 ot 1038,

Les parcelles ont eté vendues et Madame RMATTACOLSA reste aujourdhui
proprietaire de [0 parcelle AE n® 282 qui est une parcelle de terrain en zone
actuellement constructible.

En copsultant les decuments de présentaton do projet de eéwision du PLI,

Madame MATTACOLA constake que sa parcelle o'est plus incluse on zone des
hameaux et qu'alie est intdfrée o 2obe ageloale.

Figce 3 : Extrait reglement xraphiyne le platean

Dans le cadre de ln révision da PLI, e zonage doit Etre déterming en tonction de
|a situation cxistante ot des perspectives d'avenir,

Madame MATTACULA conteste cette modification.

Il est de jurlsprodence constante que les appréclations des autewrs du PLI
peuvent étre censurées parla puridicHon adrminestoative en cas derrear mamfagts,
ou fondée sur des Faits matéricllemant inexacks,

En Vaspéce, || esr mardriellement inexact de considérer que la parcelle AE n® 286
ne et pas partic do hameau.

Il est tout aussi inexact et repase sUr erreur manifeste d'appréciation e placer
cette parcelle en zone agricole,
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Cette parcelle est & juste titre acmocllement classée en zone constructible et doit le
rester.

En effet, il résulte des dispositions de article R, 151-18 du Code de 'urbanisme
que w lex zones arbaines sont dites « zones U ». Pevvent éire closseées en zones
vrbaines, les secteurs déji urbonisds et fes sectonrs ou fes équipements publics
exXIstanes pu en coprs de réalisation ont une cepacite suffisante pour desservic
fes canstructions @ implanter ».

En l'espéce, la parcelle AE n® 295 est bien située dans un secteqr déjd urbanise de
la Commune o les équipements publics exlstent et en capacité suffisante.

Pour preuve, le voisin immédiat Je Madame MATTACOLA, 3 I'ltuest, a récemment
obtenu une déclaration préalable pour diviser son terrain et détacher une parcelle
de teavain & batir.,

En vutre, la parcelle est située en bordure de route,

Elle est entourée de part et dautre de parcelles bities et elle est desservies par les
réscany,

Par ailleurs, la parcelle AE n* 284 ne peut répendre 3 la définition de la zone
Apr| ool

1l résulte des dispogitions de lorticle R151-22 du Code de Fllrbanisme gue
# L% ZORES Agricoles sont dites & Zones A v,

Peuvent étve classés en zone agricole fes secrewrs de I comemune, dquipes ov mon, a
protéger en raison du potenticl agronomigue, bivlogitue ou feanomique des terres
morricofes &

En Mexpive, la parcolle AF n™ 288 n'a pas de vocation agricole el ne présente aocun
potentiel agricola & prégorver.

Or, le Conzeil d'Etar a annolé un arrét de la Cour Adminstrative d'Appel de
Marseille qui avait pejeté la demande d'annulation de la délibération du eanseil
municipat de Marigues approuvant L= PLU de la commune en tant gu'une pacce/le
avalr &g classée en zone agricole alors que ladite parcelle & croyvalt a 'lntérleur
d'une partie uthanizée de la commune, ne faisait lobjet d"aocune axploitation
agricele ef ne présentait aucun palentiel parcticuller pour un tel usage,

Le Consel d'Frat jugeait gus -

w i FRssOCt 0ES PiACes dW dossier ef noromment ey documents grophigees di PLY goe I
parcells o 7' 130 dwae surfoce de GBD métres corrds upparfenant a M, ¢t Mme B.. re sitere,
4t differency de leur gutre porcelle n® DT 131, & Uintérienr o 'une partis yrhonisde de la
cormetane. I nest pas Stoldl, 0 méme alldgud, que cefte parcelle qui supporte défd une
corstruction ef pe faisait pas Vabjet o wne explofbotion agricoles, préseste un potented
particulier peur g tel wsage, Dans cag cofditions, #F alars méme iue Ly commuong o @h ol
prsenves lo vecarion agticole de bq plafite de Saine-Pierre envirennant Iz porcelle em couse,

Page 472 sur 594



fe classerment de oobie paecalle et Zone agefoole 65t antfochd @ Lne errebr ootfaste
R TR

Conscll d'Etnt, Sous-section 1, 4 Mars 2016 - n* 384705
Lo juge admimstratif wimifie que |2 réglementation applicable & une zone est

conforme 4 13 natuce de la zone, oo que bes motifs du classement correspondent a
la nakure de [3 zone,

€L, & fuill. 1922, n® 111792, £ne Sellfes-les-Alpes £/ Lofon : hirisDato n® 1992-
046742

[1 a épalement &té juge qu'un PLIF classant en zone A une parcelle longeant une
voie communale bordée par des constuctions sur deux cdtds of desservic par les
réseaux est illégal dés lors que les terrains ne présentaient aucun intéritt agricole,
la valeur agricnle effective des terves jouant toujours un Hile déterminant.

£AA Bordequx, 220220008, Mr et Mme Chaovles X /Cornmune de Biriptou,
requéte n® ASEXNITRS

il a plos récemment A6 jugé que e roclassemcnt de deux parcelles e 2one
agricole &tait entaché d'unce erveur manifoste dapprdeiation dés s guoe
a |"emsemble ] est bordé de marsans dhatntation sur tooes cités @ se sicne dond
[--] & Uinrérient d'upe parte trhaniséo de la communa = et que « confrairement 4

ce gue soubient la commune, ¢os parcelles, 3 osape de vergers, o sont pas
COnsAcrdes 3 une peplolcagn agricale ».
CAA Noocy, Z5.04.3015, n° 1SNCOOZ251

Ceb arrdr me vicht que confirmer une jurisprudence ancicnme cansiddrant
icrégulier le classement en zone agricole -

- desterrainsdont [e caractdre agrlenle nétait pas avéed of qui demeuraignt
situés d proximite immediate de conslrclions ¢ d'une 20one en Coucs
d'urbanisation ne pouvant faare 'objet d'un classement en zone agricole,

CE 01.12.1998, " 1122948,
- une pance|le sitode dans vh gecteor dérd bt et tatalemmant dguipd,

LE, 2503.1994, Bolotte : RDIM, 1994, poge 432,

«  des parcelles desservies par un équipement et situées entre des terrains
cléja hdris.

CE, 25.05.19%4, Commune Herheys ; BIDU, 1994, n° 5, page 14,

- des parcelles desservies par des réscanx d'cau e d'électricite, dans un
sectewr 46 [a auvert & Furbanisatinn.

CE. 4809 1995, Lambrein : droit. gdm. 1995, Com., 652

4

Page 473 sur 594



1l est par zilleurs justifié par la production du registre paccellaire graphigue
extrait de Géoportail que la parcelle w'est pas comprise en zone de culiire

Figce 4 - Extrait parcellaive graphigue

Ce déclassement forme également 3 I'évidence une dent crewse particuliérement
visible sur la carve de synthése du PAT

Figve 5 carte de synthése o PADD

Le projet de classement de la parcelle AE n® 288 en zone agricale ne refléte pas
Lhistorique de l'utibisation du terrain et elle n'a aucune vacaricon agricole mais ag
conkraire, est dans une zone urbanisée,

A noter gque le déclassement envisagé mest justiNé par aueune stude dinpact
environnemental ou économigque, alors que dans e mEme Lomps Conserver son
chassement en zone U répond aux objectifs du PADD en ce qu'il retlent de
v perpetuer Videntité des hameodns en usstirant ure cohdrenoe arehifecturale deg
CONSEUCTioNs BXIStIRDes ef 4 Veni

Enfin, il ne faut pas ecculter l'impact £conomigue d'un tel déclassement 5%l devait
etre canfirmeé,

En effet, dans le cadre du partage successeral ayant donné liew a attribution Je
cotie parcelle 3 Madame MATTACOLA, le bien a éte évalué en termain constructible
et les drepits de sueccssion ont #té appelés et réglés en tonant vompte de o
caraciérg oomstructihle,

Le préjudice secail done important, sans compter le préjudice économinue ligala
parte de valeur qui en resubrarait

Au vu de ces éléments, Madame Anne-Marie MATTACTH.A vous demande de bien
vouloir recansidérer le classement de la parcelle AE n® Z8E envisage en zone
agticole dans le cadre de la révision du PLLL

Madame Anpe-Marie MATTACOLA demande & ce que le tracé de [a zone [ intégre
la parcelle AE n® 288 selon le Lracé figurant sur la carte de synthése annotéc ct
produite en piece 6,

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire Enguéteur, en Pexpression de mes

Fegpoctucuses salutations,
lfiuthu_r_mr;r GOARANT

1
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Plan de zonages
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Contribution n°143 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 09h45

Bonjour

Merci pour cet excellent travail ! Je me permets de relever une petite incohérence sur le volet mobilité et sur le reglement
graphique : la rue des pervenches et |'allée des alpes apparaissent bien dans le volet mobilité comme cheminement a conserver
ouvert, mais n'apparaissent pas dans le réglement graphique au titre des chemins a protéger. Peut-étre un oubli de votre part ?
Ces 2 chemins sont importants pour la circulation des enfants.

Bien cordialement
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Contribution n°144 (Web)

Proposée par BouvierBernard

(bernard.bouvier3g8@free.fr)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 10h59

Adresse postale : 130 Impasse Jacques Prévert 38500 Coublevie

En piéce jointe la contribution de I'Association "ADTC - Se déplacer autrement”

1 document associé
contribution_144 Web_1.pdf
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@C‘ Se deplﬂcer MNE — 5 place Bir Hakeim 38000 Grenoble
Clu'l'remen'l' https://www.adtc-grenoble.org/

Coublevie le 03 octobre 2024

Enquéte publique concernant le PLU de Coublevie
Avis de « I’ADTC - Se déplacer autrement »

Dans le cadre de ses objectifs et de son champ géographique d'action, "I'ADTC-Se déplacer autrement" a étudié la partie
des documents relative a la mobilité.

Remarques générales

A I'occasion de cette révision du PLU, nous notons avec satisfaction la volonté de la commune d’avoir une vision globale
de la mobilité, avec I'objectif de développer les aménagements pour les modes actifs (piétons + vélos) dans tous les
quartiers de la commune, en lien avec les itinéraires structurants du « Schéma Vélo » du Pays Voironnais.

Par exemple.
De nombreux emplacements réservés pour les modes actifs sont prévus dans les différentes OAP et entre elles, ain-
si qu’une « OAP Thématique Mobilité ».
Il est prévu (Rapport de présentation — p 403 — 3.4. Implantation des constructions) : «Ces dispositions permettent
notamment de poursuivre I'objectif de ... prévoir un plan de rénovation des infrastructures routiéres intégrant les
mobilités douces et favorisant I'intermodalité des transports ».
Il est prévu dans les OAP qui s’y prétent de prolonger les impasses existantes par des cheminements modes actifs.

Nous relevons des objectifs qui sont importants pour le développement efficace des mobilités actives et des

alternatives transports en commun dans I’'OAP Mobilité :
e Eviter le report des automobilistes sur des itinéraires de « shunt » visant & emprunter des axes aux gabarits peu
adaptés a supporter un trafic important
e Ftudier un plan de circulation qui soit le plus adapté possible, qui permette les aménagements piétons, cyclistes
et le stationnement, tout en tenant compte du maillage actuel et en évitant au maximum le report des
automobilistes sur des axes résidentiels.

Relier les différents quartiers avec des voies douces, situées autant que possible en site propre.

Travadiller les continuités de voies douces entre les différents équipements publics.

® Prioriser les modes doux dans les opérations de renouvellement urbain et les nouveaux programmes.

e Faciliter la multimodalité.

Etoffer I'offre de transport scolaire, aujourd’hui limitée & la Tivolliére et au Vieux bourg, limitant ainsi les

déplacements internes a Coublevie aux heures de pointe.

Nous relevons la mise en place d’indicateurs pour I'analyse des résultats de I'application du PLU, en particulier pour la
mobilité (Rapport de présentation p 673).
Cependant ces indicateurs doivent étre développés de maniére plus précise (voir nos remarques détaillées plus loin).

Nous insistons sur le fait que les dispositions relatives a la mobilité sont noyées dans différents documents et également
au sein d’un méme document dans différents chapitres ou paragraphes, avec beaucoup de redites, rendant difficile la
lecture et 'analyse de ce dossier de PLU.
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Remarques détaillées

Rapport de présentation — Diagnostic - Chapitre 3

P 129
Il aurait été souhaitable de donner les résultats de I'enquéte EMC? Grenobloise de 2020 plutdt que les chiffres
nationaux : Enquéte EMC?.
En voici des extraits significatifs pour le Voironnais :
e 42 % des déplacements font moins de 2 km, 61 % moins de 5 km et 74 % moins de 10 km
e 62 % des déplacements sont faits en voiture, représentant 71 % des kilomeétres parcourus, et 91 % des gaz a
effet de serre émis par I’'ensemble des déplacements.

P 138

Le paragraphe sur les réseaux cyclables utilise des termes impropres en désignant indistinctement par le

terme « piste cyclable » a la fois des « bandes cyclables » (tracées sur la chaussée et séparées du trafic auto par une
bande pointillée ou double bande continue +pointillée) et de vraies « pistes cyclables (cheminement cycles séparé
physiquement du trafic automobile et des cheminements piétons au moyen de bordures et/ou de dénivelés).

P 139
Les chiffres de fréquentation cyclables sont intéressants et nécessaires.
Il aurait été souhaitable de donner en plus les résultats du Baromeétre des Villes Cyclables 2021, sur le ressenti des
cyclistes :
e Coublevie a obtenu la note globale de 2,65/ 6
(https://barometre.parlons-velo.fr/2021/palmares/#8.62/45.2471/6.1952)
® |es points critiques pour les cyclistes, soulignés dans cette enquéte concernent les départementales RD 128,
RD 1075 et leurs intersections (https://barometre.parlons-velo.fr/2021/carte/#15.13/45.352959/5.60481 —
« Priorités » = Points rouges de la carte).
e Les souhaits de stationnement vélo
(https://barometre.parlons-velo.fr/2021/carte/#15.13/45.352959/5.60481 - « Stationnements » = Points bleus
de la carte)

OAP Mobilité

Cette OAP a le mérite d’affirmer la prise en compte de la Mobilité comme essentielle dans le PLU et présente des
objectifs généraux fondamentaux pour le développement des modes actifs en particulier, ainsi qu’un maillage
complet de la commune (Document c4 - p 138), des exemples précis de « points noirs » avec des préconisations, une
liste exhaustive de carrefours a traiter en priorité.

Elle envisage une offre compléte de mobilité sur le plan de I'intermodalité, y compris I'autopartage.

Cependant :
e il aurait été souhaitable d’intégrer certains éléments de I’étude réalisée par des citoyens de Coublevie et le
bureau d’étude Indiggo qui ont travaillé dans le cadre du Comité Piétons-Cycles en 2018-2019, ou tout au
moins rappeler son existence et le souhait de la prendre en compte.
e il manque certaines préconisations ou certaines précisions dans ces préconisations :
© bande cyclable :
= |argeur 1,50 m minimum hors marquage. Séparation du trafic par bande pointillée ou mieux par
bande continue + bande pointillée
= prévoir une emprise augmentée de 50 cm lorsque
la bande cyclable longe des stationnements, pour
tracer dans cet espace une double bande a la
frontiére stationnement / bande afin d’éviter les
collisions a I'ouverture des portiéres.
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o Trottoirs : largeur minimale 1,40 m, hors obstacles (mobilier urbain,...)
o obstacles visuels, il est judicieux de rappeler :
= Contraintes sur le stationnement des véhicules motorisés en amont des passages piétons :

Art L. 118-5-1 du Code de la voirie routiére (Article 52 de la LOM)
« Afin d'assurer la sécurité des cheminements des piétons en établissant une meilleure visibilité mu-
tuelle entre ces derniers et les véhicules circulant sur la chaussée, aucun emplacement de stationne-
ment ne peut étre aménagé sur la chaussée cinq métres en amont des passages piétons, sauf si cet
emplacement est réservé aux cycles et cycles a pédalage assisté ou aux engins de déplacement per-
sonnel. »
« Les dispositions du présent article sont applicables lors de la réalisation de travaux
d'aménagement, de réhabilitation et de réfection des chaussées. Les travaux de mise en conformité
doivent avoir été réalisés au plus tard le 31 décembre 2026. ».

Typologie des aménagements cyclables

Suivre les recommandations :
e du Cerema: https://www.cerema.fr/fr/actualites/8-recommandations-reussir-votre-piste-cyclable
¢ du « Guide des aménagements cyclables » - Ed. Paris en selle
https://parisenselle.fr/telecharger-guide-amenagements-cyclables/

e Toute la commune (hors route départementale en dehors de la localité) est a 30 :
- installer systématiquement la circulation des cycles a contresens (mise en place d’un « DSC »)
- promulguer un arrété l'interdisant seulement si :
o le risque supposé pour le cycliste est diment argumenté (par exemple rue entre deux murs ou cléture
sans aucun espace de croisement pour le cycliste et le véhicule),
o litinéraire en contresens vient en doublon d’un autre aussi direct.

e Zone limitée a 50 :
Suivre les préconisations du Cerema : selon les données de trafic, 'aménagement cyclable doit s’orienter vers
une piste cyclable ou une bande cyclable

e Feux tricolores :

- Mettre en place des feux spécifiques pour les cycles, avec une implantation décalée par rapport aux voi-
tures : feu cycle en aval du sas vélo, feu véhicules motorisés en amont du sas vélo.

- Sas vélo : les systématiser.

- Mettre en place des cédez le passage aux feux (panneaux M12) systématiguement, lorsque le niveau de tra-
fic et la configuration du carrefour le permettent.

- Phasage des feux : créer une phase spécifique vélo sur certains carrefours, afin de sécuriser les traversées cy-
clables sur les axes a fort trafic.

e Stationnement des cycles :
- La loi sur « l'interdiction du stationnement des véhicules 5 m en amont des passages piétons », rappelée au
paragraphe précédent, permet l'installation de stationnements pour les cycles dans la zone correspondante.

e Giratoires :
- Les éviter au maximum, car ils représentent un réel danger pour les cyclistes.
- Bannir la bande cyclable en périphérie, qui donne I'impression a I'automobiliste que les cyclistes sont proté-
gés alors qu’ils sont cantonnés dans un angle mort. A contrario, la position du cycliste dans la voie du véhi-
cule garantit sa visibilité de la part du conducteur.

e Entretien des aménagements cyclables :
- refaire les marquages au sol des le début d’effacement : sas vélo, bandes cyclables,
- prévoir un balayage périodique des aménagements cyclables.

Plus globalement, se référer a la Charte des aménagements cyclables du Pays Voirionnais.
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Stationnement :
Rapport de présentation - p 611 - ORIENTATION E

On lit : « La réalisation d’aires publiques favorise toutefois la mutualisation des espaces de stationnement, et donc
optimise I'espace artificialisé. Elle permet d’éviter les stationnements « sauvages » générant différents problémes :
des circulations plus difficiles et moins sécurisées, des nuisances pour les habitants, des impacts paysagers ».

Le levier « stationnement » est I'un des piliers de la diminution de la part modale de la voiture.

1 - Les aires publiques de stationnement, sous prétexte qu’elles minimisent le stationnement sauvage, ne
doivent pas affaiblir ce levier. On entend souvent la remarque suivante : « je n’y vais pas en voiture, je ne trouve
pas a me garer ».

Si 'ambition forte de la commune est d’aménager I'ensemble de I'espace public avec des cheminements pour les
modes actifs, I'alternative a I'usage de la voiture existe et la contrainte pour I'automobiliste n’est plus aussi forte.

En écho aux résultats de I'enquéte EMC? pour le Voironnais (voir page 1 de cet avis), on peut dire qu’une part non
négligeable des déplacements inférieurs a 2 km pourrait aisément se faire a pied ou a vélo ; ceux inférieurs a 5 km
pourraient se faire a vélo ou en transport en commun ; ceux jusqu’a 15-20 km sont facilement a la portée d'un
vélo a assistance électrique et bien slr d’un transport en commun (TC).

On constate donc qu’un transfert massif de I'automobile vers les modes actifs et les TC est parfaitement
réalisable, a cours ou moyen terme.

Il faut donc afficher dans ce PLU la volonté de limiter le plus possible les possibilités de stationnement : ne pas
installer d’emblée des places de stationnement dans la perspective de futurs projets (par exemple, dans I'OAP
Ceeur de village, résidence Senior et Couvent des Dominicains). Garder un espace en réserve au cas ou...

D’un point de vue politique, il est aisé de faire admettre I'augmentation du nombre de places de parking au cas ou
celui-ci se révele insuffisant. Par contre en supprimer afin d’actionner le levier « stationnement » est trés difficile.

2 - Le parking relais de Plan Menu

En 2015 le Pays Voironnais, en collaboration avec notre association, avait réalisé une opération de
sensibilisation / enquéte auprés des usagers de ce parking. Nous avions constaté qu‘un nombre non marginal
d’usagers venait en voiture pour prendre le bus XO1 alors qu'’ils habitaient sur le plateau de Coublevie !

Il serait opportun de faire une enquéte sur les origines/destinations des usagers de ce parking avant d’envisager
son agrandissement ou sa délocalisation pour faire plus grand.

N’oublions pas I'effet de levier dii a la restriction du stationnement.

Comportement vis a vis de I'usage de la voiture

Le comportement est un frein non négligeable a la bascule voiture > modes actifs et TC ; cette bascule doit étre
accompagnée par des opérations de communication.

Indicateurs sur la réalisation des objectifs de ’OAP Mobilité

Le rapport de présentation recense dans le chapitre 7 - p 671 « LES CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS
POUR L’ANALYSE DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLAN ».
P 673, on retrouve ceux concernant la thématique Mobilité qui sont trop généraux.

Il serait souhaitable de mettre en place, par exemple, les indicateurs suivants :
e le linéaire d’aménagements cyclables réalisés par rapport a ceux prévus au maillage cyclable,
e le linéaire de cheminements piétons et PMR réalisés par rapport a ceux prévus au maillage piéton,
e les budgets consacrés aux modes actifs en rapport avec ceux consacrés a la voiture (en particulier le stationne-
ment).

Bernard Bouvier

Administrateur de I’ADTC-Se déplacer autrement
pour le Voironnais

bernard.bouvier38 @free.fr
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Contribution n°145 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 11h12

Bonjour,

Je remarque qu'il n’est pas répertorié de patrimoine a protéger au hameau du Barthelon, alors que des habitations mériteraient de
I'étre. Il y a une grange en pierre apparente visible depuis la route départementale qui a un intérét architecturale. Je pense que le

recensement peut étre complété sur ce hameau et peut étre sur d’autres.

Cordialement
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Contribution n°146 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 11h46
Bonjour,

J'ai connaissance d’'une nouvelle mode qui incite I'installation de panneau solaire en fagade pour les particuliers. Je pense que
pour I'aspect de nos quartiers ce serait trés problématique de laisser cette mode s’installer.

Je ne sais pas si le PLU peut les interdire, mais je pense que ce serait nécessaire.

Merci
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Contribution n°147 (Web)

Proposée par Sébastien BALLY

(sebali38@orange.fr)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 11h58

Adresse postale : 114 Chemin du Vallon 38500 38500 COUBLEVIE

Réaliser des ouvrages hydrauliques afin de protéger les coublevitains face a des évenements climatiques de plus en plus
extrémes est indispensable. Mais, ces ouvrages sont colteux, consommateurs de surfaces agricoles et avec un impact carbone
non négligeable. Le dimensionnement de ces ouvrages et leurs conséquences pourraient étre amoindris si une prise en compte
plus globale du cycle de I'eau était réalisée. Ainsi, une action sur les pratiques agricoles du bassin versant (sens de labour voire
absence de travail du sol, couvert végétal, plantations de haies, de vergers, agriculture biologique respectueuse des sols...)
diminuerait la vitesse d'écoulement de I'eau et favoriserait l'infiltration. Cette infiltration de I'eau a la parcelle aurait aussi pour
conséquence de diminuer la pollution des cours d'eau en aval.

Au niveau de la gestion des eaux pluviales, la commune se doit aussi d'étre exemplaire en limitant au maximum les surfaces
imperméables des espaces publics, notamment en favorisant les revétements poreux et en prescrivant le béton, I'enrobé sur les
circulations piétonnes.
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Contribution n°148 (Web)

Proposée par Annick FOUCRIER
(annickfoucrier@yahoo.fr)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 12h36

Adresse postale : 245 chemin de la roue 73610 DULLIN

Je suis propriétaire en indivision de la parcelle AD414 a Coublevie. La parcelle est souvent notée comme étant en friches dans le
PLU.

Or, une agricultrice a signé un bail avec nous pour entretenir cette parcelle et créer son activité de maraichage.

Comme la parcelle est en zone Ub, elle rencontre des difficultés pour s'installer. Et dans la révision du PLU la mairie ne propose
pas que la zone passe en agricole de peur que le PLU soit attaqué.

Aussi, comme cela se fait dans I'agglomération grenobloise ou le PLUi autorise les installations agricoles en zone urbaine sous
condition de ne pas créer de nuisances pour le voisinage, je propose a la mairie de réexaminer les interdictions en zone Ub. Et
ainsi, la mairie viendrait nourrir un point de son PADD : favoriser I'implantation et le développement des activités économiques,
agricole, touristique et commerciale locale ?
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Contribution n°149 (Web)

Proposée par Poncet Hubert

(hponcet244@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 14h15

Adresse postale : 161 rue des érables 38500 COUBLEVIE

Le débit de la partie enfouie du ruisseau Le Gorgeat a la traversée du lycée technique et du supermarché Auchan est insuffisant
pour évacuer les précipitations s'abattant sur les coteaux situés a I'Ouest de la route de Vouise. J'ai constaté cette insuffisance
structurelle en moyenne une fois I'an et cela depuis quarante ans que nous habitons le quartier de Malessard. Il est a craindre
gu'aucun aménagement dans le cours supérieur du Gorgeat ne puisse régler ce probleme récurrent. En conséquence, afin de
préserver de toute inondation les habitations situées en aval de la traversée de la route de Vouise par le Gorgeat, il est essentiel
de conserver une zone libre de toute activité humaine pour créer une sorte de "bassin de rétention". Cette précaution ne semble
pas étre prise par le PLU. Par ailleurs, 'aménagement d'une zone de loisir le long du cours canalisé du Gorgeat n'est pas
judicieux car il est tres mal localisé par rapport aux autres équipements communaux et ajouterait une verrue a l'entretien douteux
compte tenu des impératifs d'économie imposés aux collectivités territoriales. Cette enclave de loisirs serait de nature a prendre
rapidement des allures de décharge incontrolée.
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Contribution n°150 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 15h16

Bonjour,

Qu'en est-il de la possibilité d'installation de nouveaux maraichers sur Coublevie si une serre ne peut étre installée qu'a proximité
d'un batiment agricole ?

(quelqu'un qui se lance n'a pas tout de suite les moyens de faire construire un batiment agricole mais a besoin d'une serre)
Merci et bonne journée
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Contribution n°151 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 15h56

Bonjour,

Plusieurs remarques sur le nouveau PLU de Coublevie :

Plusieurs secteurs (OAP) sont ciblés pour la réalisation de logements. Pour la plupart d'entre eux, il s'agit de fonciers privés. Les
densités demandées (parfois trop faibles) sur ces secteurs ne permettront pas aux opérateurs privés d'acheter les fonciers et de
voir ainsi les zones muter en résidence de logements.

Toujours en ce qui concerne les problématiques dans la réalisation de logements neufs. Il est inscrit dans le réglement
I'interdiction de boxer les places de stationnements. Cette interdiction ne peux pas étre pérenne car les gestions futurs des
copropriétés seront privées et pourront décider d'elles mémes de boxer ou non leurs stationnements. Il parait donc plus simple de
l'autoriser des le départ.

Pour rentrer dans un sujet plus précis, le garage de Coublevie, situé au 213 rue du Bérard, reste classé dans un secteur qui
n‘autorise pas I'habitat. Il est pourtant entouré d'habitations. Ce garage est a priori en train de cesser son activité. Ne pas
permettre de muter ce foncier en logements risque de laisser une friche en milieu d'un secteur résidentiel trés qualitatif et par
conséquent, engendrer des nuisances tel que le squatte ou tout types de dégradations.

En vous remerciant pour le travail effectué sur I'ensemble de ces documents d'urbanisme.

Bien cordialement.
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Contribution n°152 (Web)

Proposée par Guillaume Morelli
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 16h08

La promotion du vélo me semble insuffisante a la lecture de ce nouveau PLU.

Pour un cycliste, il est décevant de voir regroupés sous le méme terme des aménagement bien différents: une bande cyclable et
une vraie piste cyclable. L'une incite les gens a prendre leur voiture, I'autre le vélo. Cette non distinction autorisera des
aménagements au rabais.

Une autre promesse de la municipalité était l'installation d'agriculteurs afin de promouvoir des circuits courts. A la lecture du PLU,
je comprends qu'il sera difficile de démarrer une exploitation agricole, par exemple en installant une serre de 4-5m de haut en
partant de rien (nouvelle exploitation).

Autre cas: I'agriculture en zone constructible. A supposer qu'un habitant du plateau (zone plate et historiquement fertile) veuille
installer un serre professionnelle, il ne le pourrait méme pas! C'est économiquement peu probable vue la valeur des terrains, mais
il est décevant que le PLU interdise une telle activité.

J'attendais beaucoup de cette équipe municipale pour le vélo et I'agriculture. Rien n'a changé dans mon quotidien, et je ne suis
gueére rassuré a la lecture du PLU.
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Contribution n°153 (Web)

Proposée par ASL Les Parcs de la Sdre
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h12

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Caractere privé du lotissement des Parcs de la Sdre :

Nous constatons dans le projet de PLU plusieurs atteintes potentielles au caractére et au droit privé de notre lotissement, ceci
sans qu'aucun dialogue n’ait été initié par la mairie, ni qu’aucun consentement expresse ou tacite des propriétaires n'ait été
exprimé.

Ainsi :

- Les « orientations portant sur les mobilités » cartographient un large linéaire de notre voie privée de lotissement comme «
cheminements doux & conserver ouverts ».

- Par ailleurs, « 'OAP n°1 » trace un projet de cheminement mode doux a travers une grande part de notre lotissement,
cheminement différent de celui des « orientations de mobilités ».

L’ASL du lotissement tient a préserver tous ses droits et prérogatives sur ses voies privées, notamment le droit a les fermer un
jour a la circulation publique. Dans le cadre du PLU, nous ne consentons a aucune servitude ni droit de passage sur notre voie
privée.
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Contribution n°154 (Web)

Proposée par ASL du lotissement des Parcs de la Stre (Mme GAILLARD présidente du bureau)
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h14

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Caractere public d’'un chemin communal recensé par erreur comme prive :

La parcelle AHO568 est propriété de la commune et non pas propriété privée de I’ASL du lotissement. C’est la commune qui a la
responsabilité de sa sécurité (éclairage, uni du revétement...), de sa salubrité (déjections, gravillons...) et de son entretien
(fauchage, tailles...)
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Contribution n°155 (Web)

Proposée par ASL du lotissement des Parcs de la Sire
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h18

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Aménagements urbains de salubrité :

Le PLU prévoit de développer des chemins pour les modes doux sur la commune, sans précision sur les aménagements a prévoir
pour en maintenir la propreté.

Cependant, les chemins traversant les parcs communaux du centre-bourg sont devenus interdits aux chiens, depuis I'été 2024.
Cette décision (non concertée) reporte naturellement les promeneurs de chiens sur les voies privées a proximité, dont celle de
notre lotissement.

L'association de notre lotissement souhaite vivement que le sujet de la propreté des chemins modes doux vis-a-vis des déjections
canines soit pris en considération dans le cadre du développement urbain et du PLU : caninettes, panneaux de rappel a la loi (et
nettoyage et verbalisation a défaut).
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Contribution n°156 (Web)

Proposée par ASL du lotissement des Parcs de la Sire
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h19

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Stationnements :

Une parcelle réservée pour des places de stationnement sur la route de Saint-Jean, a proximité de I'entrée de notre lotissement,
était inscrite dans le PLU précédent, mais j'ai constaté avec la commissaire enquéteur sa disparition dans le projet de PLU. Or les
places de parking privées de notre lotissement sont de plus en plus utilisées par des personnes extérieures, notamment pour se
rendre au marché.

Notre ASL se réserve le droit de fermer physiquement I'accés a ses places privées, si leur utilisation illégitime devient trop
fréquente, ceci a défaut de stationnements organisés par la Commune et prévus au PLU.
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Contribution n°157 (Web)

Proposée par ASL du lotissement des Parcs de la Sire
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h20

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Circulations modes doux sur les voies privées du lotissement, responsabilité et sécurité :

Un cheminement identifi€, autorisé et jalonné d’'usagers en modes doux sur nos voies privées, tel que I'envisage le PLU
communal, OAP n°1, ferait porter & notre association syndicale une responsabilité insupportable.

Le lotissement comporte 28 maisons, ce qui est faible au regard des fréquentations de piétons (dont scolaires), cyclistes ou
personnes en engin personnel de déplacement motorisé (EPDM) potentiellement générées (et officialisées) par ce projet de 'OAP
n°l.

L’association n’est pas en capacité de garantir la sécurité routiére sur cet espace privé, congu uniguement pour partager les
circulations des 28 allotis : chaussée étroite, virage marqué au niveau du parc, 2 intersections sans visibilité, un trottoir chanfreiné,
chevauchable lors des croisements de véhicules et éventuellement stationnable par les allotis.

En outre, I'association supporte la responsabilité de I'entretien des éclairages (neufs mais pas nécessairement aux normes
d’éclairage public), des regards d’eaux pluviales, des grands arbres des espaces verts. Quid de notre responsabilité civile en cas
d’accident, sur un cheminement qui serait, demain, officiellement jalonné pour les modes doux par la mairie ?

La Commune ne doit pas nous imposer ni nous transférer une telle responsabilité de sécurité publique.

Notre association et les habitants ont été surpris, choqués et inquiets de lire un tel projet dans le PLU, en I'absence de toute
information ou dialogue préalable initié par la mairie avec le lotissement.

Cette considération motive la demande de notre association de voir supprimé du PLU toute mention d’'un cheminement public
projeté au sein de notre lotissement privé.
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Contribution n°158 (Web)

Proposée par ASL du lotissement des Parcs de la Sire
(lesparcsdelasure@gmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h21

Adresse postale : 176 Lot les Parcs de la Slre FR38500 Coublevie

Imprécision sur le zonage d’assainissement pour I'école d’Orgeoise :

L'école d’'Orgeoise est cartographiée en zone d’assainissement collectif. Cependant le zonage d’assainissement ne précise pas
I'état actuel des aménagements permettant I'évacuation des Eaux Usées de I'école d’Orgeoise. Quel est le mode d’évacuation
depuis la construction de I'école ? Et depuis son agrandissement par des batiments « algéco » ? L'école est-elle déja branchée au
réseau collectif ? Si oui, a quel niveau ?

Notre lotissement est riverain de I'école. L'association précise que le dimensionnement du réseau du lotissement et sa capacité a
absorber les eaux usées ont été congus (en 1994) pour les 28 allotis. Ainsi, tout branchement futur sur les collecteurs du
lotissement ne serait potentiellement pas tenable, ou devrait étre précédé d’'une étude adaptée.
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Contribution n°159 (Web)

Proposée par Foucrier Hervé

(herve_foucrier@hotmail.com)

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 &4 16h55

Adresse postale : 209 Route Blanche 39220 LES ROUSSES

J'ai participé il y a un vingtaine d’années a la création d’'un réseau d’Amap dans la région de Mulhouse. Une remarque d’'un
producteur de pomme m’avait touché. « Quand je vois ces parents et surtout leurs enfants venir chercher mes produits ; ga me
motive pour ma conversion en Bio. Je ne pourrais plus balancer des produits phytosanitaires sur mes pommiers et venir ensuite
serrer la main de ces parents et enfants qui s’engagent & prendre mes paniers ». Cela donnait du sens a son travail.

Je suis propriétaire en indivision de la parcelle AD414 et aprés avoir laissé notre parcelle envahie par la végétation nous avons
conclu un bail avec une maraichere débordante d’énergie qui souhaite s’installer sur cet espace. Cela fait sens pour moi, surtout
gue cette parcelle a un passé agricole.

Cependant elle fait face a de nombreuses difficultés administratives liées au nouveau réglement du PLU notamment l'installation
d’une activité agricole en zone urbaine.

Aujourd’hui ot I'on incite a produire local, consommer local et de saison, préserver la biodiversité, je m'interroge sur le sens de
cette interdiction d’installation. Il me semble tout a fait possible de concilier une activité maraichére a taille humaine dans cette
zone urbaine. Les riverains rencontrés autour du terrain semblaient, il y a un an, trés enthousiastes a cette idée. D'autres
communes ont déja réussi ce pari.

Aussi, j'invite les élus a réexaminer leur position, cela ferait sens avec leurs objectifs de favoriser I'implantation et le
développement des activités économiques, agricole, et commerciale locale ainsi que de renforcer la cohésion sociale.
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Contribution n°160 (Email)

Proposée par Didier Louis
(di.lovis@free.fr)
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 11h58

RE: Suggestions pour le nouveau PLU

Objet : RE: Suggestions pour le nouveau PLU
Bonjour,

. Et en complément de mon précédent message (ci-dessous), l'arrét du

passage du bus Chemin des Dominicains (du 07/10 au 27/12) suite aux travaux

d'enfouissement de I'ensemble des fils aériens sera une excellente occasion
de faire un retour d'expérience des utilisateurs et en quoi la suppression
de l'arrét vers les écoles les a génés.

Je pense qu'en 3 mois, les utilisateurs du bus auront le temps de s'habituer
et s'organiser différemment.

Tres cordialement.

Didier Louis

De : di.louvis@free.fr
Envoyé : lundi 23 septembre 2024 15:27
A : 'enquete-publique-5539@registre-dematerialise.fr'

Objet : Suggestions pour le nouveau PLU

De : di.lovis@free.fr >

Envoyé : jeudi 12 septembre 2024 15:35

A :'LOUIS Christine' >

Objet : TR: Suggestions pour le nouveau PLU

Bonjour la commune de Coublevie,

Puisqu'il est encore temps, permettez moi d'apporter un commentaire que
j'espere constructif au niveau circulation au sein de la commune.

Ce n'est pas la premiére fois que je m'exprime sur le sujet.

Afin de redonner ses lettres de noblesse et son calme au « Chemin des
Dominicains » et de le réserver en priorité aux piétons, vélos et poussettes

et non pas aux centaines de voitures qui passent quotidiennement aujourd'hui
(Waze n'étant pas étranger a cette circulation au niveau du chemin) et sans
parler du bus, voici une suggestion de circulation.

La nouvelle école va sans aucun doute encore augmenter la circulation au
début du Chemin des Dominicains.

Ne serait-il pas pertinent de favoriser l'arrivée de tous les véhicules par
la route Gilbert Tivollier (route qui fait la jonction entre les 2 groupes
scolaires), bus compris et permettre a tous ces véhicules de faire une
boucle. Pour ce faire, il faudrait ouvrir I'accés entre le Chemin des
Dominicains et la route des Ifs devant I'hépital de jour (agrandissement de
la rue des Ifs) qui permettrait de faire demi-tour et rejoindre les routes
principales par la route longeant I'hdpital de jour. Ceci aurait le mérite

de limiter la circulation qui se concentrerait autour des 2 groupes
scolaires et ne perturberait pas l'arrét du bus au milieu des 2 groupes et
surtout, limiterait la dangerosité et le traffic sur le chemin des
Dominicains avec des vitesses des utilisateurs de plus en plus excessive.
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Qu'en pensez-vous ?
Tres cordialement.

Didier Louis »

1 document associé
contribution_160_Email_1.png
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Contribution n°161 (Email)

Proposée par COMF-AVOCATS
(secretariat4@cdmf-avocats.com)
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 16h03

FP22569 - RICHARD (MAIF) | FAYARD (COMMUNE DE COUBLEVIE)
Objet : FP22569 - RICHARD (MAIF) / FAYARD (COMMUNE DE COUBLEVIE)

Secrétariat de Maitre Sandrine FIAT
CDMF-AVOCATS AFFAIRES PUBLIQUES

[cid:image001.png@01DB1677.0104E960]

7 PLACE FIRMIN GAUTIER
(EUROPOLE) - B.P 476
38000 GRENOBLE CEDEX
TEL: 04.76.48.89.89

FAX: 04.76.48.89.99
cdmf@cdmf-avocats.com
www.interjuris.fr/cdmf

[cid:image002.png@01DB1677.0104E960]

Retrouvez toute l'actualité juridique en droit public, droit de I'urbanisme
et droit immobilier sur notre blog :

www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com

3 documents associés

contribution_161_Email_1.png
contribution_161_Email_2.png
contribution_161_Email_3.pdf
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CDMF - AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES
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Inscrivez-vous

wy a notre newsletter
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CDMF - AVOCATS

AFFA'RES pUBL'QUES 7, PLACE FIRMIN GAUTIER 5, RUE CLAUDE MARTIN

(EUROPOLE) - BP 476 IMMEUBLE LE PARIS
38000 GRENOBLE CEDEX 73000 CHAMBERY
Droit public Droit de I'urbanisme
Contrats et marchés publics Droit de I'expropriation TEL: 04.76.48.89.89 - FAX: 04.76.48.89.99
Droit de la fonction publique Propriété immobiliére cdmf@cdmf-avocats.com
Droit de I'environnement Servitudes www.cdmf-avocats-affaires-publiques.com - www.cdmf-avocats.fr

A
(] “ m

Droit public
Droit immobilier

CDMF-AVOCATS
AFFAIRES PUBLIQUES

SANDRINE FIAT
FREDERIC PONCIN
SARAH TISSOT
Avocats associés
JULIE VINCENT
AUDE MARTIN

EMMA SANSIQUET
MANON LEROY
ADELE EYNARD-MACHET
Avocats

LENA MATHON
MAXENCE ROCCARO
CECILIA BLUNDETTO
Juristes

CDMF-AVOCATS

DENIS DREYFUS
JEAN-LUC MEDINA
Anciens Batonniers
ROMAIN JAY

MOHAMED DJERBI
Avocats Associés

VINCENT DELHOMME
ALEXIS BANDOSZ
FREDERIC LETANG

REBECCA BRAZZOLOTTO
LINDRON Juliette
Avocats

Membres du GIE
«GROUPE-CDMF-AVOCATS»

HUBERT CAILLAT
Ancien Batonnier
JACQUES DAY
MICHEL DALMAS
Avocats fondateurs

Membre de I'Association Frangaise des
Avocats-Conseils aupres
des Collectivités territoriales.

COMMUNE DE COUBLEVIE
Mairie

11 chemin d'Orgecise - B.P. 2
38500 COUBLEVIE

A Dlattention de Madame Frangoise
ROUDIER, en sa qualité de
Commissaire enquétrice

GRENOBLE, le 4 octobre 2024

ENVOI PAR MAIL + AR : enquéte-publigue-5539@reqistre-
demateridise.fr

N/Réf. : RICHARD (MAIF) / FAYARD (COMMUNE DE COUBLEVIE)
FP22569 — SF/ML/ML

Madame la Commissaire enquétrice,

Je me permets de prendre attache auprés de vous en ma qualité de Conseil de
Monsieur et Madame RICHARD, demeurant 972 route du Vouise a
COUBLEVIE, parcelle cadastrée section Al numéro 720 :

S.E.L.AR.L D’AVOCATS au capital de 165 000 € - 539 635 417 RCS Grenoble

Page 515 sur 594



a2 | g
2 %
70100 P CERY). TXEFS
: bl

az 4
3 — )}. 3 »J

(1734, .(‘:'_qﬁ 3
W 17 2
N e
os 23 \8

Par la présente, Monsieur e¢ Madame RICHARD entendent formuler
plusieurs observations en ce qui concerne la modification des régles
d’urbanisme opposables aleur parcelle.

En effet :

Le Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur classe leur parcelle en
zone UDi « zones urbaines a prescriptions spéciales » :

Leur parcelle est par ailleurs d’ores et déja visée par un risque fVa « faible
risque de ruissellement » :

2
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Leur parcelle est donc constructible sous réserve de I’observation de certaines
prescriptions spéciales.

Or, larévision du PLU, s elle maintient le référencement de la parcelle de
Monsieur e¢ Madame RICHARD en zone d’aléa faible de ruissellement V1,
prévoit néanmoins de modifier profondément les régles d’urbanisme
applicables au zonage dans lequel il est prévu de classer leur parcelle :

3
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En effet, il est prévu de classer laparcelle de Monsieur et Madame RICHARD
au sein d’une zone « correspondant aux extensions pavillonnaires stricte du
plateau en pente, des coteaux et des hameaux » (zone UDS).

En principe, il s’agit d’une zone constructible avec prescriptions dans la
mesure ou ce zonage est également concernée par la zone Bv1 de la carte des
aléas « Aléa faible V1 de ruissellement de versant, en zone urbanisée et hors
zone urbanisée ».

Pourtant, et au-dela de [D’interdiction des constructions a destination
d’habitation, il est prévu d’encadrer strictement les regles applicables au peu
de constructions autorisées.

Or, on peine a saisir la pertinence d’une telle restriction des droits a construire
dans cette zone alors que, outre le fait qu’elle caractérise en principe une zone
d’extension pavillonnaire, les contraintes existantes en matiére de risque
permettent le maintien des regles existantes.

Plus précisément, il convient de relever que le projet de révision du PLU de
COUBLEVIE mis a I’enquéte publique vise, s’agissant du volet risques
naturels, a travailler a une meilleure intégration des risques d’inondation sur
tout leterritoire et aredéfinir « le risque acceptable en redéfinissant |es zones
S besoin, et en fixant des contraintes adaptées sur les zones a batir ».

Or, au cas présent, la parcelle de Monsieur e¢ Madame RICHARD demeure
classée en zone d’aléa faible de ruissellement V1.

La partie du réglement du PLU relative aux prescriptions applicables a cette

zone Bv1 ne prévoit aucune interdiction pour les projets nouveaux, ni
d’ailleurs pour les projets portant sur les biens et activités existants.

4
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Au contraire, elle prévoit que tous les projets nouveaux sont admis sous
réserve de respecter les conditions cumulatives qu’elle vise.

Par ailleurs, certains nouveaux projets doivent respecter des prescriptions
particulieres complémentaires. A titre d’exemple, la création de surface de
plancher est autorisée a condition, entre autres, que les exhaussements et
affouillements admis pour le projet n’aggravent pas les risques au droit « des
enjeux limitrophes (concentration des écoulements, modification des
directions genérales d’écoulement) ».

Pourtant alors que le classement de leur parcelle en matiere de risque naturel
n’a pas ¢été redéfini, il est néanmoins prévu de modifier plusieurs des

dispositions du réglement écrit jusqu’a maintenant applicables a la parcelle
de Monsieur et Madame RICHARD.

Le reglement écrit du PLU en cours de révision prévoit ainsi de restreindre
encore davantage les droits a construire sur cette zone faisant fi de 1’objectif
d’extension pavillonnaire pourtant poursuivi par le PADD et des prescriptions
spéciales opposables a la zone qui rendent possibles le maintien des regles
existantes.

D’une part, il est prévu gque les annexes et piscines doivent s’implanter a une
distance de I’alignement des voies ouvertes a la circulation collective et
emprises publiques au moins égale a 5 métres.

Or, jusqu’a maintenant le PLU prévoit que les constructions peuvent
s’implanter jusqu’a I’alignement Si |a hauteur de la construction au droit de
I’alignement est égale au plus a la moitié de la largeur de la voie.

D’autre part, le PLU envisage de prévoir que les piscines doivent s’ implanter
avec un retrait minimal de 5 métres des limites séparatives contre 2 metres
auparavant.

Enfin, il est prévu que les déblais et remblais en limite parcellaire ne doivent
pas excéder 1 métre de hauteur par rapport au terrain naturel pour les terrains

dont la pente n’excede pas 10 %.

Jusqu’a maintenant le PLU prévoit :

5
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Toutefois, lavolonté des auteurs du PLU de contraindre encore davantage les
régles applicables a cette zone n’apparait toutefois pas adaptée.

En effet, force est de rappeler que la parcelle de Monsieur et Madame
RICHARD demeure soumise a un aéa faible de ruissellement, étant précisé
gue « la notion d’aléa faible suppose qu’il n’y a pas de risques pour la vie
des personnes, ni pour la pérennité des biens. La protection de ces derniers
peut étre techniquement assurée par des mesures spécifiques, dont lamise en
ceuvre releve de la responsabilité du maitre d ouvrage » (Réglement écrit —
p. 441).

Le réglement écrit du PLU en cours de révision gjoute que : « Certaines de
ces prescriptions, telles que l'interdiction du rejet des eaux pluviales et usées
dans le sol (pour mémoire a Coublevie), peuvent cependant se traduire dans
les faits par l'inconstructibilité des terrains, s’il n’y a pas de possibilités
alternatives (raccordement au réseau ou rejet dans un émissaire capable de
les recevoir sans aggravation des risgues et dans le respect des normes
sanitaires) ».

Il n’est donc aucunement question que les terrains concernés par ce type
d’aléa soient inconstructibles par principe mais bien uniquement dans les cas
ou aucune alternative ne serait possible, s’agissant en 1’occurrence du rejet
des eaux pluviales et eaux usées.

Plus précisément, il est prévu que tous les projets nouveaux sont admis sous
réserve de respecter les conditions cumulatives suivantes :

- «Leprojet ne doit pas aggraver les risgues pour lestiers et ne doit
pas en provoquer de nouveaux, en tout point, y compris en dehors de
la zone directement concernée par le projet et y compris pendant la
phase de travaux. Le maitre d’ouvrage doit en apporter la garantie

6
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sous forme d’attestation, en s ’appuyant, s’il |’estime nécessaire, sur
un expert technigue compétent dans ce domaine ;

- Tous les dispositifs de protection et d’adaptation demandes
(notamment les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation) doivent étre mis en ceuvre selon les régles de l'art sous
la responsabilité du maitre d’ouvrage ;

- Le projet nouveau doit étre entiérement positionne en dehors d'une
bande de recul par rapport aux canaux, fosses et chantournes (sauf
dans le cas d'un ouvrage de franchissement). La largeur de cette
bande de recul doit faire au moins 4 metres a partir du sommet des
berges du cours d'eau afin de permettre |'entretien et la circulation
d’engins ;

- Les nouveaux réseaux et équipements électriques, éectroniques
(éectricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone, etc.) et installations de
chauffage, a l’exception de ceux congus pour étre immerges, doivent
étre placés au-dessus de la hauteur de référence TN+ 30cm. Danstous
les cas, leurs dispositifs de coupure doivent étre placés au-dessus de
cette hauteur ;

- Lesprojets nouveaux, cumulé aux biens et activités existants, doivent
respecter I’application d’un RESI de 80% ».

En sus, il est prévu que les projets portant spécifiquement sur la création
d’abris légers, piscines et terrasses, sont admis a condition que :
- Leprojet soit lié & une habitation existante,
- Leprojet doit é&tre concu et oriente de maniéreafairelemoinspossible
obstacle aux écoulements,
- Le projet soit adapté a |'aéa et garantisse la sécurité des personnes
(emplacements, orientation, renforcements, ouvertures, protections
...), y compris pendant la phase de travaux. Cetravail d'adaptation doit
étre défini par un intervenant compétent en matiére de prise en compte
del'aléa. Le maitre d'ouvrage doit en apporter les garanties sousforme
d'attestations.

Rien ne s’oppose donc a ce que les regles préexistantes en maticre
d’implantation des annexes et piscines par rapport a I’alignement des voies et
par rapport aux limites séparatives soient maintenues.

Il en est de méme s’agissant des régles relatives aux déblais et remblais en
limite parcellaire.

Dans ce cadre, le reglement écrit apparait avoir éé rédigé en contradiction
avec les objectifs du PADD, parmi lesquels figure 1’objectif de maitriser et
structurer les développements urbains en favorisant, entre autres, un
encadrement d’un développement mesuré destissus pavillonnaires du plateau
en vue de pérenniser ce tissue urbain identitaire de la commune (PADD — p.
7), ainsi qu’avec les prescriptions applicables en maticre d’aléa.

7

Page 521 sur 594



En tout éat de cause, rien ne justifie que des regles plus strictes soient
opposables alors que la nature de 1’aléa demeure le méme.

*k*k*%k

Je tenais avous faire part de ces observations dans le cadre de votre enquéte
vous remerciant de bien vouloir donner votre avis dans le cadre de votre

rapport.

Je vous prie de croire, Madame la Commissaire enquétrice, a 1’assurance de
mes sentiments distingués.

Sandrine FIAT
Avocat Associé

8
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Contribution n°162 (Email)

Proposée par Corinne Villers
(corinne.villers@unicaen.fr)
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 16h54

révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) COUBLEVIE

Objet : révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) COUBLEVIE

Il est important de prendre en compte, dans le cadre de la révision du PLU, le développement d'une agriculture urbaine
(maraichage, ....), notamment a proximité des habitations pour favoriser les circuits courts et répondre aux objectifs des villes en
transition dans le cadre du changement climatique.

En cela, je rejoins la contribution plus détaillée de Lucie Croissant.

Corinne Villers
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Contribution n°163 (Email)

Proposée par Olivier Cotte
(olivier.cotte@oconsulting.fr)
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 17h51

Contestation du futur déclassement de ma parcelle

Objet : Contestation du futur déclassement de ma parcelle
Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint le courrier de contestation expliquant les raisons de ma requte concernant le terrain constructible situ
Route de la Tivollire Coublevie, class actuellement en zone UD au PLU en vigueur, et qui deviendrait UDs sur le projet du futur
PLU.

Une demande de Permis de Construire a t dpos en Mairie le 09/07/2024
Les pices complmentaires ont t dposes le 03/09/2024.
La demande est actuellement en cours dinstruction.

Rfrence cadastrale de la parcelle : AE0971.

Je vous joins lensemble des pices justificatives notes dans mon courrier.
Ainsi qu'un lien pour ticharger lacte notari de Partage de bien faisant apparaitre le prix dachat de la parcelle not dans le courrier:
https://we.tl/t-KS1IUxO6NZ

Pices jointes :

- Courrier de constestation

- Demande de Permis de construire (Btissimo)

- Courrier de lavocat

- Courrier de larchitecte conseil de la Mairie

- Plan de division parcellaire de la socit GoConsult

- Compromis de Vente

- Courrier de notification de non assujettissement la taxe sur les terrains nouvellement constructible
- Avis de dpt du permis de construire

- Avis de dpt des pices complmentaires du PC

Vous en souhaitant bonne rception.
Bien Cordialement,

Olivier Cotte
Tel: 06 09 44 01 46

15 documents associés
contribution_163_Email_1.pdf
contribution_163_Email_2.pdf
contribution_163_Email_3.PDF
contribution_163_Email_4.pdf
contribution_163_Email_5.pdf
contribution_163_Email_6.pdf
contribution_163_Email_7.pdf
contribution_163_Email_8.pdf
contribution_163_Email_9.pdf
contribution_163_Email_10.pdf
contribution_163_Email_11.jpeg
contribution_163_Email_12.jpeg
contribution_163_Email_13.jpeg
contribution_163_Email_14.jpeg
contribution_163_Email_15.pdf
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SELARL CDMF AVOCATS
AFFAIRESPUBLIQUES
Avocats Associés
7 place Firmin Gautier
38000 GRENOBLE
Tél : 04.76.48.89.89
Fax : 04.76.48.89.99

FP24155 — SF/SF - COTTE/COMMUNE DE COUBLIEVIE (PLU)

TENEUR DU COMPLEMENT DE NOTE A APPORTER

Sur laréglementation d'urbanisme applicable:

Le terrain d’assiette du projet cadastré section AE sous le n°971 est classé au PLU en vigueur
en zone Ud, zone d'extension pavillonnaire des coteaux et des hameaux, zone de mixité
fonctionnelle mais a dominante résidentielle.

Au PLU en coursderévision, leterrain d'assiette du projet est classé en zone UEDs, interdisant
les constructions a usage d'habitation sauf extension annexe, piscine et changement de
destination autorisé al'article EDSL1.3.

Le pétitionnaire entend rappeler que ’instruction de sa demande de permis de construire doit
se faire sur labase du plan local d'urbanisme actuellement en vigueur et non du futur PLU.

En outre, aucune décision de sursis a statuer ne saurait étre val ablement opposée a sa demande.

En effet, la condition pour opposer valablement une décision de sursis a statuer, outre I'état
d'avancement suffisant du projet de PLU, est lefait que le projet du pétitionnaire soit de nature
a compromettre I'exécution du futur PLU.

Or, lajurisprudence est constante pour considérer que la réalisation d'une maison d'habitation
individuelle au sein d'une zone destinée a étre classée en zone agricole, voire naturelle, n'est
pas de nature a compromettre |'exécution du futur PLU.

(CAA MARSEILLE 19juin 2012, n°10MA 3396, pour maison d'une surface de plancher de
260 m2 ; CAA MARSEILLE 20 décembre 2011, n°10MA 0046 pour une villa d'une surface
de plancher de 250 m2; CAA LYON, 2 aolt 2016 n°15LY00981, pour la réalisation de 2
gites).
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Mairla de Coublevie DECISION DE NON-DPFOSITION A UNE DECLARATION
Chateau de I'Orgeoise PREALABLE DELIVREE PAR LE MAIRE AL NOM DE LA COMMUNE
BPz
J8500 COUBLEVIE
Demande déposée la 02/07/2018 Mo DP 038 12318 20051
Par: Monsieur COTTE OlivierMme PAGES Arrdtd n® 1842
Sahi
™ Transmis & la Prafecture le  14/08/2018
Demauramn & ; 1351 Route de la Tivallidre
38500 COUBLEVIE Surface de plancher: 0m?
SUr un lerrain sis 4 Cours du Pilet
35500 Coublevie
Parcelle(s) : AE 385, AE 386
Mature das Travau : Divigion pour criéer un lota batir

L& Maire de la communa de Coublevia

VU la déclaration préalable susvisas ;

Wil ke Code de [Urbanisme, notamment ses articlas L422-1 1 suivants, &l B 422-1 et suivants
VLI ke Plan Local d'Urbansme approuve be 181 1/2013 et modifié le 10M12/2015 {modification n® 2},
Wu l'avis du service assainizsemeant du pays volronnais en date du 27 juillst 2018,

Wu Favis du service de Feau du pays voironnais en date du 27 juillet 2018

Wu lMavis du service ENEDHS en dale du 23 julllet 2018

Vu |2 projet, abjet de la déclaration qui consiste & divisar une prapridté AE 386 of AE 386 pour créer un lot & bitir

et vendre b= lerrain baki,
L'acces au ol A est a oraer sur la voirie existante, il gera défnl sur ke permis de construine, Les accés aux lols B at

2 sonl existani

Tarrain A @ lot 4 batir Fune surface mesurée de 512 m2
Terrain B : Terrain bab dune suiface mesiide da 433 m2
Tarrain C : surplus B3t

Considérant gue le projel consiste a une division pour créer un lof & hatir

ARRETE

Article 1 :
L'autorisation de déclaration préalable est autorisée pour ke projet aves les conditions et prescriptions
suivantes, énoncées a l'article 2 ;

La déclaration preatabe valant division de terrain en vue de réaliser ta construclion dune maison Individuelle, n'a
pas valeur de cerfifical d'urbanisme ot n‘'emparte pas de droit acquis. C'est & dire que la non opposition nindull
pas aufomatiquement |2 délivrance d'una autorisation de construire

Article 2 :

Le ferrain est situé en zone de sismicite moyenne di niveau 4. Les régles de conatruction regpecteront les
prescriplions de 'arété prefectaral n® 201 1112-0023 du 22 avril 2011 et du décrat n® 2010-1255 du 22 octobre
2010 relatifs & la prévention des risques sismigliss.

Possier n® OF 038 133 18 20051 Pape 1

BHE |
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luviales : Les eaux pluviales sefonl tralldes sur la parcelle, les travaux ne devant pas modifier les
seoulernents naturels jnitiaux. La terrain se situg en 2ane C sur le plan de zonsge eaux pluviales Le cahier de
précansations relalives au traitement des eaux pluviales de la commune de Coublavie annexé au PLU devia &lre
res b

Le débit de fuile sera conforme & Méfude des eaux pluviales du PLU de la commune. Les fulurs proprietaires des
lots dewvront présanter dans ke dépdt de leur permis de construire une alfestation d'un bureau d'dludes certifmnt
que les dispositifs ligs & la construction de chagque lot sont dimensionnéds o postionnes conformement 5
lensemble des préconisations de Fannexs 6,11 du PLU

Electricité : Enedis a insiruil cette demande sans disposer de la pulssance de raccordement necessitée par b
projet, Compte tanu du typa de projel, iis ont basé lsur réponse sur 'hypathése d'une pulssance de raccordement
de 2x12 kA monophasa.

Sur la bhase de ces hypoihéses retenues pour ['analyse, une contribution financiére doit étre prise en charge par le
bénéficiaire de la DP & savoir 4330.68 €

Cefte réponse es! valable pendant |a durée de validité de 'autorisation d'urbanisme et est susceplible J'élre
revue .
- an fonction das aclualisations des prix des reccordements,

en cas de non obtention des servitudes de passage éventusllement nacassaings.
gi b2 bénéficigire demands une puissance de raccordement différente de celle relenue par Enedis pour instruine

ka présente autorisafion d'urbanisme et si celte puissance de raccordemant retenue nesl pas ingcrite dans
Iautansation o' urbanisma.

Aegainissement — La demandeur devra prendre & sa charge & parfie du branchement sifuée sous le domaine
public {du collecteur & la boite de branchement de k8 construction). Le senvice assainissement peut réafisar bs
branchement sur proposition d'un devis,

Pour rapped les eaux pluvisies et usdes dolvent lre séparées

Le pétiionnalre devra coniacier ke sce assainssement dés la fin des travaux lorsque foutes les dvacuations de
Ihabitation serent en senvice (salle de bain, WC, dviers) pour le coniriée de la conformibe de Fassainissement en
lisn avec ka DAACT Pour information e projet sera soumis & la participation pour le financement de
lassainiszament collectf (PFAC).

Aoobs — les accoés proposds devront &re valldés par la commune.

Le pétitionnaire reste tenu de s'assurer que son projet respects toule légiskation ou réglementation spécilique & sa
conatruction.

J"attire Faftention du demandeur gue des ouvrages (canalisation d'eau, de ga, cable d'alimentation elactrique.._)

peuvent se siuar sur la parcelle concemée ou & proximité de ses limites séparatives. Il est recommanda 2
l'exécidant de travaux de prandre contacl avec les différents pestionnaires de réseaux afin d'établir les DICT

nécessaires pour metire en couvre toubes les précautions nécesasires pour l& ban déroulement des affouillements
4 effectuer. Cette démarche s'effectue via le site Internet http:ifwww, reseaux-at-canalisations. neris.fr

Le 31 juillet 2018

La prisenfe décisian s ansmise g rmomsantant dn (Elat dans fes condiions prdeoss & Madvcis L 2131-2 du coda géndrai des colischivilds
tomioriakes

INFORMATIONS - & LIRE ATTEMTIVEMENT . INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Gonditians dans leagualias 18 prisenie auboisaiion devient sedcubare @

Nossier n® NP 038 133 18 20051 Page 2
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Geéo Consult - Marc HEDON  Géometre Expert - Expert prés la Cour d'Appel de Grenoble

REPRODUCTION INTERDITE ET STRICTEMENT RESERVEE

L'Authenticité de ce document est exclusivement assurée par la signature originale du Géométre-Expert D.P.L.G

PLAN DE DIVISION

ECHELLE : 1/200

\

assée de t
GZ'¢8

X5}

Département de I'lsére - DESCRIPTION GEOMETRIQUE DES SOMMETS, DES LIMITES ET POINTS CARACTERISTIQUES -LEGENDE
C OMMUNE DE C OUB LEVIE Limite(s) définie(s) dans le présent document. Limite nouvelle définic dans le présent document
300 - 301 - Bomes OGE nouvelles Applction ocle e d pla cadast
Lieu-dit : "Cours du Pilet" 106 - 400 --------- Points limites non matérialisés a ce jour (20/06/2018) —  ——  — Limite e fait de louvrage public constatée devant étre
. Art. LL115-4 du Code de I'Urbanisme S . , entérinée par un arrété¢ d'alignement /En cours de rédaction]
. A .
Section AE - La limite entre les points 54 - 302 et 106 résulte d'un Procés-verbal de bornage et de reconnaissance de limites établi en date du 20/06/2018 gns SO AVEC COMME Mur / Muret
P ROP RIETE C OTTE par Géo Consult - Géométre Expert & Voiron (Réf..5435.03.16) g(:)ture legere ]
~ Oture piquet fer
- La limite en bordure de la Route de la Tivolliére entre les points 54 - 66 - 76 et 109 résulte d'un Procés-Verbal concourant a la délimitation de la propriété M Support électrique
| \ des personnes publiques en date du (20/06/2018) par Géo Consult - Géométre Expert a Voiron (Réf.:5435.03.16). [Dans l'attente de 1'arrété d'alignement] Support téléphonique
_ Support éclairage
DEFINITION DE SERVITUDE(S) NOUVELLE(S) & B9 O Bouche a clef, regards compteur(s) (A.E.P)
AE553 @ Servitude de passage d'aqueducs (A.E.P) Grilles, avaloir Eaux Pluviales (E.P)
- ; Fonds servant(s) : AE A(b) - Fonds dominant(s) : AE A(c) [0 © B Regards Eaux Usées (E.U)
N AE-552 Servitude de passage d'aqueducs (EU) / Conifére Arbres
\ Fonds servant(s) : AE A(c) - Fonds dominant(s) : AE A(b) Feuillus
. | Servitude de passage d'aqueducs (EP)
7R Fonds servant(s) : AE A(c) - Fonds dominant(s) : AE A(b) % AE-387
S ]
N 38427 9 AE-470
2 / 384.20 385.27
U Y X - 584.57 —_— —_
A / - — ° AE-471 eav_ | e — —_— —_— 3866
- 38368 AE-472 6, m— =57 56 385.04 T 385.33° 385.498 _ 969.60 o == e — = ]
S © EAU _ ek 96 b -
~— — - —F — _383.9775_ EAL; 384'93/C|0u 5 386.71
Y= _385.40 — — - 7]
243 . 38487 — . -
640 Montée de 306 o B/ — de /Q’ /ZVO//lé)/Vé) Angle
MATTRAY Route L i () _sas s
83~82 Angle @ 38487 385.35 385.96
de bati 384.47 - Borne OGE et
A 83.73 38379 38413 —ge28—— 389.01 $384.83 0 mi(s)er Tee20l06/2018 285 25 Accesla ereer 38598, 386
ngle Anal 8422  ——— —— =T34 57 284 59 o [ 5
de bati @ 383.85 @ ng'e e '__1", =0 = — Cloture | - toute ici YI7 3 A
505 —— \$89.23 o o o N AT 4T SEE : - see2r &
= 383.75. S — 2l
‘\\\\i\\\\\\\\\\\\‘ A i H L
N e L] g
| \R E
N 7/ ”A
N& X383.54 N—

AE-A(a)

383.64 0384.03 +384.70

oo
Q
| 25
388.38 N R 0
B i
w AE-385 383.62-" 7 383,86 384.19° 38456 :
\w 043\ Marque peinture
_ o o) 106 sur mur S
— & S
o8 } 38286 . 38294~ 58337 238290 3 3833 e g
Mur tout ici Mur | |tout ici Mur tout ici ] o 2’0
Angle pilier p
~ e - - o
243620 AE-384 AE-383
| - DESCRIPTIF DE LA DIVISION - FORMALITES ADMINISTRATIVES
| |:| Terrain bati devant étre cédé . ’ Définition de I'alignement
7L | Parcelle AE A(b) - 433m” - Superficie mesurée Arrété d'alignement n°xxx, délivré en date du JJ/MM/AAAA
DATE _ INTERVENTIONS Terrain nu devant étre czédé en vue de la cornstruction Art. R421-9 3 R.421-12 - R.421-17 et R.421-23 du Code de 1'Urbanisme
Consult 2210072019 {Fovor détal des Toux Parcelle AE A(a) - 512m” - Superficie mesurée Déclaration préalable n°xxx - Arrété/certificat de non-opposition en date du J/MM/AAAA
; i 20/06/2018 | Bornage amiable Surplus bati
Géometre - Expert I:I Document Modificatif du Parcellaire Cadastral

Parcelle AE A(c) - 01a87 - Contenance cadastrale

DMPC n° xxx, numéroté le JI/IMM/AAAA (P.T.G.C Sud-Isere Grenoble)

VOIRON
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ARCHITECTLRE
UREBART
ENVIRORHEM

CoNsETL CH U E CONSEIL ARCHITECTURAL

Conseiller Frédérique CHEVALLIER Commune COUBLEVIE

Date le 12 décembre 2019 a 15 h 00 Situation : 1351 route de la Tivoliére
Parcelle AE 386 nouveau n° 971 Cours
du Pilet —Zone UD

%%:;::::gg Demandeur Auteur du projet
Adresse Adresse

M. COTTE Olivier

4 rue Auguste Gache

38000 GRENOBLE

Carchi — 06094401 46

architecte ne saurait étre tenu pour responsable

vis-a-vis des tiers, de ses interventions qui olivier'cotte@oconsulting'fr
conservent un caractére essentiellement consultatif.
Ces interventions ne sauraient préjuger de

I'obtention ou du refus de permis de construire ou Diffusion Objet .
de toutes autorisations administratives, ni a ST, . . )
fortiori en tenir lieu. Suite a déclaration de division de terrain
X Madame/Monsieur le Maire O intercomm. souhaite construire
X service instructeur X demandeur

O architecte Batiments de France X archivage CAUE

O autres

ETAT DES LIEUX ET DEMANDE

Zone UD Acceés le long de la limite nord par la Route de la Tivoliere.
Terrain de 512m? environ, rectangulaire, allongé dans le sens Est/Ouest, en pente moyenne de 7%, avec la

partie au nord formant un talus, puis une pente plus douce :

s o
-FJ. T

Projet de construction d'une maison sur le terrain détaché de la parcelle a I'Est. Demande d'information
sur I'implantation optimum, I'acces, I'intérét ou non d'acquérir la parcelle en aval, au sud.

AVIS

Hypotheése 1 — construction sur la parcelle de 512m? seulement :

— Accés dansl'angle N-O
— Implantation des maisons dans le sens N-S, perpendiculairement a la voie et dans le premier 1/3 du

terrain c6té Ouest, toujours en conservant I'arbre existant qui fera écran avec la maison existante
a I'ouest

— Espaces de vie dans la maison, orientés vers le jardin & I'Est et vers la vue au sud

— Terrasse surles facades Est et Sud

172
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Hypothese 2 — construction de maisons jumelées sur les parcelles formant & elles 2 une surface totale de
875m2:
— Accés commun dans I'angle N-O ef le long de la limite Ouest
— Implantation de la maison dans le sens N-S, perpendiculairement a la voie et dans le premier 1/3
du terrain c6té Ouest, en conservant I'arbre existant qui fera écran avec la maison existante &
I'ouest, mais cette fois-ci en jumelant les 2 maisons sur la limite mitoyenne, pour optimiser les coOts
de construction et la performance thermique des 2 maisons,

— Espaces de vie des maisons, orientés vers le jardin & I'Est et, pour la maison la plus au sud, vers la
vue au sud

— Terrasse sur les facades Est et Sud, quand c’est possible.

Dans les deux cas, partir sur un volume simple, sur une base rectangulaire et un toit & deux pans, qui
s'harmonisera avec la grange retapée en maison et pré existante sur le site.
La compacité est de toute facon gage de performance & tout point de vu.

Il est vivement conseillé de solliciter les services d'un(e) architecte pour ce projet.
Revenir présenter I'avant-projet.

2/2
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PROMESSE DE VENTE M. COTTE */ Mme CHEVALLIER *

12727201 SRING/

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

Le VINGT CINQ JANVIER

A VOIRON (Isére), 16, avenue Jules Ravat, en I'Office Notarial ci-aprées
nomme,

Maitre Stéphane ROLLOT, Notaire associé de la Société d’exercice
libéral a responsabilité limitée « SR NOTAIRE & CONSEILS », titulaire d'un
office notarial & VOIRON (Isére), 16, avenue Jules Ravat,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:

PROMETTANT

Monsieur Olivier Jérbme COTTE, directeur d'agence de communication,
demeurant a GRENOBLE (38000) 4 rue Auguste Gaché.

Né a VOIRON (38500) le 10 septembre 1972.

Célibataire.

Ayant conclu avec Madame Sandra Yoko DEMOULIN un pacte civil de
solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 10 septembre 2020, enregistré
a la mairie de GRENOBLE le 10 septembre 2020.

Contrat non modifié depuis lors.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

BENEFICIAIRE

Madame Michéle CHEVALLIER, retraitée, demeurant a LINAS (91310) 15
route de Leuville.

Née a PARIS 3EME ARRONDISSEMENT (75003) le 23 mai 1947.

Divorcée de Monsieur Alain Jean Jacques MARIE suivant jugement rendu par
le Tribunal de grande instance de EVRY (91000) le 14 janvier 2002, et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.
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QUOTITES ACQUISES

Madame Micheéle CHEVALLIER acquiert la pleine propriété du bien objet des
présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.
Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Et n'étre concernés :

e Par aucune mesure de protection.

e Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement.
Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsieur Olivier COTTE
e Passeport.
e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Michéele CHEVALLIER
Carte nationale d'identité.
Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Olivier COTTE est présent a I'acte.

- Madame Michele CHEVALLIER non présente a I'acte est ici représentée par
Monsieur Fabien MARIE, ayant tous pouvoirs a |'effet des présentes en vertu d’'une
procuration sous seing privé demeurée annexée aux présentes.

PROMESSE DE VENTE - OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, le BIEN
ci-dessous identifié.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit ;

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les

Page 536 sur 594



obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,
- Le "BIEN" désignera I'immeuble objet de la présente promesse de vente.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Sur la Commune de COUBLEVIE (ISERE) 38500 Route de la Tivolliére,
Une parcelle de terrain a batir non viabilisée.

Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
AE 971 | COURS DU PILET 0O0OhaO5al2ca

TEL ET AINSI que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination,
sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas
échéant indiqué au présent acte et tel que ledit bien figure sous teinte rose au plan
de division établi par le Cabinet GEO-CONSUL, géométre-expert a VOIRON (Isére)
« Le Centre Gare » 6, avenue Léon et Joanny Tardy, demeuré annexé aux présentes.

Plans

Un extrait de plan cadastral ainsi qu'un plan issu du site GEOPORTAIL sont
demeurés annexés aux présentes.

Acces — Réseaux

Le PROMETTANT déclare que le terrain vendu est desservi en réseaux
de viabilité, savoir :

- en électricité : sur la route de la Tivolliere,

- en eau potable : sur la route de la Tivolliere,

- en évacuation des eaux pluviales : sur la parcelle,

- en évacuation des eaux usées : sur la route de la Tivolliere,

- en voirie : par la route de la Tivolliere.

BORNAGE

Le PROMETTANT précise qu'un bornage effectué par Géomeétre-Expert a fixé
les limites du terrain d'assiette.

- un procés-verbal concourant a la délimitation de la propriété des personnes
publiques a été établi par le Cabinet GEO CONSULT, géométre expert & VOIRON le
20 juin 2018.

- un proces-verbal de bornage et de reconnaissance de limite a été établi par
le Cabinet GEO CONSULT géomeétre expert & VOIRON le 20 juin 2018.

Les copies de ces proces-verbaux et des plans matérialisant lesdits bornages
sont demeurées annexées aux présentes.

Rappel de réunion de parcelles et de division cadastrale

Etant ici précisé :

» que la parcelle ci-dessus cadastrée section AE numéro 971 provient de la
division de la parcelle originairement cadastrée section AE numéro 969, tel
qu'il résulte d'un document d'arpentage dressé par GEO CONSULT géometre
expert & VOIRON, le 10 juillet 2018 sous le numéro 1300E.

» Que la parcelle cadastrée section AE numéro 969 provenait elle-méme de la
réunion des parcelles originairement cadastrées section AE numéro 385 et
386 tel qu'il résulte d'un document d'arpentage dressé par GEO CONSULT
géometre expert a VOIRON, le 10 juillet 2018 sous le numéro 1299T.
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Les copies des documents d’arpentage susvisés sont demeurées annexées
aux présentes.

DIVISION DU SOL AVEC DECLARATION PREALABLE

Le PROMETTANT a déposé a la Mairie de COUBLEVIE (Isére) une
déclaration préalable sous le numéro DP 038 133 18 20051 afin de procéder a la
division des parcelles originairement cadastrées section AE huméros 385 et 386 en
vue de détacher la parcelle de terrain a batir objet des présentes, suivant le plan de
division qui était joint au dossier.

Un certificat de non opposition a été délivré par cette Mairie le 31 juillet 2018.

Les copies du dossier de demande de déclaration préalable et du certificat de
non opposition a déclaration préalable sont demeurées annexées aux présentes.

Le PROMETTANT déclare qu'il a procédé a l'affichage obligatoire sur le
terrain pendant une période continue de trois mois, et qu'il n'a pas regu de
contestation (retrait ou recours).

L'attestation d’absence de recours et d'absence de retrait a I'encontre de
I'autorisation susvisée délivrée par la mairie de COUBLEVIE (Isére) le 9 octobre 2018,
est demeurée annexée aux présentes.

AFFECTATION

Le BIEN est actuellement affecté a usage de terrain a béatir.
Le BENEFICIAIRE déclare qu'il entend Il'affecter a un usage d'habitation
(construction d’'une maison a usage d’habitation).

EFFET RELATIF

Pour partie : Acquisition, avec d’autres biens, suivant acte recu par Maitre
Didier HERMANN notaire a VOIRON le 3 janvier 2001, publié au service de la
publicité fonciere de GRENOBLE 2 le 27 février 2001, volume 2001P, numéro 1528.

Et attribution aux termes de l'acte de Partage suivant acte recu par Maitre
Didier HERMANN notaire & VOIRON le 10 octobre 2018, publié au service de la
publicité fonciere de GRENOBLE 2 le 26 octobre 2019, volume 2019P, numéro 8532.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d’'établir les présentes sous la forme d’'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de I'article 1106 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous signature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciéere.

En conséquence, et dans cette hypothése, si I'une d’entre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
l'autre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute décision de justice.

Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter
expressément pour la conclusion entre elles d'un acte authentique.
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DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le , a
seize heures.

Toutefois, et par dérogation aux dispositions de l'article 1117 du Code civil, si,
a cette date, la totalité des divers documents nécessaires a la régularisation de l'acte
n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le
délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours calendaires qui
suivront la date a laquelle le notaire recevra la derniére des piéces indispensables,
sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir & I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixe.

Information des parties :

Le notaire soussigné précise, a toutes fins utiles, que la date de la levée
d’'option ci-dessus mentionnée ne constitue pas la date du rendez-vous de
signature _de la vente. Il appartiendra aux parties de se rapprocher du notaire
soussigné afin de fixer une date de signature, préalablement a cette date de levée
d’option.

Par conséquent, le notaire rédacteur des présentes attire I'attention des
parties sur les risques qu’elles encourent en prenant des engagements
personnels tels qu’ils soient (tels que par exemple donner congé de son bail
d’habitation en cours, réserver un déménageur, commander des travaux,
commander du mobilier, réinvestir le prix de vente.... cette liste étant non
exhaustive) qui seraient basés sur la réalisation définitive de la vente avant que
I’ensemble des conditions suspensives stipulées aux présentes soient réalisées
et que le rendez-vous de signature n’ait pas été fixé.

Les parties reconnaissent avoir été parfaitement averties par le notaire
rédacteur des risques encourus en prenant de tels engagements avant la
signature de I'acte authentique de vente.

AVENANT EVENTUEL

Les parties conviennent expressément que, pour le cas ol un avenant
deviendrait nécessaire concernant des modifications dans leur convention ou la
prorogation de celle-ci (report de la date de signature de l'acte authentique ou de
levée d'option), cet avenant serait rédigé sous forme d'acte sous seing privé, ou
pourrait résulter de tout document attestant de leur volonté respective, y compris d’'un
échange de courriers ou courriels entre les parties, par l'intermédiaire de leurs
notaires, le cas échéant.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

e Soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractere définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir I'acte authentique de vente d’'une somme correspondant :

0 au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

0 ala provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

0 al'éventuelle commission d’'intermédiaire,

0 et de maniére générale de tous comptes et proratas.

e Soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE & l'intérieur de ce délai.
La levée d'option par le BENEFICIAIRE, si elle est effectuée, transformera la
promesse unilatérale de vente en vente. Cette vente restera placée sous les
seules conditions suspensives encore pendantes le jour de la levée d'option,
sauf si renonciation de la part du BENEFICIAIRE a ces derniéres. Dans ce
dernier cas, la signature de la vente devra intervenir au plus tard dans les
quinze jours ouvrés suivant l'expiration de la durée de validité de la promesse,
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et le transfert de propriété restera reporté au jour de la signature dudit acte de
vente et du paiement du prix de vente et des frais. Cette levée d'option sera
effectuée par tous moyens auprés du notaire rédacteur par le BENEFICIAIRE
et devra étre accompagnée du versement par virement sur le compte dudit
notaire d’'une somme correspondant :
0 au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(étant précisé que, pour la partie du prix payé au moyen d'un
emprunt, il convient de justifier de la disponibilité des fonds),
0 ala provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
0 al'éventuelle commission d'intermédiaire,
o et de maniére générale de tous comptes et proratas.

L'attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points

suivants :

e L'obligation de paiement par virement et non par cheque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire
et financier.

e |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui
aura émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds
résultent d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de
vente ou dans un acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par
Maitre Stéphane ROLLOT, notaire a VOIRON (Isére).

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur.

CARENCE

Au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique avec paiement
des frais, le BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse
sans qu’il soit besoin d’'une mise en demeure de la part du PROMETTANT qui
disposera alors liborement du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la
volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le BENEFICIAIRE.

Si la vente n’était pas réalisée du fait du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE,
aprés avoir versé au notaire rédacteur I'intégralité du prix et des frais (ou si le prix est
payable au moyen de deniers d’emprunt, la somme correspondant a la partie du prix
payable de ses deniers personnels et aux frais, apres avoir justifié de I'octroi du prét
destiné au paiement du solde du prix), sera en droit de lui faire sommation par exploit

d’huissier de se présenter chez le méme notaire dans les huit jours de I'expiration du

délai de la promesse.

Faute par le PROMETTANT de déférer a cette sommation, il sera dressé un
procés-verbal de défaut destiné a étre publié au service de la publicité fonciére. La
carence du PROMETTANT ne saurait entrainer aucun transfert de propriété de la part
du PROMETTANT sur le bien, ce transfert ne devant résulter que d'un acte
authentique de vente constatant le paiement du prix, ou d’'un jugement a défaut de
cette réalisation par acte authentique.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s'est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment que :
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e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge
ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

e Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
I'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
I'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de I'indemnité d'immobilisation.

e En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a l'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

GESTION DES CONFLITS ENTRE ACQUEREURS SUCCESSIFS

Il résulte des dispositions de I'article 1198, alinéa 2 du Code civil, que :

"Lorsque deux acquéreurs successifs de droits portant sur un méme
immeuble tiennent leur droit d'une méme personne, celui qui a, le premier, publié son
titre d’acquisition passé en la forme authentique au fichier immobilier est préféré,
méme si son droit est postérieur, a condition gu'il soit de bonne foi."

A ce sujet le PROMETTANT déclare n'avoir cédé ou concédé aucun droit de
propriété, ni régularisé aucun autre avant-contrat portant sur le bien faisant I'objet de
la présente promesse de vente.

Le notaire soussigné rappelle en outre aux parties :

e que la bonne foi devra s’entendre de la connaissance d’une précédente vente
par le BENEFICIAIRE sans qu'il soit exigé de démontrer une fraude ou un
concert frauduleux,

e que la bonne foi s'appréciant au jour de la conclusion du contrat, cette
derniére correspond au jour de la levée d’option.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIRE

Le PROMETTANT déclare gu'il n'existe aucun pacte de préférence.

Si malgré cette déclaration, il est révélé I'existence d'un pacte de préférence,
les parties sont informées qu'en vertu de l'ordonnance 2016-131 du 10 février 2016,
un tiers, et notamment le BENEFICIAIRE, pourra demander au bénéficiaire du pacte
de préférence de confirmer I'existence de ce pacte et s'il entend s'en prévaloir.

Cette demande doit étre effectuée par écrit et le tiers doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répondre a sa demande. Cet écrit doit en
outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne pourra plus
solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou agir en nullité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du
Code civil.
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PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d’un droit de préemption.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix CENT TRENTE-
CINQ MILLE EUROS (135 000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique de la réalisation de la promesse.

ERAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L'OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL

A titre indicatif, le codt et le financement de I'opération sont les suivants :

Prix

135 000,00 EUR

Montant des travaux a effectuer

234 595,00 EUR

Frais de la vente

10 100,00 EUR

Frais de la promesse de vente

305,00 EUR

Frais de négociation

néant

Ensemble

380 000,00 EUR

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé que les frais ci-dessus
indiqués, le sont a titre prévisionnels et pourront varier a la hausse notamment

en cas d’augmentation du taux de la taxe de publicité fonciére.
BENEFICIAIRE

En conséquence,

supporter  toutes

augmentations de frais entrainées par une modification dudit pourcentage.

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de

I'Office Notarial (cf. RIB ci-apres).
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Relevé d’'identité Bancaire

Domiciliation : Caisse des dépots et consignations
Code Code
Banque | Guichet

40031 00001 00001702927 45

N° de compte |Clé RIB

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FR43|4003| 1000 | 0100 l 0017 | 0292 | Z45

SELARL SR NOTAIRE & CONSEILS Identifiant International de la Banque (BIC)
16 AVENUE JULES RAVAT

BP 168

38500 VOIRON CDCG FR PPXXX

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

1. Montant

Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité
d'immobilisation a la somme forfaitaire de TREIZE MILLE CINQ CENTS EUROS
(13 500,00 EUR) :

- Sur laquelle somme le BENEFICIAIRE versera, dans le délai de dix (10)
jours a compter des présentes, au moyen d’'un virement bancaire en la comptabilité de
Maitre Stéphane ROLLOT, Notaire a VOIRON, sur le compte dont les références
bancaires sont indiquées ci-dessus, la somme de SIX MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS (6 750,00 EUR) représentant partie de lindemnité
d'immobilisation ci-dessus fixée.

2. Nature de ce versement

La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En conséquence, en
aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement d'arrhes tel
gue prévu par l'article 1590 du Code civil permettant aux parties de se départir de leur
engagement, le BENEFICIAIRE en s’en dessaisissant et le PROMETTANT en en
restituant le double.

3. Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas intéréts.

Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypothéeses suivantes :

a) en cas de réalisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu VENDEUR ;

b) en cas de non réalisation de la vente promise selon les modalités et délais
prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour l'immobilisation entre ses mains de
I'immeuble formant l'objet de la présente promesse de vente pendant la durée de
celle-ci ;

Observation étant ici faite que l'intégralité de cette somme restera acquise au
PROMETTANT méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa décision de ne pas
acquérir avant la date d'expiration du délai d'option. En aucun cas cette somme ne
fera l'objet d'une répartition prorata temporis dans la mesure ot son montant n'a pas
été fixé en considération de la durée de I'immobilisation.

c) toutefois, dans cette méme hypothése de non réalisation de la vente
promise, la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au BENEFICIAIRE
s'il se prévalait de I'un des cas suivants :

si I'une au moins des conditions suspensives stipulées aux présentes
venait a défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte ;

si les biens promis se révélaient faire I'objet de servitudes (quelle qu'en
soit leur origine) ou mesures administratives de nature a en déprécier la
valeur ou a les rendre impropres a leur usage ;
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si les biens promis se révélaient étre grevés de privileges, hypothéques,
antichréses ou saisies déclarés ou non aux présentes et dont la
mainlevée ne pourra étre amiablement obtenue lors de la signature de
I'acte de vente au moyen des fonds provenant du prix ;

si les biens vendus venaient a faire |'objet d'une location ou occupation
non déclarée aux présentes ;

si le PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété et ne
justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliére ;

en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents propriétaires a
une obligation administrative ou légale relative aux biens promis ;

si le PROMETTANT venait & manquer de la capacité, des autorisations
ou des pouvoirs nécessaires a la vente amiable ;

et enfin si la non réalisation de la vente promise était imputable au seul
PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de lindemnité d'immobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente.

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par acte
extrajudiciaire de faire connaitre sa décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et l'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité
d’'immobilisation, il appartiendra a la plus diligente d’entre elles de se pourvoir
en justice afin qu’il soit statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

4. Surplus de I'indemnité d'immobilisation
Quant au surplus de I'indemnité d’'immobilisation, soit la somme de somme
de SIX MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (6 750,00 EUR) le BENEFICIAIRE

s’engage a verser ladite somme au PROMETTANT au plus tard dans le délai de huit
jours de l'expiration du délai de réalisation de la promesse de vente, pour le cas ou le
BENEFICIAIRE, toutes les conditions suspensives ayant été réalisées, ne
signerait pas l'acte de vente de son seul fait.

SEQUESTRE

1. Constitution d'un mandataire commun en qualité de séguestre

D'un commun accord entre les parties, Madame Isabelle ROUSSELET,
comptable de I'Office notarial sis a VOIRON (38500) — 16 Avenue Jules Ravat, non
intervenante aux présentes, est constituée séquestre de la somme versée ainsi qu'il
est dit ci-dessus, dans les termes du droit commun de I'article 1956 et des suivants du
Code civil.

2. Mission du ségquestre

Le séquestre, mandataire commun des parties, conservera la somme ci-
dessus versée pour la remettre a qui il appartiendra - PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE - selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de I'article 1960 du Code civil, le
séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des parties ou en
vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire.

Il est effectivement ici précisé par le Notaire rédacteur des présentes
gue dans la mesure ou le Notaire n'est pas juge des relations entre les parties,
celui-ci ne pourra débloquer, de sa propre autorité, le montant du dépét de
I'indemnité au profit de I'une ou de I'autre des parties.
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3. Difficultés entre les parties

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité d'immobilisation,
il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre
condamnée envers l'autre a des intéréts de retard, a des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les parties a consigner l'indemnité
d'immobilisation a la caisse des dépbts et consignations en cas de difficultés.

4. Décharge
Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des

fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.

5. Acceptation de sa mission par le séguestre
Le séquestre susnommé déclare accepter la mission qui lui est confiée dans
les termes stipulés aux présentes.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
I'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de I'article L211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
I'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul & pouvoir
s’en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
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impropre a la destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d’'une origine de propriété réguliere remontant a un titre translatif d'au
moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particulieres

» Obtention d’'un permis de construire

Régles générales
La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE

d’'un permis de construire avant le ++++ 2021 et purgé de tous recours le ++++ 2021
pour la réalisation sur le BIEN de I'opération suivante :
- Construction d’'une maison a usage d’habitation d'une surface de
plancher de 92 m2 environ.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépbt d'un dossier

complet de demande de permis de construire et ce au plus tard le +++++ 2021, au

moyen d’'un récépissé délivré par I'autorité compétente.

Il est indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de l'unité
fonciere, cela aboutirait a une parcellisation sans qu'aucun contréle ne soit possible.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception,
il sera réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE de
déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que l'opération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte
pas, au vu des prélevements, études, analyses et sondages, de sujétions particulieres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection contre Il'eau (cuvelage), et ne révele pas de pollution particuliére
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de [utilisation
envisagées.

Mise en ceuvre :
Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

e En cas d'absence de réponse de l'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de I'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, il
est convenu que le permis ne pourra pas étre considéré comme accordé et la
condition sera défaillie. Dans la mesure ou I'opération envisagée n'entre pas
dans le champ dapplication des autorisations pouvant étre acquises
tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme).

e Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, le BENEFICIAIRE
s’engage a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul l'affichage
sur le terrain fait courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce
a compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cinq jours
suivant la mise en place de laffichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Si ce permis fait I'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d’'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
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suspensive sera réputée comme n’'étant pas réalisée et les présentes
comme caduques sauf si le BENEFICIAIRE décidait de renoncer au
bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelle
desdits recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai
de recours contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour
du rejet express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce
qui aura pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.
Si ce permis n’a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait dans les
délais sus-indigqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant réalisée.
Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de Il'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse
de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

e Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au
sol naturel.

e Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

e Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légeres de loisirs.

e Sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

Retrait du permis si non réalisation

Au cas ou le permis de construire serait obtenu et que les présentes ne
puissent se réaliser par le non-accomplissement de l'une des autres conditions
suspensives le BENEFICIAIRE devra faire procéder au retrait de ce permis.

Protection de I'emprunteur immobilier

Le mandataire du BENEFICIAIRE déclare que son mandant paiera en
totalité le prix de la vente s'il 1éve |'option, de ses deniers personnels et sans
l'aide d'un prét.

Il rappelle que son mandant I'a chargé de faire cette déclaration.

Par suite, le présent acte n'est pas soumis a la condition suspensive
d'obtention d'un prét prévue par l'article L 313-41 sus-visé.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.
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A ce sujet le PROMETTANT déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance |l
n'en a jamais été effectué,

e quil n'a conféré a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e Qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de
I'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
['urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve & ce jour, tel
gu’il I'a vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
gu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :
e des vices apparents,
e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,
e ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Le PROMETTANT supportera le colt de I'élimination des déchets, qu'ils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
étant toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a I'intention de se défaire.
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IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciere.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions.

La taxe fonciere, sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année
de la constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE réglera directement au PROMETTANT, le jour de la
signature de l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére déterminé par
convention entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT D’'AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L’APPLICATION DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION - AUX AMENAGEMENTS ET AUX
TRANSFORMATIONS

Dispositions générales

Le notaire soussigné informe le BENEFICIAIRE dans la mesure ou il projette
d’'effectuer, des constructions, des aménagements et des transformations et ce quelle
qu’en soit la destination :

e De ce quun certificat d'urbanisme constitue une information sur la
constructibilité du terrain et non une autorisation de construire, et que
préalablement avant toute construction un permis de construire régulier doit
avoir été délivré au propriétaire ou transféré a son profit et ne pas étre périmé.

e De I'obligation d'affichage du permis de construire (et du permis de démolir s'il
y a lieu) sur les lieux des travaux et de la nécessité de faire constater des le
premier jour I'exécution de celle-ci. L'affichage doit étre effectué de maniére
visible de la voie ou des espaces ouverts au public, et ce sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a quatre-vingts
centimetres. Ce panneau doit comporter 'identité du bénéficiaire, la date et le
numeéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés,
I'adresse de la Mairie ou le dossier peut étre consulté ainsi que la mention
relative aux délais de recours ainsi qu’a I'obligation de natifier tout recours au
bénéficiaire et a I'autorité ayant délivré le permis.

e Des dispositions des articles 1383 a 1387 du Code général des impdts,
relatives au bénéfice de I'exonération temporaire de la taxe fonciére sur les
propriétés baties et I'obligation corrélative de dép6ét d’'une déclaration aupres
du centre des finances publiques du lieu de la situation de I'immeuble, de leur
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achévement dans le délai de quatre-vingt-dix jours a compter de cet

achévement.

e De ce que l'acte de réception des travaux est le point de départ du délai de
responsabilité, délai pendant lequel I'assurance-construction devra garantir
les propriétaires successifs.

e Que le permis de construire (et le permis de démolir s'il y a lieu) ne devient
définitif que s'il n’a fait I'objet :

d’aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai
de deux mois qui court a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d’affichage sur le terrain,

d’aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

¢ Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de trois ans a compter de
la notification et, passé ce délai, ces travaux ne doivent pas étre interrompus
plus d'un an. Ce délai est prorogeable deux fois pour une durée d’'un an sous
certaines conditions.

e Qu'aucune action en vue de l'annulation d’'un permis de construire n’est
recevable a I'expiration d'un délai de six mois a compter de I'achévement de
la construction.

Le BENEFICIAIRE déclare que le notaire soussigné I'a parfaitement informé
qgu'il devra effectuer, lors de Il'achévement de la construction, la déclaration
d'achévement des travaux dite "déclaration attestant I'achévement et la conformité
des travaux (DAACT)", document obligatoire permettant de signaler a I'administration
'achevement des travaux et la conformité de la construction avec le permis de
construire et la déclaration préalable.

Le BENEFICIAIRE est également informé que, selon I'état du terrain, il devra

obtenir préalablement au permis de construire, un permis de démolir et une
autorisation de défrichement.

Etude géotechnique

Pour information, les articles suivants du Code de la construction et de

I'habitation sont littéralement rapportes :
e Article L 112-22:

"Avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles a usage
d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux
logements, le maitre d’ouvrage transmet I'étude mentionnée a l'article L 112-21 du
présent Code aux personnes réputées constructeurs de I'ouvrage, au sens de l'article
1792-1 du Code civil.

Lorsque cette étude n'est pas annexée au titre de propriété du terrain, il
appartient au maitre d’ouvrage de fournir lui-méme une étude géotechnigue préalable
équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte l'implantation et les
caractéristiques du batiment.

Les contrats prévus au premier alinéa du présent article précisent que les
constructeurs ont regu un exemplaire de I'étude géotechnique fournie par le maitre
d’'ouvrage et, le cas échéant, que les travaux qu'ils s’engagent a réaliser ou pour
lesquels ils s’engagent a assurer la maitrise d’ceuvre intégrent les mesures rendues
nécessaires par le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols."

e Article L 112-23:

"Lorsqu’un contrat a pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles a usage d’habitation ou a usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements, le
constructeur de I'ouvrage est tenu :

1° Soit de suivre les recommandations d'une étude géotechnique fournie par
le maitre d’'ouvrage ou que le constructeur fait réaliser par accord avec le maitre
d’ouvrage, qui prend en compte l'implantation et les caractéristiques du batiment ;

2° Soit de respecter des techniques particuliéres de construction définies par
voie réglementaire.
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Si I'étude géotechnique indique I'absence de risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur
n'est pas tenu par cette obligation."

Le décret n° 2019-1223 du 25 novembre 2019 définit les techniques
particulieres de construction applicables, dans les zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols, aux constructeurs ayant conclu un contrat ayant pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles a usage
d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux
logements.

Ces constructeurs sont en effet tenus soit de suivre les recommandations de
I'étude géotechnique de conception qui, contrairement a I'étude géotechnique
préalable, n'est pas obligatoire, soit d'appliquer les techniques de construction
prévues par le présent décret.

Raccordement aux réseaux

Les frais de raccordement aux réseaux de distribution, notamment d’'eau s'il
existe, et d'électricité de la construction a édifier par le BENEFICIAIRE, dans la
mesure ou le raccordement n’existerait pas a ce jour, seront intégralement supportés
par ce dernier, et & défaut de réseau d'assainissement collectif ce seront les frais de
création d'un dispositif d'assainissement individuel qui seront & supporter par lui, et
également le ou les taxes afférentes.

Assurance-construction

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de
l'obligation qui est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code
des assurances, de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction
et/ou travaux de gros-ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garantissant le
paiement des travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale,
ainsi qu'une assurance couvrant sa responsabilité au cas ou il interviendrait dans la
construction en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de
réception des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant
lequel I'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes les démarches nécessaires pour bénéficier de
ce type d'assurance et se faire remettre par l'assureur le modeéle d'attestation
d'assurance comprenant les mentions minimales prévues par l'article L 243-2 du Code
des assurances.

Dossier d’intervention ultérieure sur 'ouvrage

Le notaire soussigné a informé le BENEFICIAIRE gu’un dossier d’intervention
ultérieure sur I'ouvrage tel que visé par l'article L 4532-97 du Code du travail devra lui
étre remis par le coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce
dossier devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et
un exemplaire devra étre annexé a 'acte constatant cette mutation.

Toutefois, le notaire précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la
construction est affectée a I'usage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de
ses ascendants ou descendants.

Conservation des factures des travaux

Le notaire rappelle au BENEFICIAIRE la nécessité de conserver les factures
des travaux et achats de matériaux, ainsi que tous autres documents s’y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en ceuvre de
I'assurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.
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CONTRAT DE CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE -INFORMATION

Le rédacteur des présentes rappelle au BENEFICIAIRE I'obligation faite a son
constructeur de lui remettre lors de la signature du contrat de construction d’'une
maison individuelle la notice d’information établie conformément au modele-type tel
gue défini par I'arrété du 28 novembre 1991.

Cette notice est destinée a informer le BENEFICIAIRE de ses droits et
obligations en application de la loi numéro 90-1129 du 19 décembre 1990 relative au
contrat de construction d’'une maison individuelle.

OBLIGATION D’ ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé des dispositions des articles L
241-1, L 241-2, L 242-1, L 242-2, L 243-2 et L 243-3 du Code des assurances,
desquelles il résulte notamment :

e en vertu de l'article L 241-1 que toute personne physique ou morale dont la
responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du Code civil doit étre
couverte par une assurance ;

e en vertu de l'article L 241-2 que celui qui fait réaliser pour le compte d’autrui
des travaux de construction doit étre couvert par une assurance de
responsabilité garantissant les dommages visés aux articles 1792 et 1792-2
du Code civil et résultant de son fait ;

e qu'il en est de méme lorsque les travaux de construction sont réalisés en vue
de la vente ;

e en vertu de larticle L 242-1 que toute personne physique ou morale qui,
agissant en qualité de propriétaire de I'ouvrage, de vendeur ou de mandataire
du propriétaire de l'ouvrage, fait réaliser des travaux de construction doit
souscrire, avant l'ouverture du chantier, pour son compte ou celui des
propriétaires successifs, une assurance garantissant, en dehors de toute
recherche de responsabilités, le paiement des travaux de réparation des
dommages de la nature de ceux dont sont responsables les constructeurs au
sens de l'article 1792-1 du Code civil, les fabricants et importateurs ou le
contrdleur technique sur le fondement de I'article 1792 du Code civil ;

e en vertu de l'article L 243-2 que lorsqu’un acte intervenant avant I'expiration
du délai de dix ans prévu a l'article 1792-4-1 du Code civil a pour effet de
transférer la propriété ou la jouissance du bien, quelle que soit la nature du
contrat destiné a conférer ces droits, a I'exception toutefois des baux a loyer,
mention doit étre faite dans le corps de I'acte de I'existence ou de I'absence
d’assurance ;

e en vertu de l'article L 243-3, que les infractions aux dispositions des articles L
241-1 a L 242-1 ci-dessus rapportées sont sanctionnées d’'une amende et
d’'un emprisonnement ou de I'une ou l'autre de ces deux peines, sauf s'il s’agit
d’'une personne physique construisant un logement pour I'occuper elle-méme
ou le faire occuper par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou
ceux de son conjoint.

DROIT DE VISITE ET DE COMMUNICATION DES AUTORITES

L'article L 461-1 du Code de I'urbanisme dispose :

"Le préfet et l'autorité compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-3
ou leurs délégués, ainsi que les fonctionnaires et les agents mentionnés a l'article L.
480-1 peuvent visiter les lieux accueillant ou susceptibles d'accueillir des
constructions, aménagements, installations et travaux soumis aux dispositions du
présent code afin de vérifier que ces dispositions sont respectées et se faire
communiquer tous documents se rapportant a la réalisation de ces opérations.

Le droit de visite et de communication prévu au premier alinéa du présent
article s'exerce jusqu'a six ans apres l'achevement des travaux."

L'article L 461-4 du méme Code précise que, lorsque, a l'issue de cette visite,
il est établi qu'une construction, un aménagement, une installation ou des travaux ont
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été réalisés sans permis ou sans décision de non-opposition a déclaration préalable,
ou en méconnaissance d'un permis ou d'une décision de non-opposition a déclaration
préalable, le maitre d'ouvrage peut étre mis en demeure, dans un délai qui ne peut
excéder six mois, de déposer, selon le cas, une demande de permis ou une
déclaration préalable.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites

Le PROMETTANT déclare :

e Qu'asa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

e qu’il n'a recu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

e que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
crodte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des

habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3:zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, I'obligation d'information n'est pas
nécessaire.
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Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
'urbanisme, tel qu'il résulte du plan téléchargé sur le site du Ministére de la Transition

Ecologique et Solidaire et de la Cohésion des Territoires, demeuré annexé aux

présentes.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Il est ici fait observer que I'immeuble est situé dans une zone desservie
par un réseau collectif d’assainissement, auquel il n'est pas raccordé.
Le BENEFICIAIRE est diment informé qu'il devra se raccordé a ce réseau

collectif.

En cas de non-respect de ces obligations, la commune peut, aprés mise en
demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé aux travaux indispensables (L
1331-6 du Code de la santé publique).Tant que le propriétaire ne s'est pas conformé
aux obligations prévues aux articles L 1331-1 a L 1331-7-1 du Code de la santé
publique, il est astreint au paiement d'une somme au moins équivalente a la
redevance qu'il aurait payée au service public d'assainissement si son immeuble avait
été raccordé au réseau ou équipé d'une installation d'assainissement autonome
réglementaire, et qui peut étre majorée dans une proportion fixée par le conseil
municipal dans la limite de 100 %.

Tant que ce raccordement n'est pas intervenu, pour garantir le bon
fonctionnement des installations d'assainissement non collectif, le propriétaire de
'immeuble en assure l'entretien régulier et les vidange périodiguement par une
personne agréée par le représentant de I'Etat dans le département. La commune
assure le controle de conformité des installations d’assainissement non collectif aux
dispositions réglementaires et procede a I'évaluation des dangers pour la santé des
personnes et les risques avérés de pollution de I'environnement.

Cette obligation ne s’appliqgue pas aux immeubles abandonnés raccordés a
une installation d’épuration industrielle ou agricole et faisant I'objet d’une convention
entre la commune et le propriétaire aux conditions visées a l'article L 1331-1-1 al 2 du
Code de la santé publique, et qui doivent étre démolis ou ne plus étre utilisés.

A Tissue de ce contréle, la commune peut prescrire la réalisation de travaux
devant étre exécutés par le propriétaire dans un délai de quatre ans suivant sa
notification (L 1331-1-1 du Code de la santé publique).

Aux termes des dispositions de l'article L 1331-5 du Code de la santé
publique, dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de
méme nature existantes doivent étre mises hors d'état de servir ou de créer des
nuisances a venir, par les soins et aux frais du propriétaire. Les dispositifs de
traitement et d'accumulation ainsi que les fosses mises hors service devaient étre

vidangés, désinfectés et comblés ou démolis.

Information

Par ailleurs, les parties sont informées que tout déversement d'eaux usées
autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre préalablement
autorisé par le maire ou par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du syndicat mixte, apres avis délivré par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eaux usées ainsi que du traitement des
boues en aval, si cette collectivité est différente. Cette autorisation peut étre
subordonnée au paiement par l'auteur du déversement d'une participation aux
dépenses d'investissement entrainées par la réception de ces eaux. L'absence de
réponse a la demande d'autorisation plus de quatre mois aprés la date de sa
réception vaut rejet de celle-ci (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Il est précisé que le systeme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct
de l'installation d'évacuation des eaux usées. L'évacuation de ces eaux pluviales doit
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étre assurée et maitrisée en permanence et ne pas étre versée sur les fonds voisins
et la voie publique. Le régime d’'évacuation des eaux pluviales est fixé par le
reglement sanitaire départemental.

Le propriétaire peut également se voir refuser tout permis de construire au
motif de l'absence de raccordement au réseau public d'assainissement, sans qu'il
puisse se prévaloir utilement de la possibilité d'un raccordement a un réseau privé
d'assainissement ou a une station d'épuration privée.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est demeuré annexé aux présentes.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble n’est pas concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

Le BIEN est situé en zone d’'aléa faible.

Etude géotechnique

Le terrain ne se trouvant pas dans une zone exposée au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de l'article L 112-21 du Code
de la construction et de I'habitation n'est pas exigée en l'espéce.

INFORMATION DU BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des particularités révélées par les états des risques dont les rapports sont
annexeés et des rapports de consultations des bases de données environnementales
le cas échéant.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir été informé des conséquences de ces
particularités au regard des autorisations d'urbanisme et du fait que le terrain peut
devenir inconstructible aprées la vente.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Les copies de ces consultations sont demeurées annexées aux présentes.
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ACTIVITES DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE DE L'IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, le BENEFICIAIRE déclare s’étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans [l'environnement proche de Ilimmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres....

Le rédacteur des présentes a spécialement informé le BENEFICIAIRE savoir :

e Des dispositions de larticle L 112-16 du code de la construction et de
I'habitation:

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
I'existence des activités les occasionnant dés lors que ces activités s'exercent en
conformité avec les dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Qu'outre les dispositions législatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la Iégislation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :
"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige

celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer" et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence."

e Larticle 544 du Code Civil ajoute que :

"La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
reglements."

e De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :
"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,

porter atteinte & la tranquillité du voisinage ou & la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, gu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
l'intermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal'. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif,
ou un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du
voisinage.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre
entouré de toutes les informations nécessaires relatives a la situation de
I'immeuble et aux activités professionnelles, ou non, exercées dans le proche
environnement de ce dernier, et renonce a exercer tout recours contre le
PROMETTANT a quelque titre que ce soit.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent ne pas étre assujettis a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code général des
impots.

La vente entre dans le champ d’application des droits prévus par l'article
1594D du Code général des impots.
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TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impots

Conformément aux dispositions de I'article 1529 du Code général des imp6ts,
une délibération du conseil municipal de la commune en date du , donc de plus
de trois mois, notifiée aux services fiscaux, a instauré une taxe sur la premiére
cession d'un terrain devenu constructible, taxe d’'un montant de 10 % assise sur un
montant égal au prix de cession du terrain défini a I'article 150 VA dudit Code diminué
du prix d'acquisition stipulé dans les actes, actualisé en fonction du dernier indice des
prix a la consommation hors tabac publié par I'Institut national de la statistique et des
études économiques. En l'absence d'éléments de référence, la taxe est assise sur les
deux tiers du prix de cession défini au méme article.

Cette taxe est due par le vendeur comme s’agissant de la premiere cession
d’'un terrain apreés son classement, intervenu il y a moins de dix-huit ans, en terrain
constructible.

Elle sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a l'appui de la
réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

Taxe prévue par |'article 1605 nonies du Code général des impots

Conformément aux dispositions de l'article 1605 nonies du Code général des
imp6ts, une taxe est due par le vendeur comme s'agissant en I'espéce de la premiére
cession d’un terrain nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13
janvier 2010, et dont le rapport entre le prix de cession et le prix d'acquisition est
supérieur a 10.

Cette taxe, dont le taux d’imposition varie selon le rapport entre le prix de
cession et celui d’acquisition, sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a
I'appui de la réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT par suite des faits
et actes suivants :

Pour partie : Acquisition, avec d'autres biens, suivant acte recu par Maitre
Didier HERMANN, notaire & VOIRON le 3 janvier 2001.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de GRENOBLE 2, le
27 février 2001 volume 2001P, numéro 1528.

Et attribution aux termes de l'acte de Partage recu par Maitre Didier
HERMANN, notaire a VOIRON le 10 octobre 2018.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de GRENOBLE 2, le
26 octobre 2019 volume 2019P, numéro 8532.

Le PROMETTANT donne dés a présent pouvoir au notaire de prélever
sur le prix le montant exigible de I'impét sur la plus-value afin qu'il soit versé au
service de la publicité fonciere compétent lors de la publication de la vente.

La vente, si elle se réalise, génerera un impét sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de
la publicité fonciere, montant porté a la connaissance du VENDEUR qui le
reconnait.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'imp6t, le PROMETTANT déclare étre effectivement
domicilié¢ a ladresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances
publiques de GRENOBLE CHARTREUSE-GRESIVAUDAN - 38 AVE RHIN ET
DANUBE - 38047 GRENOBLE CEDEX 2 et s’engage a signaler a ce centre tout
changement d’adresse.
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OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impbts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que I'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE ne pourra substituer aucune personne physigque ou morale
dans le bénéfice de la présente promesse.

DISPOSITION TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit a porter
atteinte de maniére significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

e soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant ;

e soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’'étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies
d’assurances.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d’instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT s'il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s’agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ou il a eu connaissance du déces ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféeremment en cas de déceés d'un seul ou de tous les promettants.
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RESILIATION D’'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU BENEFICIAIRE

Au cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s’agit d'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE s'il s’agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront caduques.

Pour ce qui concerne I'indemnité d’'immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer :

e le principe : I'indemnité d'immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

e I'exception : si le déces ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, lindemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d’'un retard de paiement.
En cas de pluralité de bénéficiaires personnes physiques, cette clause

s'appliquera indifféremment en cas de déces d'un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE versera, dans le délai de dix
(10) jours a compter des présentes, au compte de l'office notarial dénommé en téte
des présentes, la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 £€), s’appliguant :

1 - Au co(t de la présente promesse de vente a raison de la somme de
TROIS CENT CINQ EUROS (305,00 EUR), correspondant :

- au droit fixe d’enregistrement pour la somme de 125,00 euros dd au Trésor
Public,

- aux honoraires de rédaction de la présente promesse pour la somme de
180,00 euros toutes taxes comprises, en vertu des dispositions de I'article annexe 4-9
du décret 201 6-230 du 26février2016 et telle que ce montant résulte de la convention
d’honoraires signée ce jour par le BENEFICIAIRE.

2- A la provision sur frais de I'acte authentique de réitération des présentes a
raison de CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS (195,00 EUR) le BENEFICIAIRE
autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tout prélevement
rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande piéces,
documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de
I'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes. Cette somme
viendra en compte sur les frais de I'acte réitératif lors de la réalisation de l'acte
authentique.

De convention entre les parties, cette somme CINQ CENTS EUROS (500,00
EUR) restera acquise a l'office notarial dans tous les cas méme dans celui de
I'exercice par le BENEFICIAIRE de son droit de rétractation s'il en bénéficie.

Le PROMETTANT supportera cette somme de CINQ CENTS EUROS
(500,00 EUR) si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la réalisation de la
vente comme en cas de non réalisation de son fait.

De plus, les parties demandent au rédacteur des présentes de constituer des
a présent le dossier d'usage sans attendre la levée des conditions suspensives, et
toutes sommes alors engagées par l'office pour cette constitution ne fera I'objet
d’aucune restitution.

REMUNERATION DES PRESTATIONS LIEES A L’'ETABLISSEMENT DES
PRESENTES

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant contrat, il est di dés a présent a I'Office Notarial 16 Avenue Jules Ravat
a VOIRON (38500), conformément aux dispositions de I'article annexe 4-9 du décret
2016-230 du 26 février 2016, un honoraire a la charge du BENEFICIAIRE fixé d’'un
commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur, a la somme toutes taxes

Page 559 sur 594



26

comprises de CENT QUATRE-VINGTS EUROS (180,00 EUR) TTC, et qu'il verse ce
jour a la comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera acquise a I'Office
Notarial 16 Avenue Jules Ravat a VOIRON (38500) en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisieme alinéa de Il'article L444-1
du Code de commerce. Une convention d’honoraires a été établie préalablement et
est annexée.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-
CINQ EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciere a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de pieces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ou I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciere, d’'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.
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FACULTE DE RETRACTATION

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre
recommandée, lorsque la loi permet cette forme de notification, soit effectué, pour les
besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique
a l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de
l'article L 100 du Code des postes et des communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte e-
mail qu'elle a indiqué, notamment pour son acces régulier, la confidentialité des
identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des parametres de réception et
de filtrage de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant
au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter et agir en son nom. Elle
s'engage a maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens
compatibles avec la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants et l'office
notarial de tout changement, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci
(& l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle
notification, toute action effectuée par elle au travers de son compte e-mail sera
réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniere.

Il est précisé que le prestataire chargé de laremise est AR24.

Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-347 du 9
mai 2018 qui précise les conditions d'application visant a garantir I'équivalence de
I'envoi d'une lettre recommandée électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des
communications électroniques, le prestataire doit informer le destinataire, par voie
électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité,
pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de l'envoi de cette
information, d'accepter ou non sa réception.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronigue,
les adresses électroniques des parties sont les suivantes :
Monsieur Olivier COTTE : olivier.cotte@oconsulting.fr

Madame Michéle CHEVALLIER : marie.fabienalex@gmail.com

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par Il'article 1202 du Code
civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend I'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent I'impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation Iégale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de Il'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,
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¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait

I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des

capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un

transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numeérique.

Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.
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Contribution n°164 (Orale)

Proposée par M. Desles

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 18h23

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_164_Orale_1.pdf
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Contribution n°165 (Orale)

Proposée par M. Boulanger

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 18h27

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_165_Orale_1.pdf
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Contribution n°166 (Courrier)

Proposée par Mme et M. Olislaegers
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 18h28

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_166_Courrier_1.pdf
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FPalnck QLISLAEGERS
J63 Chemin dOrgesise
8500 COUBLEVIE
(Farcelies AH 41 et AH 42)

Coublevie, e 3 ootabre 2024

COMMUMNE DE COUBLEYIE
(NETN

11, Chemin d'Crgeaize
38500 Coublevie

A |'attention de Madame le
Commssaire-Enquéteur, Madame
Frangmze ROUDIER

Ervai par mail : enqueteur-gnguets-
@ regigirg. demarerialize i

Envai par courrier recammande aves
accuss de recaption e 3072024

Objet - remargues, abservations et sclutions envisagass pour pallier l2s inconvenients ot
NUISancEs & préveir pour les proprataites iImegactés par g projel do fukur guanier

« sanioTs' de 1a route de la Buisse (QAP n™1B) & prendre en comple poar l'enguete
publique du projpet de PLU de [a commune de Coublevie.

Madame le Commissaire-Enguétaur,

Je me permets de solliciter votreg attention car il g'avere que & projet de revision du PLL
cancernant l& quarkticr "seniors” da la route de la Buisse {el chemin d'Crgecise) (AP
n"1B) [de 60 & 90 logemenis) risque d'impacter de fagon impatanie ma situation et mes
canditions d'habitaticn [ansi gue celles de mes proches) a l'hanzon 2029, pusque Ces
barres dimmeybles prévues el aves de nombrauses places de parking bétannées {zons
2n blew ciel hachurée, sur le plan l2gende publie sur le site de [a Mairie. en page 31 de |a
‘presantanon du proget de révaision du PLU e réunion pubiique du 4 mars 2024 - OAF
n“1 B, et image d a la fin de ce courner) vont jouxter ma proprielé (parcelles AH 42 el AH
A1) sur touta sa longueur. De plus la cldture de ma proprield a o2 niveau 8BSt a 8m environ
da ma terrazse at pigces de vie en 1er étage. (of. phola 1 218 fin de ce courrier} .

Me sachant pas comment seront disposes les futurs immeubles et ine basant sur ce que je
WOIS SUT ca plan puble sur le site internal de [a Mairia, (@ ma permets de vous aire parl
des nuisances et incomaments 3 envisager pour [8s vaising dirests de e projet, de mes
propositions poue y remedier et cartaines solulions envisagess .
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En effet, )& vis dans cette maison 4 Coublevie depuis 23 ans aves mon épouse et mon filg
et nous apprécions beaucoup la vue sur la nature et les beaux arbres centenaires des
jardins que ce projet risque de modilier Cette végéalion suffisamment dense, ainsi qua le
calme, le voisinaga at la quietude que permel calte situation actuelle, fort que je
souhaiterais rester v vivie pour ma retraite dans de bannes conditions de vie, malgré las
changements importants quiimpliquent ce projet

1. Concernant la situation de ma propriéié {parcelles AH 41 et AH 42) par rapport &
I''mplantation pravue des immeubles de ce quartler "séniars" et les inconvénients
el nuizances a prendre en compte pour les iimlter :

Etant donné qua mas pigces de vie, dont la disposition est impossible a modifier (4 cause
de la contiguration da Ihabitation), sont situées en 1er &tage cHite ouest (cité ensoleilla en
journaa) at donneraient directement sur ces fulurs batiments, vous seraitil possible de
garantir af demander (ou IMposen une dispositian des batiments de ce projet de maniére
8 eviter un vis-a-vis Frontal e1 rapprosh& visuellerment sur le devant ma maison et dong de
les construire bien au-deld de 5 m 4 partie de 18 cléwre de ma preprigta? Sipossible aussi
loin qua |a maizon existante de la propriélaire des parcelles AH 26 et AH 37 {cf, Phaoto, 1 et
plan annotas 2 et 3 & la fin de ce courrier |7

Far axetmnple en imposant de conserver 1ot de verdure exastant en v rajoutant de grands
arbras, au coeur de ce projel qui jouxlerait la eléture de ma propigté {a I'ai dessing et
ANAOtE en proposition sur e plan, image 2 3 la fin de ce courrien ? Al moins devanl et de
partan part de ma maisen, antre ma clature et les batiments a construie? Et Nétendant
egalement devant la maison de mes voisins de droite (parcelles AH 44 21 AH 45) dans une
sitatgn sirmilaire (of plan mage 2 et 3), et de le kaire jusqu’a la haie des propriglaires des
parceles AH 330 el AH 2277

Le faik &5l (u'etant donne |a situation de ma maison par rapport 4 ce projet, ce dermer
gananerait uh futur vis-a-vigs impertant vo le nombre da logemants prévus (environs $0) et
la hautewr des bdtrments © avec une premigre barre dirmmeuble de @ métres de hauteur
darrigre ma cldture 2L ensuite juste deriera, une davxiéme ligre immeadbles de 11 matres
te hauteur qui donnerant sur la reute de la Buisse. Au final, de chez moi, des pidces de
vie, banes vilrées et terrasse au 1er gtage oU nous vivons el mangecns dés (es beaux
[ours. comme de mon jarding j'aurai wae sur prescue tout Nensemble des batinents de la
semonale prevue. Bt ses tulurs regidents de méme, auront Lne voe plongeants chez moi...

Ceala devierdran difficlerment suppartable et rés inconfortable, notamment 4 cause du vis
a-vis impartant, d'une perte non nagligeable de lumére, de luminosité et d'ntimité dans
nos pitces de vie (situges cOte ouost], ainsi gu'un ressent cppressant d'étouffement
inéwitable. ..

La perspeclve de me retrouver aves une vue sur des immeubles de béton implantés si
prés de ma cliure devant (comme sur le plan du pojet reprodut en bn de courrier, imags
2 et 3} ne me réfauit gquars, la végétation actuelle &tant visuellement plus agréable et
reposante que des immeukles ¢n baton de plusieurs etages quila remplassraient. .
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A cela s'ajoutermignt les nyisances occasionnds par les appareils de climatisalions, frigos
Bt autres compresseurs des magasing prévis (dont alimenlaire trpe YWival ™ au pied de
ces immeubles... Cela est deja |8 cas depuis pusisurs annéss aved le magasin
alimentaire « la Grappe 5 Fromages » situa au nivaay du Pare Garanjoud, route de la
Busse et pourtant plus #loigna {82 décibals en permanence. plus gue |a norme gutonseéa,
nuisant frequemment 3 ma qualire de semmedl ainsi gue celle de mes proches).

Ce sont des inconvenients majeurs qui ne peuvent &le pergus sur un plan/schéma, vu de-
dessus, comme ce gui a &ta mantré par la Mairie pour présenter ce projet. || est
regrettable que ce guartier & amanager dans ke futur, n'ait pas &€ présents {malgré ma
dermandal avec une vue actuelle de pholo aérienne des heux choisis paur ce projat, alin
d'awoir une meillaure compréhension de la réalité de terrain.

C'est pourquoi, considérant les nuisances inhérentes 4 ce lype de projet. je souhaiterais

en plus de la conservation de ITlot de verdure actuel {avec plus d'arbres hauls de fagon a
minimiger la vue sur les Batiments donnant sur 1a route de |3 Buisse (prévus & 11 matres

de hauteur R+2+attique) et le sentiment de kétonisation de ce quartier "sénigrs™);

- U2 saient preconisas pour les batiments situdes au niveau du vis-a-vis devant mes
pecas de vie, une hauteur de batiments qu n'excéde pas cele de la maison actuelle [de
lz parcelle AH 36) en face de chez maoi @ 7m de hautewr [comme impose actusll@ment car
gn zone LIB) , avec des patiments R+1 sans attique ou A+attiguea at eloigna, ainsi gquiast
aujourd'hui caractériaéa, 1a maisan de 1a parcelle AR 28, Pour ¢ faire, serait-l possible de
garder les caracténistiques actuelles de ce quarher delimils por e projet, en zone LB
comme aljolrd hu?

- avoir la garantie gue les machines, systémes rétrigerants et climatisations des magasng
et aulres seront enterés el que les parkings de la s@nioriale seront sous-terraing méme
en ¢&s de changement de gouvernance rmunicipale d'ici 2028) et que les commerces
Prvu s rinduiront m nuisances sancres ni olf act vas.

- que les commences scient implantés plutdt route de la Buisse que chemin d'Orgecise,
pour lequel 1a circulation {en sens unigque) est moins aiseée pour les voitures cormme pour
les petons a cerlains endroits, notammant car plus atroit

- que l& tempon végétal prévu entre larrere de la future sénatoriale de la route de la
Buizze et tout l= devant de |a clétura de ma propieté, soit bien prolongeé jusgu'au niveau
de la haie de:s parcelles AH 837 ol AH 339 {comme pravu sur le planizchéma du prajel,
image. 3 en fin de coumer) {egalermeant donc sur 'e coté du couloir elroil de sortie vEhiculs
et pietor, & partir da mon portail en fond dimpasse privée (AH 43) vars le chemin
d'Crgedise o qui est le cas sur o plan) et que ¢ tampon véoélal fasse au moins Bm de
hauteur et 3m de large des le debut de Fimplamation des b&timents et des travaux.

- QuUE ce quartier « geniors » Ng 501 pas batonng & oulrance,
2. Congernant les inexactitudes et les élémenls non pris en compte dans le compta-
randu de mon entretien du 22022023 avec le service urbanisme, puklié dans &

kilan da congertation de la révision du PLU {page 77} (2insi que les £l&¢ments de mes
mails du 502/2023 et du 14 mars 2023 non pris en compte)}
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Jdai rela le hilan de concartalion da la révision du PLU publie par ba Maine dans lequel mon
prermigr antrelien du 220202022 4 ce sujet (page 77] (et non le 2&me camme indiqué en
Bn-tEte), rédlisé aves Mr Antoing CLOFPPET Adjomt & Furbanisme el Mme Marion
LOUERAT du sorvice urbanisme. Ja conskate qus ma réponse par mail, & 'époque, & ce
compre-randu recu par mail (tres ncomplet d'ailleurs et qui benl &galemeant peu compte de
mon courrier initial) 8 ate ignorée (mal du 14 marg 2023 au service Urbamsme),

Ce compte rendy publie ng tient donc pas compte de ma réponse et des eléments
appores concelrnant certaines inekactiiudes et nconvenisnis.

En affat, suite 3 mon pretmnier courrist du BO22023 o0 |2 fasais parl nelamment de mes
inguigtudes pour mes voising et les habitants du guartisr également, cancernant 1a
densificaton £1 bétonisation de c& quarbker « 5&mors «, 54 parte d'identité et la
densificabon de arculation a prévar sur le Charmin I0rgenise gui est &n sens unique, jg
me suis rendu compte gue le compte-rendu (trés incompiet donc de cet entretien) ne tient
pas compie de largponse que |y avais appories en réponse de mail e 1400352023 ...

I reprecisan nolamment (phote de [a maison de la parcelle AH 36 en face de la mianne &
Fapraui] que, contraieement 4 ce qui glail préetendu, toulss l8s maisons de celte zone a
amenager eh quartier « séniars - o font pas 11 melres de hawteur, comme 13 phato qui 8
eté publide dans ce compte-renda, de la marson coké chemin 4" Orgeaiza {parcelles AH 34
et 826

En effet, la maison &n lace de chez mol {parcelle AH 36} {dent 'avant paut se veir de |a
reute de la Buisse) peul s'apparentsr 2 un R+l ou un R+attique (vu |a caracténstioue de
soh toit) (woir |a photo. 1 en tin de 22 eourrier). Elte n'est donc pas aussi haute que celle
présentde comms modela de hauteur stendard du projet.

D surcront al &St prévu que cette zane UE passe en zong UA avec une QAP lors 1a
révigien du PLU. Cela parmettrat donc de consgtruire encorg plus haut et de permetire une
implantation de baurments en sariace au sol encore plus importante, ce que kisse
presager & dermer plan de ce prajet connu (jpublie p.31 da la presenlaton du projet de
révisicn du PLUY en réunicn pukhque du 4 mars 2024.,.)

Limplantation prenmie des immeubles y parair de mame trés ressearrs et proches des
habitations exigtantas, awvas carles moins de surfase de parking quaw programme des
Ricochats {batiments R+1) {Impasse des Ricochets & Coublevie) mais rés peu de zones
de vegetation etendue. Un ilot de verdure notamment pour pallier les inconvénients
des caniculas et un cagre vie plus verdoyant a la place d'une bélonisatien
excessive ne me pargit pas inutile dans cette perspective.

Aingi, dans ge compie-randu puilis et an entreten. & programme des Ricochels
ibatiments en R+1) r'a éré présenté comme "'exemple & eviter absolument” aves photos
avant! apras des constructions a ['appul. ce gui arriverail d'aprés FADmt A FUrbanisme, si
catte zane das trois terraing donnant sur la roule de | Buisse (4 préampter pour o projet
fe senigriala) etaient acquises par das promoteurs. Son arqument powr defendre a
hauteur des batimants (F+2 2 9 malres de haulsur el A+2+altique 8 11 metres de hauteur)
atait egalsment de garantir une implantation des babments limitée en sorface au sol pour
laissar plus dd place a la vegétation et aux es5paces verts.
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Cependant, en exammant attentivement l2 plan & ameanager du quarkier « seniars - de la
roule de la Buisse sur le demer plan pabheé sur la présentation de revision du FLU du 4
mars 2024, force est de constater que ce projet guartier « s&niors = risque de plus en plus
de reggembler qu prodramme des Ricochets, dvae moins de goudran au sol cartes, mais
gdes hautewrs dimmeubles plus impartantes.

Enfin, il @3t ralaté dans ce comple-rendu cartaings velétas de vendre 2 'apodgue sur les

trois terrains concamas par ce projet et la crainte d'une récuperation par des promoleurs
diferents que cela impliquerait. J'avoue que je reste trés perplexe & ce sujet.

En effet, aprés m'élre renssigne aupres de mes voising, o cst appary que |

- & 2e5 dires, |a proprigtare de la maison la plus au sud de ces tamains (parcelles AH 34,

290 et 39} avat sign& un compromis de vente de sa maison en decembre 202% | Jun

Souple datquérsurs prives (o8 que j'ai pu venher) qui souhailait meltre celte maison en

locatian... Une siluatinn assez éloignée d'une acquisiion par des pramole s

professionnels dane... Paurtant |a propngte a éte preempiés et acquise par la Mairie en

2023 gves un portage EPFL.

- fgue la propriétaire actuelle au centre de cas terrains (parcelles AH 36 et AH 37) ne
souhiaite pas vendre et que les proprictairas le plus au nord (AH 34 et AH 828), A l'angle
de la route de la Buizse et du chernin J'Qrgeoise encore mains.

Cie méme que les proprietairas des parcelles AH 827 et AM 339 [qui ne devraient
finalement pas &re préemptées 4 Navenit pour ¢a projel) (pour ces dermisrs il v a &u un
malentendu au dépar du projet de cette sénicriale car le service urbanisme et FAdjoint &
l'urbanisme pensaient qu'elle faisait partie intégranle de la propriété AH 34 &1 AH 826 ot
n'avaiant pas ey onnaissance 'existence de s proprigtaires (depuis des décenmas
pourkant’, (entendus et entin reconnue apés des mois dalertes de plusieurs personnes
dom les personnes Concernees).

Ainz, i1y 8 un el lossé pour Vinstant, entre ce que J'ai entendu lors de mon entretien au
service Urbanisme [ainsi gue 5an com e-rendv incomplet), I"evolutian du projet de ce
quUAarter « SeMors - JusQU'a prasent, &b o8 que @ vois ou entends sur le terrain que je suis
d'autant plus inguiat pour la suTte de ca projet

3. Congarnant |a vole de llaison douce {légendés en paintillés jaunes sur k= pian
dong "a créer” et a transformer en accés public) prévue et traversant de part en part
le futur gquartier « saniars" de la porte de la Buisse, actuellement en tarrain prive,
qui rengrait donc le tervaln ouvert au public {elle relierait le parc Garanjood, chemin
d'Orgeaise au chemin des Dominlcainsg) :

Je vous sollicite egalemsant sur ¢ pont, afin de que scit reconsidéré et annule G projat de
la voig douce fen poinlille jaune. page 3 dz la présentation du projet de révisicn du PLL
e reunion publicue du 4 imars 2024 reprodute en image 3 de ce cournier) qui ferair d'uns
part. double emplor aves celle, loute proche, 4 2 méatres environ, route de 13 Buisse,
prévus & cold de la voie verlz (voir le planfschema 3 en hn de courrier): cette vois
pietonne relierait elle auss le Parc de Garanjoud chemin d'Crgecise au chemin des
Domiricarns (2 noter quil v a actuellerment un teottoir route de la Buisse qui assure deja
celte fonction mais certes & améliorer). De plus, une autre voie douce pigtonng fera de
meérme. & quelgue métres seulement de |a, au nvese du quartier « seniors" des Hs et sur
urne 2one depdis touours publique (20 pointlle jJaune sur les plans, page 2% e1 30 de la
présentation du projet de révision du PLU en réumion publigue du 4 marg 2024). ..
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Angi, congidérant ces aléments, |2 daja du mal 4 enmprendre l2 bizn-londé de cetts voie
douge sur la terrain de la sénicriale de la route de la Buisse, avec un accés public « A
créer » (d'aillaurs aujourd’hui encore popriété privée (parcelles AH 34 et AH B26] 2
accas kerma par una haute cldture en matal).

Mais il y a plus grave et problémalique du point de vue de la sécurité et tranquillié
das futurs résidents séniors (A fortiorh les résidents en rez-da-chausséa) ot de leurs
futurs volsins/propriétaires actuels.

En effer, cela rsque de déplacer. du pare Garanjoud vers le cosur du quartion « séniars «
de la route de la Buisse [dons auss devant chez mail, les risques d'incivililes et
probigmes récurrents dejl constates dans le passe, notamment par des Bunes alconlisés
(tapage accturne, muosigue de radlo de véleules ou autres a fond stationnant 1oute 1a noit,
hutlernentls, nxes, rodens, poubelles bedlées). Ces avénements regrettables ant
historiguameant cours dans et 4 proxmité du parc Garanjoud (parking de la créche
notarnmant), des le prinlermnps pus 'ete, le sor el la nuk. Das proklames recoerrents
aureLels ant dejs &bé confrontes les riveraing directs du pare, notamment les propriétaires
de la parcelle AH 827 el AH 339 et les proprictaires des pacelles AH 34 et AH 826
(hahdant 13 depuis leur enlance et aujourd'hud retraités) atindirects : jai. pour ma part,
regLligretment etd témoin de cela dans le passé £t jo les antends jusqu'a chez mai. ..

De plus, a1 personnellement &té cantronte le 22072023 & unincendie de ma poubelle &
3h du matie fraproduit dans une méme pariode dans ce quartierd). Few gui a brilé
sfalement une partie de la naie des prepetaives des parcelles AH 44 et AH 45 | puisque
13 poubelle esl ramassée £t deposee au niveau des boltes aux lettres, en entrée de notre
impassa privée, dang ad bord du chemin d'COrgeoise tout prés du pare Garanjoud. En
déplacerment 4 ce moment-13, ¢'est mon voisin {en entrée dimpasse] qu a Steinl le feu de
poubelle a 3hdu matin. A1z fin, il ne restalt plus qu'une galetle de plashgue brilée sur le
goudren. .. (ef. Mon dépit de plainte ot procés-varbal avec photos 2 'appui du 26/07/2023
fanl & la gendarmerie de Moirans pour "degradation ou détérioration du bien d'autrui par un
Moyen dangereux poun es personnes'™

Dailleurs, pas plus tard qu'hier autour de 12k alors que je circulais an voiture route de g,
Buisse, |'ai apargu quatre jeunes entrain de faire du rodén en véhicule 3 2 roues
motonzas, au debul du chemin d’Chgenise au niveau du pare Garanjoud, dong davant |a
cloture des proprietaires des parcelles AH 34 et AH 826, justement 14 ol il esl prévu
d'ouvrir Ia vae douce au public {en pointillé jaure) avec la réalisstion du projat de cette
senionale.

Ainsi, ma crainte est qu'avec cette voie douce "4 créer » (d'apriis fa légende du
plan} qui deviendralt donc un accés public ouvert a tousg, lag probléemes gt
nuisances que je refale seralent susceptibles de se déplacer sur la terrain de la
senioriale, au milleu des logements prévus et également devant ma maison et
clature ainsi gue celles de mes volsins.

Page 580 sur 1%:94



O plus |a perspecttve da cette perta de ranguillitd, de séourité 2t dintimité impliquerait
une degradation considerable de ma qualitd de vie et celle de mes proches, ainsi qu'une
perte de valewr conségquente de man bien immobilier : 'ar ache il y a 23 ans une maison
avee jardin qui denne sur des maisons individueelles avec |arding privés of jo vais me
retrouver aves des immeubles an lace et un passage public sous mes fenétres, devant
mes pieces de vig, balconiterrasse, jardin ete. .. el de méme pour mes voising o2 gauche
et de dromte et g fortion las propridtaines des parcellas AH 339 er 8H 827,

Je hens & repréciser que |e terrain sur lequel est envisagé cesta voie douce (en pointillé
jaune) (pour reliar le chemin a'Crgenise au chemin des Dominicaing) a oujours té prive
¢ est Une progrigté privee avec rhaisen (appartenant aux propigtaires des parcelles AH 34
et AH 526, actuellement fenméee par une cldture et qui devigndrait ainsi cuverte au public
an 2029, pour aller & pied du chemin d'Crgeoise a chemin des Dominicans alors qu'il est
possitle da la faire & deus autres endrocts, B métres plus loin roule de la Buisse, ou
quelques metras pius loin le long de la sénioriale des Iis [voia douce en pointile jguane
prevae egalement], |

Four toutas es raisons evoquéss précédemment, |2 souhailerais gue cetle vole dauce en
pointille jaune [préyue au mibew d& quartier « saniors » de la roulae de la Buisse ne soit
pas euverte au public cité pare Garanjoud st donc cété chemin d'Orgeslse (un
acchas 4 la sehicriale est déa prévu oite roure de la Buisse) ef gue ilot de verdure 3
preserver (devant chaz mol et mes voisins da droite] avec rajout d'arbres hauls, sur le
lerrain de [a senioriale (4] est possible de le consarver en 'amélioram) reste privatif et
prapre a cella sénicriale.

i me semble en effet quiil faudrait prendrg en compta ba réalitd de terrain du contexte
passe &l présent propre au pare Gararjoud et ses ahords et Taire primer la sécunié, |a
tranduillité, et la qualits de vie des Coublevitaing qiverains de 1a Sémoariale de la route da 1z
Buizge tout cormme celles de ses tururg résidents,

Conscient que ce prajer ast congu dang Fintérét de ses futurs résidents, de la commune dg
Coublavie 2t de ses citoyens, serait-il possible de concilier Au misux leurs intéréts et ceux
des riveraing impactés par ce projet?

Loin de refuser lidée dur cosur de village plus vivant dans |'intarét de tous, j'espera que
ve projet pourra etra adapte an fonclion des nuisances 4 aviter ou a limiter, en adéaguation
avec 'obectif de oe projet aingi présenta sur le site de la Maine sur le document « projer
de réwision du PLLY en reunion publique du 4 mars 2024 = page 31) "d'assurer
I'émergence de formes urbaines cohérenles &1 respactueuses du tissu pavillonnaira
existant » (et je 'espere reéspeciueuses egalement de Ia qualité de vie de ceux gui v vivent
deja aujourd'nui) et avec ce principe entre aulres d' « assurer la quaiité paysagéers »{page
31)... pour ous.

En vous remerciant de volre compréhension, de votre retour et de la confirmaticn de la
Bonne reception da ¢a Caurriet, et et e5petant fqua mas remsarques et pheanations saront
prises en compte, jg vous prie d'agreer Madame & Commissaire-Engueteur, Maxprassicon
de ma respectueuse cansidération.

Fatrick QOliglasgers

363 Chemin d'Orgeaise
8500 COUBLEVIE
(Parcalles AH42 at AHa1)
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P.S : Veuillez trouver ci-dessous

1. La vue que jai de mon balconfterrasse sur la maison actuelle de la propriétaire des
parcelles AH 36 et AH 37.

2. La schema/plan du projet du quartier « séniors » de la route de la Buisse que j'ai trouvé
sur le site de la Mairie (publié suite & la présentation du projet de révision du PLU en
réunion publigue du 4 mars 2024, OAP n™1B) et sur lequel je me suis permis d'indiquer
I'endroit ol je souhaiterais qu'un flot de verdure soit conservé et que quelques grands
arores y soient plantés notamment pour limiter la vue sur les immeubles prévus route de la
Buisse de 11m de hauteur)

3. Le méme schémalplan original sans ITlot de verdure et sans annotations
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Contribution n°167 (Orale)

Proposée par M. Michallat

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 18h29

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_167_Orale_1.pdf
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Contribution n°168 (Orale)

Proposée par Mme et M. Mattacola

Déposée le vendredi 4 octobre 2024 & 18h30

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_168_Orale_1.pdf
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BAuclame Anne-Sdane b ET AL A
485 Allce des Chanm]z;
8490 LES ANRFTS BNy AT PIIE

badarns Monsicwr le Comemssan e enquéicur
hairic de COUBLEVIE

RN COIMBIEYIE

Lettre recommandide avee aceuid réceplion

Moirans, lz 21 fuin 24623

heladiamie Wlonsieur le Commisaie Bnguélear,

Je e poninets dhntorvenir aupreés de vous concermanl Je projet de révision de
Flan Local " Urbstntsmc de b commune de COLBLEYIE.

Te sume propnitane d'une parcells de termain cadastrén scotion AE numsdre 288
dont y'ai héetée de jues pargnt en 2020, Dany la soccessiim 1 a falln évaluer
ce bien qui ast classé en zone T de [@ conudene ao BLIT el dung
TCNACTZNCMICNEs pris auprds du soivice de ucbaizme i Madine, ce reiraio o b
evalvd en terrabn 4 baNr dans la déclaration de succession. " done payé des
dronts e SUCeession en CONsSguLnce,

Me pouvatl comieever oo bwen, Pa pns la dimsipn de e vendre ot mon
aequercw a 1ai sa Jernande de permis Faoémager an Mairie pour permedtie
wne division on plusieurs lors de termain 2 batr A Plusiears reprises les
thermanles oot £0¢ rofestes pour des raleons non ffes & Lo conatroctibilng
inbnmsggus de eman. A aucen moment 11 0c m'a #¢ indique qu’il cxistat wn
progel de metire o eran en cone non constructbls

dc yoms 1'cxtrait du PLU actuel mootmanl bien le clossernenl de oo termain
wctuedlemment en ziome U commie (o noste dos 0eCraing awtal {Arens 1],

Tiabre lemps mon voisn immddiae 3 b Chuest 2 abiano une déctaraiion préakable
pour deviser son terrain b detacher un tormaim & batie, Clotte demande a éfé
ac oplé,
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SeE le plae de osvothdde o PADE ma parcchc a pucement of sanpleinesnt 268
sopiie g 19 Fone dos hamenuex, pour el pagee en gons  pamreliz
Ireunstragipnde, Le inug de délaniraion solel oo parcelic en L somtoamian
cormpltianeng o1 oortant aoe et creuae dans e naed de s opaedie hamical.
Comine =t purcetle seole deviat resten ineogsteachible alors gl e oesne Ju
Ioumiea protrvast restor on goare consiactdhles [pian ee snees 33

Qe Ao celle gileslior injuste of Jusbioe,

En effer, mi piotcelle o9t ep Wvdure de e, entowree o awtee mason. ol
ey e pitc bes rosmaon. Avncuoe achvite menicile me oot ol e jselisa jannais
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-le rHmbre cla consructions :
-la  distance par ppport By Doy oU Bu hamesu
- I nadion de conliguitd ou de proximité fnmédiate du bourg ou du harmesw |

- l'axistance de tesrakns woiain claj consiruits

-1a dessarle P les egquipemants i
-la prolection da Factiwite agricola :
= s Aoy dang lix paysage &

- b typa dhabdat (groups, whandsatlon dispersas ou [indairaj.
Cas critéres sont souvent wlillsfs cumulatvemeant, Le crilére du nombre de constructions esl
fréquamment employd, nolammant associe b celul de la distance par rapport au bourg ou au
i,

Mon terrain est entoure de construction of situe dans le hameau.

Eg—ale meni une réponse ministérielle indique :

#Rép, min, n* 4533 - JO Sénst Q. 43 jun 2048, p 3083

L'auloré chargée de delierer les autorisations d'occupation du sol dofl donc examiner les
cireonsiances de lall ; configueation du bourg, caractdre plus ou molng agglomdésd de |‘heabital,
iaife du parcelaire, desserte par las dquipsments, insedion dans |8 paysage. proleciion des
explofiations agricoles. B convient également de tenir le plus grand compie des précadents
cridds par la délivanca de permis de constreire ou de cerificals durbanisme positife pour bes
ferraine  considérés, au momant de celte déliwance, comme compris dans
& porile astusllament urbanisés da la commane | #Circ. n® 8760, 7 julll. 1887 : BO min.

Equip.. n* B7/22, § 4-2-2-3. 1° partel).

A la lecture de ces éléments je ne comprends pas ce qui a pu conduire |e
cabinet chargd de I"&ablissement du PADD & considérer mon terrain comme
ne faisant pas partie de la zone actuellement urbanisée et les autres terrains oui.

Je demande donc que la ligne de séparation entre la partie urbanisée des
hameaux s¢ poursuivent tout droit ¢t que mon terrain fasse de nouveau partic
de la zone actuellement urbanisée du hameau comme celui de mes voisins,

Je joins les plans qui matérialisent ce que je demande & voir rectifier dans le
tracé de la zone de hameau constructible (plan annexes 3).

Je vous remercie de |"altention gue vous porlerez & ma demande.

Je vous prie dagréer, Madame Monsieur le Commissaire enguétenr, mes
salutations distinguées.
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Contribution n°169 (Courrier)

Proposée par Mme Bellion Jourdan
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 a 18h31

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé
contribution_169_Courrier_1.pdf
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Contribution n°170 (Email)

Proposée par Karine Colomb
(karinecolomb@gmail.com)
Déposée le vendredi 4 octobre 2024 &4 19h45

Remarques concernant le PLU

Objet : Remarques concernant le PLU

Bonjour

D'apres le projet de PLU de Coublevie il est écrit qu'il sera possible de
monter une serre :

- sion est en zone A N ou NI (pourquoi?)

- si elle est démontable (sans précision)

- si elle mesure moins de 3,50m (en général, la hauteur standard est de 4m,
pour bien ventiler et éviter les maladies du feuillage)

- si elle est a proximité d'un batiment agricole (personne n‘a les moyens

de faire construire un batiment avant d'avoir des serres).

Ce projet de PLU empéchera donc toute installation de
maraicher/pépiniériste sur Coublevie dans la prochaine décennie.

Ceci est bien dommage pour une commune anciennement rurale comme coublevie
et ce qui est paradoxal pour une mairie qui pronait les circuits courts et

I'écologie.

Merci de prendre en compte mon message.

Cordialement

Karine Cochet
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